Satzung
uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Gemeinde
Wethau

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

In der Fassung der 1. Anderungssatzung zur ErschlieBungsbei-
tragssatzung

Auf der Grundlage des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), und der §§ 6, 8, 44 Abs. 3
Ziff.1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. S 383), beide Gesetze in der der-
zeit glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Wethau in seiner Sitzung
am 16.11.2011 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

Letzte Anderung: Die letzte Anderung erfolgte durch den Gemeinderat am
18.04.2012 mit der 1. Anderungssatzung zur ErschlieBungsbei-
tragssatzung.

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Wethau erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
1. Beitragfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1.  Flr die offentlichen, zum Anbau be- bis zu einer Breite

stimmten, StraBen, Wege und Platze in (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nr.

4a, 5a) von
1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhaus- 6,0 m
gebieten
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausge- 10,0 m
bieten
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,0m
1.3 Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und be- 14,0 m
sonderen
Wohngebieten und Mischgebieten bei nur
einseitiger Bebaubarkeit 8,0m
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und ande-
ren als den in Nr. 1.1 und 1.2 genannten 18,0 m

Sondergebieten
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
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1.5. Industriegebieten 20,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m
2. Fuor die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder

tatséchlichen Griinden, nicht mit Kraftfahr-

zeugen befahrbaren Verkehrsanlagen in-

nerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege,

Wohnwege) bis zu einer Breite (mit Aus-

nahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von 50m
3.  fdr die nicht zum Anbau bestimmten, zur

ErschlieBung der Baugebiete notwendigen

SammelstraBen innerhalb der Baugebiete

bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Be-

standteile nach Nr. 4a, 5a) von 21,0 m
4. Fur Parkflachen,
a) die Bestandteile der in den Nr. 1 und 3 ge-

nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu ei-

ner weiteren Breite von 6,0 m
b)  soweit sie nicht Bestandteile der in den

Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsan-

lagen, aber nach stadtebaulichen

Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung der notwendig sind,

bis zu 15 v.H. der Flache des Abrech-

nungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 findet

Anwendung
5.  far Grinanlagen mit Ausnahme von Kin-

derspielplatzen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3

genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu

einer weiteren Breite von 6,0 m
b)  soweit sie nicht Bestandteil der in den

Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsan-

lagen, aber nach stadtebaulichen

Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu

15 v.H. der Flache des Abrechnungsge-

bietes; § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwen-

dung.

2. Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréBern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4a und 5a angegebenen MaBe auf das Anderthalbfache, die
MaBe in Nr. 1 aber mindestens um 8 m. Dasselbe gilt fir den Bereich der Ein-
mundung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen. ErschlieBt
eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die
GrdBe derin Abs. 1 Nr. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten. Die Art des Baugebie-
tes ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit in Bebau-
ungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebietes nicht festlegt, richtet sich die
Baugebietsart nach der auf den Grundstiicken in der naheren Umgebung tber-
wiegend vorhandenen Nutzung.
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3. Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbesondere die Kosten
far

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen sowie der Wert der von
der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen, die erstmalige Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fir ihre
Entwéasserung und Beleuchtung,

3. die Ubernahme von Anlage als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fir in der Baulast der Ge-
meinde stehende Teile der Ortsdurchfahrten einer Bundes-, Landes- oder Kreis-
straBBe, bei der Fahrband beschrankt auf die Teile, die tber die Breite der an-
schlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kos-
ten ermittelt.

2. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird jeweils flr die einzelne Erschlie-
BungsmaBnahme ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend vom Satz 1 den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur die Er-
schlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Soweit nicht ein Anwendungsfall des § 124 BauGB (ErschlieBungsvertrag) vorliegt,
tragt die Gemeinde Wethau in der Regel 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes. In begriindeten Einzelfallen kann die Gemeinde den von ihr zu tragen-
den Anteil an dem beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand auch angemessen erhé-
hen, soweit dem nicht Rechtsvorschriften entgegenstehen.

§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

1. Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder zusammen fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine
ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem
Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der Er-
schlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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2. Als Grundstlcksflache gilt:

1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zulassi-
gen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 30 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstlicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der bau-
lichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevan-
te) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlckstiefe maB-
gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grund-
stlicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

§6

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde ( § 4) anderweitig nicht gedeckte Er-
schlieBungsaufwand wird auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) in
dem Verhéltnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen der einzelnen Grundstiicke
zueinander stehen. Die Nutzungsflache eines Grundstiicks ergibt sich durch Ver-
vielfachung seiner Grundstlicksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor; da-
bei werden Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,5 auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet und solche Uber 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

2. Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor
die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MaB (§§ 7 bis 10) und Art (§
11) bertcksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt darliber hinaus
die Regelung des § 12.

3. Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Maf3 der Nutzung.

1. inden Féllen des § 9 Abs. 2 0,50

2.  bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00

3.  bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

4.  Dbeidreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50

5.  bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

6. beisechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00
§7

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstlicken, fiir die ein Bebauungsplan
die Geschosszahl festsetzt

1. Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groBere Geschosszahl genehmigt, so ist
diese zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten Geschosse im Sinne der Bauord-
nung (BauO LSA).

2. Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Héhe von 3,5 m, so gilt als Geschoss-
zahl die Baumasse des Bauwerks geteilt durch die Uberbaute Grundsticksflache
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und nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBBgebende
Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstlicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine Baumassenzahl festsetzt

. Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

2. lIst eine gréBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulassi-
ge Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser
Baumasse durch die Grundstticksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnis-
ses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die né&chstfolgende volle Zahl aufgerun-
det.

§9

Sonderregelungen fir Grundstiicke in beplanten Gebieten

. Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so
ist die jeweils héhere Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben
Vollgeschossen i.S. der BauNVO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkie-
rungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

2. Auf Gemeinbedarfs- und Grinflachengrundstlicke in beplanten Gebieten, deren
Grundsticksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Geb&uden Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind
(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengeléande) wird ein Nutzungs-
faktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

3. Beitragsrechtlich nutzbare Grundstlicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8
und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn
auf ihnen keine Gebaude errichtet werden dirfen.

§10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundsticken, fur die keine Planfestset-
zungen i.S. der §§ 7 bis 9 bestehen

1. In unbeplanten Gebieten und bei Grundstlicken, fir die ein Bebauungsplan
keine den §§ 7 bis 9 entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Héchstzahl der auf
den Grundsticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Ge-
schosse mafBgebend.

Als Geschosse gelten Geschosse i.S. der Bauordnung (BauO LSA). Sind auf
einem Grundsttck mehrere bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Geschoss-
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zahl vorhanden, ist die héchste Geschosszahl maBgebend. § 7 Abs. 2 gilt ent-
sprechend.

Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein Geschoss i. S. der Bauordnung des
Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769), in
der derzeit gliltigen Fassung, ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung
der tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fur die
Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundstiicke, § 9 Abs. 2 entspre-
chend, tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlageni. S. von § 9 Abs. 3 bebaut sind.

§ 11
Artzuschlag

. FOr Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder

nach der auf den Grundstlicken in der naheren Umgebung tberwiegend vor-
handenen Nutzung in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind
die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grundstlicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden.

Abs. 1 qilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2
Abs.1 Nr. 5b. Ein Artzuschlag entfallt fir die unter § 9 Abs.2 und § 10 Abs.3
Nr. 2 fallenden Grundstlicke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

FlOr Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Ge-
meinde stehende ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 erschlossen
werden (z.B. Eckgrundstlicke, Grundstiicke zwischen zwei Erschlie Bungsanlagen)
wird die nach den §§ 6 bis 11 ermittelte Nutzungsflache bei einer ErschlieBung durch
zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen je-
weils zu einem Dirittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entspre-
chend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann fir

A A e

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
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die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
die Entwasserungsanlagen

©oOoND

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaB-
nahme, deren Aufwand durch Teilbeitrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1. StraBen, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgltig hergestellt, wenn
ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und sie neben den im Bau-
programm vorgesehenen, flachenmaBigen Teilanlagen (Fahrbahn, Gehwege,
Radwege, Grunflachen, Parkflachen usw.) Uber betriebsfertige Beleuchtungs-
und Entwéasserungseinrichtungen verflgen. Die flachenmaBigen Teilanlagen
sind endgiltig hergestellt, wenn:

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt, Beton,
Pflaster oder Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:;

2. Parkflachen eine Decke entspr. Ziff. 1 aufweisen; diese kann dartber hin-
aus auch aus einer wasserdurchlassigen Deckschicht (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) bestehen;

3. Mischflachen, die in ihrer gesamten Ausdehnung sowohl fir den Fahr- als
auch far den FuBgangerverkehr bestimmt sind, entsprechend Ziff. 2 herge-
stellt sind;

4. Grinanlagen gértnerisch gestaltet sind.

2. Nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2) SammelstraBen (§ 2 Abs. 1
Nr. 3) und selbsténdige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) sind endgultig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und sie entsprechend Abs.
1 ausgebaut sind.

3. Selbstandige Grunanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgultig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.

4. Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale ab-
weichend von der vorstehenden Bestimmung festlegen.

§ 15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt flir Grundstlicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfange entstanden sind Vorausleistungen
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1. bis zu einer H6he von 70 v.H. des voraussichtlichen Erschlie Bungsbeitrages,
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen wurde.

2. bis zu einer H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 16
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Art der Er-
mittlung und Verteilung des Aufwandes sowie die Merkmale der endgiltigen Herstel-
lung dieser Anlagen werden durch eine besondere Satzung geregelt.

§17
Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

1. Diese Satzung tritt am 01.01.2012 in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt die Satzung Gber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der
Gemeinde Wethau vom 30.11.1993, in der Fassung der 2. Anderungssatzung
vom 07.06.1995 auBer Kraft.

Ausgefertigt am 26.04.2012

Ulrich Walter

Blrgermeister
Siegel

Verfahrensvermerke:

Die ErschlieBungsbeitragssatzung wurde am 14.12.2011 im Heimatspiegel veroffent-
licht.

Geédndert durch:

Die 1. Anderungssatzung zur ErschlieBungsbeitragssatzung am 18.04.2012. Die Ve-
réffentlichung erfolgte am 11.07.2012 im Heimatspiegel. Die ,ErschlieBungsbeitrags-
satzung in der Fassung der 1. Anderungssatzung ist am 12.07.2012 in Kraft getreten.



