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1.  Allgemeines

Da bei den vorliegenden Anderungen die Grundziige der Planung, d. h. die
wesentlichen, den Plan charakterisierenden Planinhalte nicht beriihrt werden,
erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Schafersberg in Form eines
vereinfachten Verfahrens.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Schéfersberg, 1.
Anderung der Stadt Osterfeld wurde nicht geédndert.

1.2 Anderungsbeschluss

Der Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung dieses
Bebauungsplanes wurde am 20.10.2016 vom Gemeinderat der Stadt Osterfeld
beschlossen und gemafll § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Veréffentlichung im
Amtsblatt, Ausgabe vom 09.11.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan Nr. 8 Schéafersberg, 1. Anderung steht den Grundséatzen der
tbergeordneten Planung nicht entgegen.

Der Bebauungsplan widerspricht weder dem Landesentwicklungsplan, dem
regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle noch dem Teilflachen-
nutzungsplan der Stadt Osterfeld. Er steht diesen Planungen nicht entgegen.

3. Planungserfordernis - Griinde fiir die Anderung

Die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 8 Schéfersberg getroffenen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung (Satteldach 35 - 45°)
werden komplett gestrichen, um den Anforderungen einer modernen Architektur
gerecht zu werden und den individuellen Gestaltungsspielraum der kiinftigen
Bauherren Rechnung zu tragen.

Samtliche weitere Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind somit
durch die 1. Anderung als nicht beriihrt anzusehen. Die planungsrechtiichen
Festsetzungen nach BauGB werden nicht gedndert. Deshalb ist ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB gerechtffertigt.



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Wohngebiet Schafersberg, Stadt Osterfeld
Begriindung - Stand Oktober 2016
Seite 5von 6

4. Ubersicht der Anderungen
4.1 Textliche Festsetzung

Von der Anderung werden nur bauordnungsrechtliche Festsetzungen wie folgt
berihrt:

- Festlegungen zu Dachform und Dachneigung (Satteldach 35 - 45) werden
gestrichen

4.2 Zeichnerische Festsetzung

- Nutzungsschablone in der Zeichnung SD / 35 - 45° wird gestrichen
- Planzeichenerklarung 9. Nutzungsschablone SD / 35 - 45° wird gestrichen

5. Beteiligung der Biirger und Behérden

GemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird bei Durchfiihrung des vereinfachten
Verfahrens fur die vorliegende Bebauungsplandnderung von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Gemall § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass bei einem
vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung durchgefihrt und kein
Umweltbericht erstellt wird.

5.1 Birgerbeteiligung

Der Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben. Die Auslegung des
Planentwurfes mit zugehdriger Begrindung wird in der Zeit vom 17.11.2016 -
19.12.2016 durchgefihrt.

Die Plangrundlagen werden in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichtnahme in
der Bauabteilung der Verbandsgemeinde Wethautal, Corseburger Weg 11, 06721
Osterfeld, ausgelegt. In diesem Zeitraum der Auslegung kénnen Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der allgemeinen Dienststunden geltend
gemacht werden.
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5.2 Behdrdenbeteiligung

Die von der Planédnderung betroffenen Behorden werden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB parallel zur Birgerbeteiligung beteiligt. Die beteiligten Behérden haben
dabei bis zum 19.12.2016 die Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahme.

6. Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht

abzuwégen und die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Grundsatze zu
berucksichtigen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Schafersberg ergeben sich
keine zusétzlichen und nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

7.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéltnisse
Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch die Baugebiets-
ausweisung die Schaffung bendtigten Wohnraumes ermdéglicht und u. a. die
Eigentumsbildung der Bevolkerung geférdert.

8. Flachenbilanz

keine Anderungen
9. Realisierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 8 Schéafersberg, 1. Anderung und
somit die Erschliefung wird bis Ende 2016 realisiert.

10. Kosten und Finanzierung

Durch die 1. Anderung entstehen der Stadt Osterfeld keine zusatzlichen Kosten.

- Ende der Ausfiihrungen -



