Gemeinde Schonburg V

orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 Gewerbegebiet "Am Hohen Stein 2"

Teil A

Planzeichnung

Planzeichenerklarung
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6.

Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 8, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 8 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

)

3. Bauweise,
(§ 9 Abs.1
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1.3.1 Gewerbegebiet
(§ 1 Abs.2 Nr.8 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen
Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

a der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
max. Grundflachenzahl (GRZ) max.Geschossflachenzahl (GFZ)
max.Anzahl der Vollgeschosse Bauweise a =abweichend
max.Traufhdhe GNHN in m

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stralienverkehrsflachen

8. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - im Teilbereich Vorhaben- und Erschlielungsplan

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

z.B. Pflanzgebot mit Nr. - hier 1

15. Sonstige Planzeichen

-

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.13. Grenze vorhabenbezogene Teilflachen = Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.08.  Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung frei zu halten sindit hier
Fundamentbereich 110 KV-Freileitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan

nily

Gebdude geplant

Gebdude Bestand

Verkehrsflachen

Griinflachen

Fahrzeug Schleppkurven

sonstige Grundstiicksflachen

2.

Leitungsbestand/ Versorgungstrager

|

vorh. Trinkwasserversorgungsleitung
vorh. Energie - Erdkabel - MS

———#%———vorh. Energie - Freileitung - MS

|

vorh. Energie-Erdkabel-NS

———¥#———vorh. Energie-Freileitung-NS

:

vorh. Energie-Hochspannungsleitung
Schutzstreifen 110-kV Hochspannungsfreileitung

vorh. Telekomerdkabeltrasse
vorh. Gasleitungstrasse
vorh. Mischwasseranschluss It. AZV

vor.h. Regenwasser- bzw. Mischwasserleitung It. Angabe Investor

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

| —
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offentliche Gebaude ———r——>—  Mauer
private Gebaude ————  Zaun
Bb6schung @ Baum
. 99.99 Hoéhenpunkt mit Hohentext

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Text Teil B

Gemeinde Schénburg
Bebauungsplan Nr. 10 Gewerbegebiet ,,Am Hohen Stein 2*

Geltungsbereich und Bestandteile der Satzung

@)

)

1.

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, dessen Bestandteil

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Innovate GmbH ist, umfasst folgende Grundstiicke:

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Gemarkung Schonburg, Flur 2, Flurstiicke 85/2, 86/1, 87/1, 87/2,
90/2, 146/3, 146/4,

- Flachen gemal § 12 Abs. 4 BauGB Gemarkung Schénburg, Flur 2, 89/1, 90/1, 146/5, 87/3, 86/2, 86/3,
85/6, 85/5, 85/4, 84/3, 85/9, 85/8, 84/6, 58/4, 55/4, 54/6, 52/3, 145/5, 145/4, 145/1, 88/1, sowie Teilflachen
von 89/2, 170,171, 87/4, 85/7,85/5, 84/1, 84/2, 84/4, 85/3, 58/5,58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 55/6, 55/5 54/7,
52/4, 169, 165, 166, 164, 54/3, 54/5, 55/3, 58/3, 58/2, 85/7, 86/4, 92/1, 145/3, 145/2, 145/6,

Die Satzung setzt sich zusammen aus:
- Planzeichnung Teil A Maf3stab 1 : 1000
- Textlichen Festsetzungen Teil B
- Vorhaben- und Erschlieungsplan der Innovate GmbH Teil C MaRstab 1 : 1000

Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die Flachen auBerhalb des VEP
Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ( Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche, Baumasse untergeordnet
sind) ist gemal § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ) sind gemal § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 BauGB, 16 und 18 BauNVO

Die maximale Hohe fiir Gebaude und sonstige bauliche Anlagen wird auf 8 m begrenzt.
Als Bezugspunkt dient die OK Fuliweg entlang der Erschlieungsstraen ,Am Hohen
Stein" im arithmetischen Mittel vor dem Grundstiick.

Im Bereich des gekennzeichneten Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung sind die
Schutzabstande) der DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4) einzuhalten.

Nachfolgende genannte Abstande sind zwischen baulicher Anlage (nachstgelegenes Bauteil
z.B. Dachrinne) und vorhandener 10-kV-Hochspannungsleitung (mafgeblich ist das dem
Bauteil zugewandte 1. Leiterseil im ausgeschwungenen Zustand bei Windlast) einzuhalten.
Die von 110kV-Freileitungen einzuhaltenden Absténde sind in der DIN EN 50341 in
Abhangigkeit von der Objektart festgelegt:

Objektart einzuhaltender Mindestabstand
Erdboden 6m

Verkehrsanlage

(Oberkante Fahrbahn) 6 m

Feste Dacher, Neigung > 15° 3 m
Feste Dacher, Neigung < 15° 5m

Sonstige Dacher 11m
Steilhang ohne Verkehr 3m
Besteigbare Baume 3m

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 (1) BauGB und §§ 22; 23 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Langenbeschrankung festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der 110kV-Freileitung ist im Bereich der GE-Flache zwischen den
FundamentauRenkanten der Freileitungsmasten und der Bebauung ein Mindestabstand von
15 m einzuhalten.

Griinflachen gemaR § 9 (1) 8 BauGB

Die auf der Planzeichnung dargestellte Griinflache ist als Rasenflache zu gestalten.

Verkehrsflachen geman § 9 (1) 11 BauGB

Die auf der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Badumen und Strauchern geman
§ 9 (1) Abs. 25a BauGB

Auf den Flachen mit Pflanzgebot 1 ist alle 15 m ein einheimischer laubwerfender GroBbaum mit

einer Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang mind. 16 - 18 cm zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit einheimischen laubwerfenden Strauchern mit
einem Abstand von 1,5 m in der Reihe und 1,5 m Reihenabstand mit einer Pflanzqualitat verpflanzte
Straucher Hohe 60 - 100 cm zu unterpflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen mit Pflanzbindung 1 und 5 durfen pro Grundstiick fir maximal 2 Zufahrten
mit einer Breite von 10 m unterbrochen werden.

Auf der Flache mit Pflanzbindung 2 sind 8 Stiick einheimische laubwerfender GroRbaume mit einer

Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang mind. 16 - 18 cm und einem Abstand
untereinander von 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind mit einheimischen laubwerfenden Strauchern mit einem Abstand von 1,5 m in der Reihe
und 1,5 m Reihenabstand mit einer Pflanzqualitat verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm zu unterpflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen mit Pflanzgebot 5 (Bereiche unter der 110 kV-Freileitung) ist in Abstimmung mit dem

zustandigen Eigentiimer der Leitung) eine zweireihige Hecke aus einheimischen laubwerfenden Strauchern
mit einem Abstand von 1,5 m in der Reihe und 1,5 m Reihenabstand mit einer Pflanzqualitat verpflanzte
Straucher Hohe 60 - 100 cm und einer maximalen Endhdhe der Straucher von 3 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP)

2.1. Artder baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 BauGB
2.1.1. Das Gebiet des VEP wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

2.1.2. Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die hinsichtlich der Nutzung der INNOVATE GmbH
(Vorhabentrager) zuzuordnen sind. Im Einzelnen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2.2. MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 (1) 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO

2.2.1. Die maximale Hohe fiir Gebaude und sonstige bauliche Anlagen wird auf eine maximale
Normalhéhenull (m . NHN) von 173,00 m festgesetzt.

2.2.2. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit Bezug auf § 17 (2) BauNVO auf maximal 0,9 begrenzt .

2.3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 (1) BauGB
und §§ 22; 23 BauNVO

2.3.1. Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Langenbeschrankung festgesetzt.

2.3.2. Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Technische Nebenanlagen
(z.B. Behalter bzw. Tanks) und Nebenanlage in Form von Geb&uden sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen (jedoch innerhalb der Flachen des Gewerbegebietes, nicht im Bereich der Flachen mit
Pflanzbindung) zulassig.

2.4. Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen gemaR § 12 und 14 BauNVO

2.4.1. Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in
festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung zulassig.

2.5. Ver-und Entsorgung gemaR § 9 (1) 12 BauGB

2.5.1. Erforderliche Flachen bzw. Anlagen zur Regenriickhaltung sind durch den Investor auf dem
Baugrundstiick herzustellen. Weitere Regelungen zur Ver- und Entsorgung trifft der
Durchflihrungsvertrag.

2.6. Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern gemaR § 9 (1)
25a BauGB

2.6.1. Auf der Flache mit Pflanzbindung 3 sind 8 Stiick einheimische laubwerfender GroRbaume mit einer
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang mind. 16 - 18 cm und einem
Abstand untereinander von 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind mit einheimischen laubwerfenden Strauchern mit einem Abstand von 1,5 m in der
Reihe und 1,5 m Reihenabstand mit einer Pflanzqualitat verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm zu
unterpflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.6.2. Auf der Flache mit Pflanzbindung 4 sind 5 Stiick einheimische laubwerfender GroRBbaume mit einer
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt Stammumfang mind. 16 - 18 cm und einem
Abstand untereinander von 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind mit einheimischen laubwerfenden Strauchern mit einem Abstand von 1,5 m in der
Reihe und 1,5 m Reihenabstand mit einer Pflanzqualitat verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm zu
unterpflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.6.3. Je 10 Stellplatze ist ein einheimischer, mittelkroniger Laubbaum mit einer Pflanzqualitat Hochstamm
3 x verpflanzt Stammumfang mind. 10 - 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

3. Hinweise

110 kV-Freileitung

Im Plangebiet befindet sich eine 110 kV-Freileitung der MITNETZ Strom sowie ein Maststandort der
Freileitung. Ein Freileitungsbereich (Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrankungen) von 21 m beidseitig der
Trassenachse (siehe Darstellung auf der Planzeichnung) ist zu beachten. Ein Mindestabstand von 15 m ist
bei Erdarbeiten zu den Masten einzuhalten.

Bei Bauvorhaben im Bereich des dargestellten Schutzstreifens ist im Rahmen der Planung ein Lageplan

mit Standort und Hohen des geplanten Bauvorhabens in Bezug zur betroffenen Freileitung bei der
MITNETZ Strom zur Priifung und Beurteilung des Vorhabens einzureichen.

Grundlage fur eine Zustimmung ist der Abschluss einer Unterbauungsvereinbarung zwischen Investor und
der MITNETZ Strom. Diese muss mindestens die Haftungsfreistellung von allen aus dem Betrieb und der
Instandsetzung der 110kV-Freileitung entstehenden Beeinflussungen und die gegenseitigen Rechte und
Pflichten enthalten.

Stand 21.06.2017

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates
vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtsblatt am Ausgabe /2017 erfolgt.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass das
Verfahren nach § 13a BauGB geflhrt wird.

Schoénburg, den

Siegel Blrgermeister

Die Gemeinde hat eine Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2
BauGB vorgenommen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechenen ist und der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt
werden kann.

Schdnburg, den

Siegel Birgermeister

Der Gemeinderat hat am den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.10 Gewerbegebiet "Am
Hohen Stein 2" sowie die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Schoénburg, den

Siegel Blrgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme
geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Schoénburg, den

Siegel Blrgermeister

Die Entwirfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Teil C) sowie die Begriindung haben

vom bis zum

wahrend folgender Zeiten:

Mo  8.00 - 12.00 Uhr

Di 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr

Mi  8.00-12.00 Uhr

Do 8.00-12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Fr  8.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Weiterhin konnte der Vorhabenbezogene Bebauungsplan im Internet
unter www......... in der Zeit vom ........ bis zum .....
eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am im Amtsblatt

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin erfolgte die Bekanntmachung im Internet unter ........

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Schoénburg,den

Siegel Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange abschlie3end
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schoénburg, den

Siegel Blrgermeister

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), und dem Text (Teil B), wurde am vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom

gebilligt.

Schénburg, den

Siegel Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Schdnburg, den

Siegel Blrgermeister

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Schénburg in der Sitzung am

als Satzung nach §§ 10, 12 und 13a BauGB beschlossene
vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 10 Gewerbegebiet "Am
Hohen Stein 2" bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Tell
B und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil C sowie der
Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Wethautal Nr. ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen ( §§ 44, BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am in Kraft
getreten.

Schoénburg, den

Siegel Blrgermeister

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Schénburg uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
Gewerbegebiet "Am Hohen Stein 2"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt geandert durch Asylbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBL, Teil 1 S. 1722.)

sowie nach§ 9 Abs. 4 BauGB wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom

folgende

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Gewerbegebiet "Am Hohen Stein 2"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C)

erlassen:

Teil (A) - Planzeichnung

Mafistab 1: 1000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil (B) - Textliche Festsetzungen

Teil (C) - Vorhaben- und ErschlieRungsplan Innovate GmbH Mafistab 1 : 1000

Siegel

Blrgermeister

Gemeinde Schonburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
Gewerbegebiet " Am Hohen Stein 2"

Planung

Aktualitatsstand
der Planung

Gemarkung
Flur
Mafstab

Kartengrundlage

Boy und Partner

IB fur Bauwesen GmbH
Graf-Stauffenberg- Stral’e 36
06618 Naumburg (Saale)

21.06.2017
Exemplar 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 27.07. - 28.08.2017

Schoénburg
2
1: 1000

Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




