Grunordnerisches Konzept
Gemeinde Meineweh Bebauungsplan Nr. 9 ,Busschnittstelle”

1. Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich liegt im Siden von Sachsen-Anhalt und gehért politisch-administrativ zur
Verbandsgemeinde Wethautal (Burgenlandkreis).

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine bereits bestehende Buswendeschleife mit
Haltestelle, welche im Jahr 2018 in Betrieb gegangen ist. Nordlich sowie sidlich der Wendeschleife
schlielen Grinland-, Ruderal- und Geholzstrukturen an. Im Osten wird die Buswendeschleife durch
die Zufahrtsstral3e zum Parkplatz Kaufland und im Westen durch einen Wirtschaftsweg begrenzt.

Entlang der asphaltierten ZufahrtsstralBe sind Baume und Straucher in Form von ein- sowie
mehrreihigen Strauch-Baumhecken zu finden. Das Artenspektrum der Heckenstrukturen setzt sich vor
allem aus Spitzahorn (Acer platanoides), Schneeball (Viburnum opulus) Rotem Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnhuss (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus spec.), Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra), Rose (Rosa spec.), Schwarzdorn (Prunus spinosa) zusammen.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein eingefriedetes Gehdlz mit Baumen im
mittleren Bestandsalter, bestehend vorwiegend aus Birke (Betulus pendulus) sgge Pappel (Populus

spec.) mit gering ausgepragter Strauchschicht. 0
Auf der Freiflache stidlich der Wendeschleife stehen vereinzelt Obstgeh (Apfel, Kirsche, Birne).
Die vergleichsweise jungen Obstbaume haben im Durchschnitt eine hshoéhe von ca. 3 m. Die

Bodenschicht besteht dort aus ruderalisiertem Grunland.

Lediglich eins der unten aufgefiihrten Biotoptypen erfillt Fu k@?en besonderer Bedeutung. Dabei
handelt es sich um die mehrreihige Heckenstruktur bsﬂ)igher Zufahrtsstral3e (potenziell § 22
NatSchG LSA geschiitztes Biotop).

Die im Geltungsbereich erfassten Biotoptypen sind hmals im Bestandsplan (Zeichnungs-Nr.: 1)
dargestellt. Q>

<

_ 2
2. Grinordnerisches Konzept Q
N
2.1 Rechtliche Grundlagen undsg iffsregelung
In den 88 14 ff. BNatSchG ist di griffsregelung im Einzelnen dargestellt und geregelt.
Der 8§ 14 ff. BNatSchG Iés@‘?dieses Vorhaben folgende Eingriffsdefinition zu:
Nutzung von Grungflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung

stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®“.

“Eingriffe in Natur ungQandschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verénderungen der Gestalt oder

“Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintréachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§
15 Abs. 2 BNatSchG)".

Ein Ausgleich im formal juristischen Sinn ist erreicht, wenn alle erheblichen Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches Mal3 reduziert wurden.
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Im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn ist ein Ausgleich bei Eingriffen in Natur und Landschaft
praktisch nicht moglich, da der weitaus gro3te Teil der Eingriffsfolgen historisch gewachsene
Strukturen sowie die vorhandenen Floren- und Faunenbestandteile beseitigt bzw. zerstért und somit
stets eine nachhaltige und irreversible Wirkung im Naturgefige hat. Nicht ausgleichbar im
Okologischen Sinne ist die Beseitigung geschiitzter Biotope.

2.2 Darstellung des Eingriffs

Das Gesamtprojekt beinhaltet den Ausbau der vorhandenen Bushaltestelle mit Wendeschleife am
Kaufland Verteilerzentrum Osterfeld zu einer zentralen Busschnittstelle mit 4 zuséatzlichen Haltestellen
und einer Haltestelle fur einen Rufbus. Die Bushaltestelle Nr. 1 wird weiterhin betrieben und die
vorhandene Wendeschleife wird mit fir den Neubau der komplexen Busschnittstelle mit genutzt bzw.
umgebaut.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 4.120 mz2.

Durch das geplante Bauvorhaben werden im Geltungsbereich 1.430 m2 versiegelt.

Fur grinordnerische MalRhahmen werden im Zuge der Planung insgesamt 2 als Flachen fur
Griunflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 und die Anpflanzung von Baumen, Stré ern sowie sonstigen
Bepflanzungen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) festgesetzt. >

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlz- und Griinflachen von ﬂp63 m? werden als Fléachen fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanu@en (gemé&nR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB) festgesetzt.

Durch die Festsetzung dieser Mallhahmen im G tu(lbsberelch des Bebauungsplanes wird
gewahrleistet, dass die mit der Umsetzung des B- Plane rhandenen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft kompensiert werden kénnen.

Fur die Umfunktionierung der Buswendeschleife ﬁ@nen Busbahnhof sind vor allem folgende Eingriffe
in den Naturhaushalt relevant: (f)

= Nutzungsanderung von Gehblzbest@}, ecke, Ruderalflur sowie Grunflache
2
= Beseitigung oder Verénderun@f:\Bodendecke

= Beeintrachtigung des W haushaltes, durch Anderung der Abflussverhéltnisse mit
Auswirkungen auf die dwasserneubildung

= Beseitigung bz ._@#&nderung von Vegetation und Biotopstrukturen.

2.3 Quantifizierung der Auswirkungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Eingriffserheblichkeit als quantitative Bewertung des Eingriffs ist auf der Grundlage der
Bestandserfassung (IST-Zustand) sowie der Flachenbilanz fur das Planziel (SOLL-Zustand) gemaR

Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt zu ermitteln.

Bei der Mallnahmenumsetzung erfolgt v.a. die Beanspruchung von Grinland, Ruderal- und
Gehdlzstrukturen.

Die Eingriffserheblichkeit hat Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden (Uberdeckung von Flachen),
Wasser (Stérung der Grundwasserneubildung), Tiere und Pflanzen (Beseitigung der Vegetation und
Lebensrdumen).
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Methodik der Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Fur die quantitative Darstellung der Eingriffswirkung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
nachstehende die Bewertung des Flachenzustandes vor und nach Realisierung des Bebauungsplanes
auf Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 (geéndert am 12.03.2009)
durchgefihrt.

Die Berechnung des Zustandes der Flache vor und nach MalRnahmenumsetzung erfolgt auf der
Grundlage der Biotopwerte. Die Berechnung der notwendigen Kompensationsflachen erfolgt auf der
Grundlage der Planwerte unter Berticksichtigung des bestehenden Wertes der Kompensationsflache.

Die Bewertungsvorgaben des 0.g. Bewertungsmodells lauten fir den betroffenen Biotoptyp wie folgt:

Tabelle 1: Biotoptypen des Planungsgebietes gemal Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Code ‘ Biotoptyp Biotopwert Planwert CIR-Code
HEC Baumgruppe/-bestand aus 20 HG....
Uberwiegend heimischen Arten O
HEX Sonstiger Einzelbaum 10 5 (‘9\’HE...
(Tabellenwert 12 \)
minus @.
2 Wertpunkte) @
HHB Strauch-Baumhecke aus 20 flfe HH..#.
Uberwiegend heimischen Arten \r\%
GSB Scherrasen 7 o> 7 KGt...
ubDy Sonstiger Dominanzbestand 5 A - KSm..., (KSf...)
VWB Befestigter Weg (mit 3 CO,) ~ 3 BVw...
wassergebundener Decke,
gepflastert oder mit Spurbahnen) (}‘Q
VWD FuRweg [ 0 BVw...
VSB StraRe (versiegelt) {0 0 BVs...
VPZ Befestigter Platz JRZI) 0 BVo..., BVr...
Als Grundlage der Eingriffs-Aus s-Bilanz  wird nachstehend die Ermittlung der
Flachenwertigkeiten des Planung tes vor und nach Realisierung der Festsetzungen des

Bebauungsplanes betrachtet. O

Tabelle: 2: Quantitative Bey @ng des Bestandes (Ist-Zustand)

Biotoptyp Biotopwert Punkte

HEC Baumgrupgct-bestand aus 748 20 14.960
Uberwiégénd heimischen Arten

HEX Sonstiger Einzelbaum 57 10 570
Strauch-Baumhecke aus

HHB Uberwiegend heimischen Arten 559 20 11.180

GSB Scherrasen 856 7 5.992

ubDy Sonstiger Dominanzbestand 196 5 980
Befestigter Weg (mit

VWB wassergebundener Decke, 158 3 474
gepflastert oder mit Spurbahnen)

VWD FulRweg 74 0 0

VSB StralRe (versiegelt) 1.450 0 0

VPZ Befestigter Platz 22 0 0

Gesamt 4.120 34.156

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sehen neben der o.g. Neuversiegelung von Flachen auch
Flachen zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3
Regioplan Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung Regionalentwicklung Geoinformation
Dipl.-Ing. (FH) Falko Meyer * Moritz-Hill-Str. 30 * 06667 WEISSENFELS Tel. 03443 300634
E-Mail: info@meyer-regioplan.de Mobil 0173 3533137

Web: www.meyer-regioplan.de Fax 03443 300649



Grunordnerisches Konzept
Gemeinde Meineweh Bebauungsplan Nr. 9 ,Busschnittstelle”

gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB vor. Daraus ergibt sich folgender Flachenzustand nach
Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Es wird darauf verwiesen, dass im Zuge der Neuausweisung von Grinflachen gemaf
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt der Planwert angesetzt wird.

Im Bebauungsplan werden insgesamt
e  2.442 m? als Verkehrsflachen sowie
e 1.678 m2 als Grunflachen bzw. Flachen mit Erhaltungs- oder Pflanzgeboten

0 davon 1.063 m2 als Flache fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) vorhandener Biotopstrukturen

o0 davon 333 mz als 6ffentliche Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

0 davon 282 m2 Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Straut@n sowie sonstigen
Bepflanzungen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 0

N

0100 m2 fur die Anlage einer Strauchhecke >
0182 m2fir die Anlage Strauch-Baumhecke festgesetz}.l/Q)

Tabelle 3: Quantitative Bewertung der Festsetzungen des Bebauunggﬁlanes (Soll-Zustand)
a

Flachen- Planung | Flache  Biotopwert/
Nr. [m?] Planwert

Punkte

1. StralRenverkehrsflache (VSB) CO, 990 0
2. StraRenverkehrsfliiche - Zufahrt Parkplatz (VPZ)> 22 0
3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestim@?’- 801 0 0
) Fahrbahnen und Busbuchten (VSB) ~
Verkehrsflache besonderer Zweckbe, Uung - Bussteige
4. 524 0 0
(VWD) A
Verkehrsflache besonderer @\Ebestimmung -
5 | Wirschaftsweg (VWB) r{{\i 9 3 102
6 Verkehrsflache beson e}E(Zweckbestimmung - 6 3 18
) StraBenrandbereioQ B)

Griinflachen gemaR § 9 Al r. 15 und MaRRnahmen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Be zungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a (Ansatz Planwert)

V4
7 Straucrﬁétl‘(e aus Uberwiegend heimischen Arten (HHA) 100 14 1.400
) (Beschreibung, siehe ErsatzmaflRnahme E 1) )
Strauch-Baumhecke aus tiberwiegend heimischen Arten (HHB)
8. (Beschreibung, siehe ErsatzmafRnahme E 2) 182 16 2912
Anlage von Ansaatgriinland (GSA)
9. (Beschreibung, siehe MalRnahme G 3) 333 / 2331

MaRnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b (Ansatz Biotopwert)

10. Baumgruppe/-bestand aus tberwiegend heimischen Arten 543 20 10.860
(HEC)
11. Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten 305 20 6.100
(HHB)
12. Scherrasen (GSB) 215 7 1.505
Gesamt-X 4.120 25.228
4
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Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft:

34.156 Punkte (Ist-Zustand) — 25.228 Punkte (Soll-Zustand) =

8.928 Punkte (Kompensationsdefizit)

Grundlage der Flachenbilanz (Soll-Zustand) in Tabelle 3 bildet der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 9 Gemeinde Meineweh ,Busschnittstelle”, des Planungsbiiros Boy und Partner Ingenieurbiiro far
Bauwesen GmbH v. Januar 2020.
Auf Grund des vorgesehenen Bauvorhabens besteht nicht die Mdglichkeit den Eingriff in Natur und
Landschaft durch Mal3nahmen des Naturschutzes innerhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren.
Notwendige externe Mal3hahmenflachen stehen noch aus.

2.4 Grunordnerische Grundsatze im Planungsgebiet

Bei der Umsetzung von MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind insgesamt

folgende Prioritaten zu setzen: Q)

e  Prifung von Minderungs- und Schutzmaflinahmen 00
>

e  Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen qu)

e  Durchfihrung von Ersatzmalinahmen (X

e  Durchfiihrung von zusétzlichen Gestaltungsmaﬁnahm%v

somit die Genehmigungsfahigkeit des geplanten abens. Eine vollstandige Vermeidung von
Beeintrachtigungen ist mit der Genehmigung de$)Bebauungsplanes und der damit verbundenen

Zielsetzung der Grunordnungsplanung ist die umweltfe(r'g;hte Gestaltung des Planungsgebietes und
Umfunktionierung der Buswendeschleife in einen‘B\Jsbahnhof nicht moglich.

Mit den gesetzlich vorgeschriebenen ichs- und ErsatzmalRnahmen sollten daher die in

Zusammenhang mit der BaumalRhahm ehenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit folgenden

Grundsatzen kompensiert werden: gs\@

= Schaffung von Ersatz an angderer Stelle fir nicht ausgleichbare Eingriffe und Wiederherstellung
der beeintrachtigten Funk@en innerhalb des Naturhaushaltes

= Erhalt bzw. Neusch@g kleinklimatischer Ausgleichsraume

= zeitliche Reali%barkeit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, d.h. im Verlaufe
eines definierbaren Zeitraumes (zeitgleich bzw. unmittelbar anschlielend an die geplanten
Baumafinahmen)

= inhaltliche Realisierbarkeit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, d.h. mit
Uberschaubarem finanziellem und technischem Aufwand sowie unter Verfligbarkeit der
erforderlichen Kompensationsflachen.
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2.5 MalRnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

Vorrangiger Grundsatz ist neben der Vermeidung die Verringerung (Minimierung) mdoglicher
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft. Dazu sind folgende Grundséatze
zu beachten:

- Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Die Versiegelung/Uberbauung der Grundstiicksflachen soll auf ein Minimum reduziert werden.

Das Ablagern/Zwischenlagern von Bodenaushub oder anderen Materialien auf Vegetationsflachen ist
zu vermeiden. Sollte es zu einer Zwischenlagerung von Mutterboden kommen, so ist dies vorrangig
auf kunftig versiegelten Flachen vorzunehmen.

Der Mutterboden ist zu sichern, d.h. vor Baubeginn ist dieser von den zu bebauenden Flachen
abzutragen und entsprechend zu lagern und einer Nutzung zuzufiihren.

Anfallender Aushub soll soweit wie moglich und bei Nachweis der Geeignetheit einer Verwertung
wieder vor Ort zugefiihrt werden. Die einschlagigen Bestimmungen zur Deklaratien (Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen-Technische Regeln — LA i.d.F.v. Nov. 2004
sind dabei zu beachten. Bei Verwertung aul3erhalb der Baumal3hahme si Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes v. 17.03.1998 (BBodSchG), verdffentlich i Bl. 1998, Teil | Nr. 16
sowie andere geltende 6ffentlich-rechtliche Vorschriften vorrangig zu bedchten. Des Weiteren sind fur
den vor Ort wieder einzubauenden Bodenaushub die Vorschriften unﬁ]yflichten nach 88 2,4, 6 und 7
BBodSchG zum Schutz der natirlichen Bodenfunktion, Bodenstrukturen und Bodenfruchtbarkeit
sowie nach § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenveror n@ (BBodSchV) zu beachten.

Sollten organoleptische Aufféalligkeiten (Geruch, Bodenfér@g@) auftreten, ist umgehend die untere
Abfall- und Bodenschutzbehdorde zu informieren.

Beschrankung des Befahrens bzw. des Technikein%}?s wahrend der Bauphase auf den eigentlichen
Baubereich. (\

Weitestgehende Nutzung vorhandener We ukturen wahrend der Bauphase, vor allem wahrend
des Transportes von schweren Giitern, vw@ > Bau- und Anlagenteile etc.

- Minimierung der Beeintréchu’i%@gdes Schutzgutes Wasser
Die Flachenversiegelung ist auf{ggnotwendige Malf3 zu reduzieren.
Baumaschinen sind regelm@@éuf austretende Schmierstoffe zu untersuchen.

- Minimierung d eintréchtigung des Schutzgutes Klima und Luft

&
Einhaltung immiss@chtlicher Vorschriften.

- Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie Biodiversitat

Einsatz artenschonender Beleuchtungstechnik (vor allem Schutz von Insektenarten) fir neu zu
installierende Straf3enbeleuchtungen, d.h. Bevorzugung von LED- bzw. Natriumdampflampen (Hoch-
oder Niederdruck) mit einem relativ engen Spektralbereich gegeniber Quecksilberdampf -
Hochdrucklampen oder Kompakt - Leuchtstofflampen mit breit gestreutem Spektralbereich.

Dichte Abdeckung vorhandener Gruben und Schéachte zur Vermeidung des Hineinfallens von
Kleintieren, insbesondere von Kleinsaugern.
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- Minimierung der Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Landschaft

Minimierung der Flachen fir die Baustelleneinrichtung.

Ordnungsgemales Abstellen von Ausriistungen und Material, kein Verstellen von 6ffentlichen Wegen
und Zufahrten.

- Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzqgutes Mensch, sowie Schutzqut sonstige
Kultur- und Sachguter

Einhaltung der zul&dssigen Emissionen geman TA Larm wahrend der Bauarbeiten.

Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm)
— Gerauschimmissionen v. 19.08.1990 sind einzuhalten (die Larmimmissionsrichtwerte gelten
entsprechend Gebietseinstufung; die Nachtzeit gilt von 20 bis 7 Uhr). Im Rahmen des Bauvorhabens
ist die tagliche Bauzeit von 7 bis 19 Uhr zu begrenzen.

Einsatz gerduscharmer Baumaschinen entsprechend der giltigen Baumaschinenlarm-Verordnung
(15. BImSchV).

Minimierung der Baustelle/Baustelleneinrichtung sowie vollstandiger Ru@u der technischen
Baustelleneinrichtungen. Q>

Unverziigliche Beseitigung von eventuellen Schaden an Strafl3en undpﬂn igen Sachgutern.

Einhaltung der o0.g. Vorgehensweise beim Verdacht auf archéoltz%isgwe Funde.

2.6 Malinahmen zum Schutz von Beeintré‘tchtigungqr?)?~

Zusatzliche Schutzmafnahmen dienen vor allem zur Mfﬁbwierung bzw. zum Ausschluss moglicherer
Konfliktbereiche und Eingriffswirkungen sowie zu ‘Qeminderung (noch vorhandener) bleibender

Beeintrachtigungen durch deren Unterlassung sowi rch Verhaltensregeln wahrend der Bauphase.

SchutzmaRnahme S 1: Individualschutz von Gelolzen, die an das Baufeld grenzen
(wahrend der BaK

Im Rahmen der Bauarbeiten sind di@hélzstrukturen, die an das Baufeld grenzen auf der Grundlage
der DIN 18920 gegen Befahrun@ Uberdeckungen und sonstige Beeintrachtigungen wahrend der
Bauzeit zu schitzen. {

2.7 Darstellung grinor \rischer EinzelmalRnahmen und deren planungsrechtliche
Festsetzungen

271 Grundsatze(&\"

Ersatzmalinahmen (AusgleichsmalRBhahmen gem. Definition BauGB) dienen zur Kompensation nicht
wiederherstellbaren Eingriffe. Die Ma3nahmen sollten geeignet sein, die von dem Vorhaben zerstdrten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in &hnlicher Art und Weise
wiederherzustellen.

Die im Einzelfall noch festzulegende Auswahl geeigneter Ersatzmal3nahmen sollte unter den
Aspekten einer vorrangigen Wiederherstellung bzw. Verbesserung des raumtypischen
Landschaftsbildes und der Verbesserung der Erholungseignung der Landschaft (insbesondere in
Ortsrandlagen) erfolgen. Hierzu zahlen auch MaRnahmen, welche die Schutzguter Klima/Luft, Boden,
Wasser betreffen. Gleichzeitig ist eine Aufwertung der Lebensrdume wildlebender Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere von Rote Liste Arten oder lokal seltener Arten, durch Gestaltung
und/oder Neuschaffung von Biotopen sowie zur Anreicherung und Foérderung artspezifischer
Habitatstrukturen vorzunehmen.

Regioplan Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung Regionalentwicklung Geoinformation

Dipl.-Ing. (FH) Falko Meyer * Moritz-Hill-Str. 30 * 06667 WEISSENFELS Tel. 03443 300634
E-Mail: info@meyer-regioplan.de Mobil 0173 3533137
Web: www.meyer-regioplan.de Fax 03443 300649



Grunordnerisches Konzept
Gemeinde Meineweh Bebauungsplan Nr. 9 ,Busschnittstelle”

Das betrifft vor allem:
o die Neuanlage von Feldhecken, vor allem in der Feldflur sowie in Ortsrandlage

e die Neuanlage sowie Erganzung vorhandener Alleen und/oder Baumreihen aus Hochstamm-
Obstsorten, vorrangig an Feldwegen sowie die Pflege und Neuanlage von Streuobstwiesen

e die Begrindung von Solitarbaumen als typisches Element der Offenlandschaften
e Sanierung von Kleingewéassern/temporaren Gewassern einschliel3lich deren Uferzonen als
schnellwirkende ArtenschutzmalRnahme, speziell fir die allgemein geféahrdete Artengruppe der

Amphibien

e Beseitigung von Landschaftsschaden, z.B. Versiegelungen, Verrohrungen von Vorflutern und
sonstigem Verbau an Gewassern

e Rickbau und Flachenrecycling nicht mehr genutzter baulicher Anlagen.
Folgende Grundséatze sind bei der Auswahl geeigneter Kompensationsmaﬁnaﬁgg Zu beachten:

N

o Pflanzung standortgerechter Gehdlze der potentiell nattrlichen &Iation unter Verwendung

von autochthonem Pflanzgut (1/

e FoOrderung extensiv genutzter Flachen (auch Dauer-\tfn’Rotationsbrachen, Anlage von
Wildéackern) ?\

e Fdrderung von Sukzessionsprozessen (b

e Sicherung der zeitlichen Realisierbarkeit der v %henen Ersatzmafnahmen, d.h. im Verlauf
eines definierbaren Zeitraumes (zeitnah zu d planten Baumafnahmen)

e Sicherung der inhaltlichen Realisi ﬁ?arkeit der vorgesehenen Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, d.h. mit Uberschasgem finanziellen und technischen Aufwand sowie unter
Nachweis der Verfiigbarkeit der e ichen Kompensationsflachen (Flachensicherung)

e Vermeidung von Konfliktengs\‘&undst[]ckseigentumern bzw. Landnutzern.

Zur konkreten Ermittlung des.{Kompensationswertes der einzelnen ErsatzmaBnahmen wird das
Bewertungsmodell des L s Sachsen-Anhalt (12.03.2009) unter Beachtung des aktuellen
Flachenwertes vor der K nsation zu Grunde gelegt.

2.7.2 Ausgleichs@-\%hmen

AusgleichsmalBhahmen, d.h. MaRnahmen, die geeignet sind, die von dem geplanten Vorhaben
beeintrachtigten Funktionen und Werte des Landschaftsbildes bzw. des Naturhaushaltes mdglichst
gleichartig und insgesamt gleichwertig wiederherzustellen, sind nur am Ort des unmittelbaren Eingriffs
maoglich.

AusgleichsmalBhahmen im Sinne des Gesetzes sind nicht vorgesehen, da Baustelleneinrich-
tungen/Zwischenlagerplatze etc. im Bereich der zu Gberbauenden Flachen angelegt werden.

8
Regioplan Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung Regionalentwicklung Geoinformation
Dipl.-Ing. (FH) Falko Meyer * Moritz-Hill-Str. 30 * 06667 WEISSENFELS Tel. 03443 300634
E-Mail: info@meyer-regioplan.de Mobil 0173 3533137

Web: www.meyer-regioplan.de Fax 03443 300649



Grunordnerisches Konzept
Gemeinde Meineweh Bebauungsplan Nr. 9 ,Busschnittstelle”

2.7.3 ErsatzmalRnahmen

Ersatzmallinahmen dienen der Kompensation nicht ausgleichbarer Eingriffe. Ersatzmaflinahmen
dienen der Kompensation nicht ausgleichbarer Eingriffe. Die Malinhahmen missen geeignet sein, die
von dem Vorhaben zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen.

Die im vorliegenden Grinordnungsplan nachstehend genannten Pflanzgebote (in Form von
Pflanzpflichten) sind als Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt:

e  Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB

Ersatzmalinahme E 1: Anlage einer Strauchhecke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zielstellung:

Die Ersatzmalinahme dient der Kompensation der maf3hahmenbezogenen Beeintréchtigungen der
Schutzgiter Flache und Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und@iologische Vielfalt,
Landschaft sowie des Schutzgutes Mensch und des Schutzgutes sonstige Kul@ nd Sachgiiter.

Die Anlage der Heckenstruktur ist im nordlichen Geltungsbereich des B- %(@\?vorgesehen

Ausflihrungshinweise: (1/

Bei der Ausfuhrung sind zertifizierte gebietseigene Geholze ( -Regiogehdlze® oder gleichwertig)
zu verwenden. Auf Grund der raumlichen Lage der Pflan?gn wurden hier Arten gewahlt, welche in
Ihrer Wuchsform nicht so hoch werden.

Die Geholze sind in Reihe zu pflanzen. Die Pflanzu r Stréaucher erfolgt je Art in kleinen Gruppen,
mehrreihig. Gepflanzt wird Uberwiegend im Rast ;00 x 1,00 m. Die Pflanzscheiben der Gehdlze
sind zu mulchen.

Als Pflanzgut sind Straucher 60-100, 0.B. Q@tehender Arten zu verwenden:

Cotongaster spec. &Q(\ Zwergmispel

Berberis vulgaris d\ Berberitze

D_asiphora fruticosa < Fingerstrauch

ngu_strum vulgare N Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Q Heckenkirsche

Spirea Sﬁec Spierstrauch

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa plmpqu I olla Bibernell-Rose

Rosa rubigin Wein-Rose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Die Herstellung der Heckenstruktur ist von einer Fachfirma durchfiihren zu lassen und mittels eines
hasensicheren Wildschutzzaunes einzufrieden.

Des Weiteren umfasst die Ersatzmalinahme eine 1-jahrige Fertigstellungspflege sowie eine 2-jéhrige
Entwicklungspflege gemaf den Vorgaben der DIN 18 916 und 18 919.

Kompensationsfldche: 100 m2
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Ersatzmalinahme E 2: Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Zielstellung:

Die Ersatzmalinahme dient der Kompensation der maf3nhahmenbezogenen Beeintréchtigungen der
Schutzguter Flache und Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Landschaft sowie des Schutzgutes Mensch und des Schutzgutes sonstige Kultur- und Sachgiiter.

In Ergdnzung an die bestehende Gehdlzstruktur ist im stdwestlichen Geltungsbereich des B-Planes
die Pflanzung einer Strauch-Baumhecke vorgesehen.

Ausfihrungshinweise:

Die anzulegende Heckenstruktur wird ausschlie3lich aus zertifizierten gebietseigenen Gehdlzen
(VWW-Regiogeholze® oder gleichwertig) entwickelt.

Der Aufbau der
nden. Die Gehdlze

Die Hecke weist unterschiedliche Breiten zwischen 5,00 bis 10,00 m
Heckenstruktur erfolgt gestaffelt. Als Pflanzgut sind Straucher und Heister zu
sind in Reihe zu pflanzen. Die Pflanzung der Strducher erfolgt je Art in klei Gruppen, mehrreihig.
Gepflanzt wird Uberwiegend im Raster 1,20 x 1,20 m. Die Baumpflan n (Heister) erfolgen als
Einzelpflanzung mit einem Abstand von ca. 8,00 m zwischen den Ei baumen. In den &dulleren
Pflanzreihen sind keine Baumpflanzungen vorzunehmen. Die bereiglyor Ort vorhandenen Gehdlze
sind in die Pflanzung zu integrieren. S°

Zusatzlich sind die Heister mittels Baumpfahl zu sichern.‘,ghflanzscheiben der Geholze sind zu
mulchen.

Nachstehend werden die fur die Ersatzmal3nah 2 empfohlenen Baum- und Straucharten
inklusive Pflanzqualitat aufgefthrt: Q>

B&aume (Heister 2xv, 0.B. 150 — 200 cm)

Pflanzqut: &
«Q
Acer campestre d\ Feld-Ahorn
Malus sylvestris Wild-Apfel
Tilia cordata (b\ Winter-Linde
N
Straucher (2xv, 0.B. 60 <@% cm)
)
Pflanzqut: Q;\"
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Es erfolgt eine Einzaunung der Pflanzflache mittels Wildschutzzaun mit Hasendichte.

Die Herstellung der Strauch-Baumhecke ist von einer Fachfirma durchfiihren zu lassen.
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Des Weiteren umfasst die Ersatzmalinahme eine 1-jahrige Fertigstellungspflege sowie eine 2-jahrige
Entwicklungspflege gemaf den Vorgaben der DIN 18 916 und 18 919.

Kompensationsfldche: 182 m2

2.7.4 Durchfihrung von zusatzlichen GestaltungsmafRnahmen

Im Rahmen flankierender Gestaltungsmalinahmen sind noch erkennbare Eingriffswirkungen, z.B. auf
die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Klima/Luft, Boden, Wasser, Landschaftsbild durch spezifische
Malinahmen weiter zu minimieren. Die Kompensation dieser zusétzlichen Gestaltungsmafnahmen ist
jedoch insgesamt nicht quantifizierbar.

Malnahme G 1: Einsatz von artenschonender Beleuchtung

Einsatz artenschonender Beleuchtungstechnik (vor allem Schutz von Insektenarten) fir neu zu
installierende Straf3enbeleuchtungen, d.h. Bevorzugung von LED- bzw. Natriumdampflampen (Hoch-
oder Niederdruck) mit einem relativ engen Spektralbereich gegeniber Quecksilberdampf -
Hochdrucklampen oder Kompakt - Leuchtstofflampen mit breit gestreutem Spektralbereich.

Malnahme G 2: Beseitigung von Kleintierfallen 00

Dichte Abdeckung vorhandener Gruben und Schéachte zur Verme@ng des Hineinfallens von
Kleintieren, insbesondere von Kleinsaugern (siehe auch Vagrr 2).

%0

Malnahme G 3: Herstellung von Ansaatgriinland ‘Q

Nach Beendigung der Baumalinahme sind di O.Deuangelegten Griunflachen  inklusive
Entwéasserungsmulde mit einer gebietseigenen, zel%ierten (nach VWW oder gleichwertig)
Saatgutmischung (empfohlene Ansaatmischung: > 13 Blumenrasen, Krauterrasen, PR 3 -
Mitteldeutsches Flach- und Higelland, Ansaatstarke: 6 g/m2 der Firma Rieger-Hofmann oder
gleichwertig) anzusden und tragen so zu ein estaltung bzw. landschaftlichen Einbindung der
MalRnahme bei.

o
Es wird vorgeschlagen, die Gestalt@(gnaﬁnahme G 3 als Bestandteil der Baumaflnahme
durchzufuhren. s‘\\@

2.7.5 Sonstige Festsetzungen O

N\
Im Rahmen des Baustel.@?etriebes sowie der Realisierungsphase sollten die vorhandenen
Naturguter ebenfalls ge t werden. Dazu sollten entsprechende Festlegungen getroffen werden.
Das betrifft vor allem:_\g

e Gemal §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist der Mutterboden zu schitzen und in nutzbarem Zustand
zu erhalten, zwischen zu lagern und an geeigneten Stellen wieder einzubauen. Die getrennte
Lagerung des Mutterbodens hat vorrangig auf solchen Flachen zu erfolgen, die zur
Versiegelung vorgesehen sind.

e Schutz des Bodens vor eindringenden Schadstoffen aus baulichen Anlagen, Ausristungen,
Fahrzeugen und sonstigen Geréten.

e Beachtung der Bestimmungen 8§ 39 BNatSchG zum Schutz wildlebender Pflanzen und Tiere,
insbesondere hinsichtlich der Beseitigung der Bodendecke.

e Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
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2.8 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Kompensation)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht, auch unter Berlcksichtigung der festgesetzten
Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches, ein Kompensationsdefizit von 8.928 Punkten einher.
Dieses Defizit ist durch Art und Umfang von externen Malinahmen zu kompensieren.

Aufgrund der noch ausstehenden externen Ersatzmalinahmen ist eine vollstindige Kompensation des
einhergehenden Eingriffs in Natur und Landschaft nicht mdglich. MalRnahmenflachen werden
nachgereicht.

3. Kostenschéatzung zu den erforderlichen Kompensationsmalinahmen

Die Kostenermittlung erfolgte auf der Grundlage vorhandener Angebote fur ahnliche MaRRnahmen.
Bieterbedingte Anderungen sowie eine Verschiebung des Preisgefiiges infolge der aktuellen
Preisentwicklung sind madglich. Prazisierungen sollten im Rahmen der endgiltigen Planfassung
erfolgen.

Fur die geplante Malnahme sind folgende Gesamtkosten einzuschétzen: CQ@

Tabelle 4: Kosteniibersicht fir Ersatzmanahmen (Kostenschatzung,

MaRnahmen- ErsatzmalRnahme Flache m2 Gesamtkosten

Nr.

E1l Anlage einer Strauchhecke 100 1.150,00 €
E2 Anpflanzung einer 182 - J 11,50 €/m? 2.093,00 €
Strauch-Baumhecke i)
a1
Gesamt @) 3.243,00€
Ca

Die 0. g. Kostenschétzung schlief3t die Fertigsteliungs- und Entwicklungspflege gemén DIN 18916 und
18919 mit ein.
O

N\
4, Monitoring O‘s\\g

GemalR § 4c BauGB st dg\Vorhabenstréger verpflichtet, ebenfalls Festlegungen uber das
durchzufihrende Monitori \zum jeweiligen Planvorhaben zu treffen. Das Monitoring dient der
friihzeitigen Ermittlung%ﬁrhergesehener nachteiliger Auswirkungen in Verbindung mit dem
realisierten Vorhaben ie in Verbindung mit den umgesetzten KompensationsmafRnahmen. Das
betrifft insbesonde +

1. Die Uberwachung des fachgerechten Planvollzuges nach den Vorgaben des B-Planes.

2. Der Vollzug der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmalRhahmen ist der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
anzuzeigen und durch diese Abnehmen zu lassen. Der Ausflihrungszeitraum wird auf 2 Jahre
nach Baubeginn festgelegt.

3. RegelméaRige Kontrollen von Pflanzflachen im Rahmen der festgelegten Entwicklungspflege
sowie Endabnahme der KompensationsmafRnahmen durch die Untere Naturschutzbehdrde.

4. Beim Auftreten unvorhergesehener nachteiliger Umweltbeeinflussungen hat der Investor bzw.
die Stadt WeilRenfels als Planungstrager in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt umgehend
Malinahmen zur Konfliktidsungen einzuleiten.
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5. Uberwachung der Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorgaben:

Vartl Nutzungskontrolle auf Amphibien und Reptilien, Habitataufwertungs- und
Schutzmalinahmen

Vart2 Kontrolle von Baugruben

Vart3 Bauzeitenbeschrankung

Vartd Okologische Baulberwachung
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