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1 Ausgangssituation und Ziel der 1. Anderung

Abgeschlossene bzw. geplante Bebauungsplanverfahren und die damit verbundene Sicherung
geplanter Vorhaben und das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan bildeten den
Anlass zur Einleitung des Anderungsverfahrens.

Bebauungspléne sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Gemeinden haben gemaR § 1 BauGB ,Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald
und soweit es flur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.”

Dieser Pflicht ist die Verbandsgemeinde Wethautal mit der Anderung der
Teilflachennutzungspléne nachgekommen.

Folgende Anderungen der Teilpldne erfolgten mit diesem Anderungsverfahren:

Teilplan Osterfeld
- Anpassung des FNP fir den Bereich B-Plan Nr. Il durch Anpassung der Gl Flache an
den tatséchlichen Bestand und Ausweisung der nicht in Anspruch genommenen Fléchen
als Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflachen.

Teilplan Pretzsch
- Neuausweisung einer 6&ffentlichen Verkehrsflache als ,Zentrale Schnittstelle Bus” im
Bereich einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft — hier ErsatzmalRnahme L1920

Teilplan Waldau
- Im Teilfltachennutzungsplan wurde im Rahmen der Genehmigung eine Teilflache von
der Genehmigung ausgenommen.
- Diese Flache wird im Rahmen der Anderung als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

2 Verfahrensablauf

Die nachfolgende Tabelle enthalt die Eckdaten des Verfahrensablaufes

Beschluss zur Einleitung der Anderung der Teil-Fl&chennutzungspléne

29.01.2019 (TENP) Osterfeld und Pretzsch

28.03.2019 (TFNP) Waldau

10.04.2019 Bekanntmachung im Amtsblatt

23.04. -24.05.2019 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch éffentliche Auslegung
10.04.2019 Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
03.04. -10.05.2019 TOB — Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

25.06.2019 Zwischenabwagung und Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Anderung des Geltungsbereiches der 1. Anderung im Bereich der
Gemeinde Pretzsch

25.07. - 26.08.2019 Offentliche Auslegung
17.07.2019
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Bekanntmachung
07.10. -08.11.2019 Offentliche Auslegung
25.09.2019
Bekanntmachung

01.07. - 12.08.2019 TOB — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

23.06.2020 Abschlieflende Abwagung
23.06.2020 Billigungsbeschluss
02.11.2020 Genehmigung

04.02.2021 Bekanntmachung

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die 1. Anderung der Teilflachennutzungspléne Osterfeld, Pretzsch und Waldau wurde eine
Umweltpriifung gemalR § 2 (4) BauGB durchgefuihrt. Die hierin ermittelten Belange des
Umweltschutzes sind im Umweltbericht dargestellt.

In Osterfeld erfolgt die Ricknahme eines Industriegebietes, in Waldau die Sicherung einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Hiermit werden bisher zulassige Eingriffe in die Schutzgiter
ausgeschlossen. Es erfolgt die Sicherung und Erhaltung von Natur und Landschaft.

Mit der MaRnahme der Errichtung der Busschnittstelle soll eine erhebliche Aufwertung des
Nahverkehrs im Burgenlandkreis erfolgen.

Hier kommt es zu Auswirkungen auf die Schutzgiter, Pflanzen und Tiere, Wasser und Boden
sowie ggf. auf die Kulturgiter. Die Auswirkungen sind im Wesentlichen gering und die Eingriffe
insbesondere in Natur und Landschaft sind im Rahmen des nachgelagerten B-Planverfahrens
genauer zu ermitteln und zu definieren. Im weiteren B-Planverfahren zur Busschnittstelle ist die
Altablagerung ,Alte Lehmgrube” in die Betrachtungen und Untersuchungen einzubeziehen.
Aufgrund der Vornutzungen und bereits anthropogenen Uberpragungen wird davon
ausgegangen, dass mit geringen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu rechnen ist.

Teil-FNP-Osterfeld
Hier sind mit Verweis auf die Rickplanung des B-Planes keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Teil-FNP-Waldau
Hier sind mit Verweis auf die Rickplanung des B-Planes keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Teil-FNP-Pretzsch — Zentrale Schnittstelle Bus

Das Gebiet ist durch die Vornutzung und bereits starke Bebauung und Versiegelung gepragt.
Insofern kein Eingriff in den benachbarten Deponiekérper erfolgt (nicht geplant) wird davon
ausgegangen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden keine Forderungen beziglich der Untersuchung
von Umweltbelangen bzw. zum Detailierungsgrad der Umweltpriifung vorgebracht.




Verbandsgemeinde Wethautal
1. Anderung Teilflachennutzungsplane Osterfeld, Pretzsch und Waldau
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 (5) BauGB
Seite: 4

Die Kompensation des Eingriffes durch zuséatzliche Versiegelung wird im B-Planverfahren
abschliefend geregelt und ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

4 Umgang mit Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behé&rdenbeteiligung

Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgte die Anderung
des Geltungsbereiches flr den Teil-FNP — Pretzsch. Der Anderungsbereich 2 wurde komplett
gestrichen, da fUr die weitere Planung keine auseichenden Daten / Fakten vorliegen.

Fur den Anderungsbereich 1 (geplante Busschnitistelle) wurden seitens des Umweltamtes
Hinweise zur Lésung der Niederschlagsentwasserung/Starkniederschldge vorgebracht. Die
Klarung der Problematik ,Flachenversieglung und Starkniederschlage” -
Niederschlagswasserentsorgung ist im Rahmen der weiterfllhrenden Planungen zu prifen.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Schnittstelle ist wegen der
benachbarten Altlastverdachtsflachen nicht angezeigt.

Fur den Anderungsbereich im Gebiet der Osterfeld - (Gebiete des B-Plans Nr. 2) wurden seitens
des AZV wurde auf die Stellungnahmen im Rahmen der Rickplanung des B-Planes 2 verweisen
und die geltend gemachten Einwénde verwiesen.

Die Stadt Osterfeld hat im Rahmen des B-Planverfahrens die Einwande abgewogen und das
Ergebnis mitgeteilt. Sie betreffen den B-Plan und nicht den Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplanes obliegt der Verbandsgemeinde. Der FNP stellt fur
die Flache des B-Plans Nr. 2 auf die tatsachliche Nutzung ab. Das heif3t, es werden im Entwurf
der 1. Anderung die seitens Réckelein genutzten Flachen als Industriegebiet im Bestand
dargestellt und die verbleibenden Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft bzw. als
Grunflachen. Damit wird die aktuelle Situation abgebildet und die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung definiert. Auf der Griinflache und der Flache fir die Landwirtschaft ist keine
Entwicklung als Industriegebiet vorgesehen.

Fur den Anderungsbereich im Gebiet der Gemeinde Waldau (Wohngebiet ,Am Teufelsstein®)

ist das Bauleitplanverfahren entsprechend den aktuellen Anforderungen (zweistufig mit
Umweltprifung) zu Ende zu bringen.

5 Schlussbemerkung

Die 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes erfolgte gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Busschnittstelle”.

__Osterfeld, den 28.01.2021

| Kerstin Beckmann
Verbandsgemeindeblrgermeisterin




