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1 Verfahrensablauf und Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Verbandsgemeinde Wethautal hat mit Datum vom 29.01.2019 den
Beschluss zur 1. Anderung der fortgeltenden Teilflichennutzungsplane der Stadt Osterfeld und der
Gemeinde Pretzsch gefasst.

Mit Beschluss vom  28.03.2019
Teilflachennutzungsplanes Waldau beschlossen.

wurde  zusatzlich auch die Anderung des

Hintergrund sind abgeschlossene bzw. geplante Bebauungsplanverfahren.

Bebauungsplédne sind geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinden haben gemaR § 1 BauGB ,Bauleitplane aufzustellen bzw. zu dndern, sobald und
soweit es fur die stéddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Dieser Pflicht kommt die Verbandsgemeinde mit der Anderung der Teilflachennutzungspléne nach.

Ziel war es, insbesondere fUr das ehemalige Gemeindegebiet von Pretzsch, die Planverfahren zu
den Bebauungsplédnen der Gemeinde Meineweh B-Plan 8 ,Zur Pforte® und zum B-Plan Nr. 9
,Busschnittstelle® im Parallelverfahren bzw. mit geringem Vorlauf des Flachennutzungsplanes zu
fuhren. Der Anderungsbereich 2 Pretzsch (B-Plan 8_,Zur Porte und Kreisel*) wurde mit Beschluss
vom 25.06.2019 aus dem weiteren Verfahrens zur 1, Anderung ausgenommen, da aktuell noch zu
viel Klarungsbedarf hinsichtlich der Planung besteht. Die Wiederaufnahme des Verfahrens der
Anderung im Bereich 2 soll zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, wenn mehr Daten/ Fakten zum
Vorhaben vorliegen.

Die nachfolgende Tabelle enthalt die Eckdaten des Verfahrensablaufes

29.01.2019 Beschluss zur Einleitung der Anderung der Teil-Flachennutzungspline
(TFNP)

10.04.2019 Bekanntmachung im Amtsblatt

28.03.2019 Beschluss iiber den Vorentwurf

23.04.-24.05.2019 Friihzeitige Bdrgerbeteiligung durch éffentliche Auslegung nach § 3 Abs.

1 BauGB

10.04.2019 Bekanntmachung der frilhzeitigen Bdrgerbeteiligung

03.04.-10.05.2019 TOB — Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

25.06.2019 Beschluss Uber die Ausgliederung des Anderungsbereich 2 Pretzsch
aus diesem Anderungsverfahren

25.06.2019 Zwischenabwégung und Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

17.07.2019 Bekanntmachung im Amtsblatt

25.07 — 26.08.2019 Offentliche Auslegung

01.07. - 12.08.2019 TOB — Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

07.10. - 08.11.2019

Erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

25.09.2019 Bekanntmachung
30.09.2019 Infoschreiben an die TOB
17.03.2020

abschlieBende Abwéagung
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17.03.2020 Feststellungsbeschluss
April 2020 Antrag auf Genehmigung
bis Juli 2020 Genehmigung
Bekanntmachung

Kursiv — geplante Termine

Es erfolgte wegen Verfahrensfehlern bei der Offenlage im Juli/August 2019 eine erneute Offenlage
im Oktober /November 2019.

2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Teilflachennutzungsplédne der Ortsteile Osterfeld, Pretzsch und Waldau bedtrfen zur
Sicherung geplanter Vorhaben einer Anderung. Fur die zu &ndernden Flachen wurden bzw.
werden aktuell Bebauungspldne zur planungsrechtlichen Sicherung der Vorhaben erstellt.
Bebauungspléane sind Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die aktuellen Ausweisungen den
Planungen entgegenstehen, sieht sich die Verbandsgemeinde zur Anderung der
Teilflichennutzungspléne in der Pflicht.

Folgende Anderungen der Teilplane sollen mit diesem Anderungsverfahren erfolgen:

Teilplan Osterfeld
- Anpassung des FNP fir den Bereich B-Plan Nr. Il durch Anpassung der Gl Flache an den
tatsachlichen Bestand und Ausweisung der nicht in Anspruch genommenen Flachen als
Flachen fur die Landwirtschaft und Grinflachen.

Teilplan Pretzsch
- Neuausweisung einer o6ffentlichen -Verkehrsflache als ,Zentrale Schnittstelle Bus® im
Bereich einer Flache fiur MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft — hier Ersatzmalinahme L190

Teilplan Waldau
- Im Teilflachennutzungsplan wurde im Rahmen der Genehmigung eine Teilflache von der

Genehmigung ausgenommen.
- Diese Flache wird im Rahmen der Anderung als Flache fir die Landwirtschaft

ausgewiesen.

Die aktuellen Flachenausweisungen der Teilflachennutzungspléane Osterfeld, Pretzsch und Waldau
stehen den geplanten Entwicklungen und den B-Planverfahren entgegen.

Mit der Anderung der Teilflaichennutzungspléne der Verbandgemeinde Wethautal und den
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren soll das Baurecht fur diese Flachen und Nutzungen
geschaffen und der Standort dauerhaft gesichert werden.
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Die Bauleitplanungen (FNP und BP) sollen die vorhandene und sich aufzeigende Entwicklung an
den Standort rechtlich sichemn.

3 UBERREGIONALE PLANUNGEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Die Bauleitplane sind gemal BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Aus dem Landesentwicklungsplan sind die Ziele der Raumordnung zu Ubernehmen, soweit
erforderlich, naher festzulegen und zu ergdnzen und daraus die regionalen Programme zu
entwickeln. Die regionalen Entwicklungsprogramme bilden die Grundlage fur die Entwicklung der
Kreise und Gemeinden.

3.1 Landesentwickiungsplan (LEP) Sachsen-Anhalt

Die Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 wurde am 11. Mérz 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Sachsen-
Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/ 2011, S. 160) verkiindet und ist gemaR § 3 am Tag nach der Verkindung
(12.03.2011) in Kraft getreten (LEP 2010 LSA).

Dieser schreibt fir das Plangebiet keine nachhaltigen Ziele der Raumentwicklung fest.

GemalR Stellungnahme des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr (vom 03.05.2019) ist
die Planung nicht raumbedeutsam, eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht
erforderlich.

3.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle

Der Regionale Entwicklungsplan 2010 basiet noch auf dem Gesetz Uber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.08.1999 LEP-LSA (GVBI. LSA S.
244), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 19.10.2007 (GVBI. LSA S. 466) und nicht auf
die VO Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) vom
16.02.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160).

Vor diesem Hintergrund hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
(RPG) Halle mit Beschluss-Nr. [11/07/2012 beschlossen, den REP Halle fortzuschreiben und an
den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt anzupassen. Die
Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten der RPG Halle erfolgte fur den

Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung am 11.04.2012.
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In der Beratung der Regionalversammlung am 23.01.2014 hat diese beschlossen (Beschluss-Nr.
01-2014), die Fortschreibung der Grundsatze und Ziele der Raumordnung des REP Halle (Zentrale

Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge, groflachiger Einzelhandel) entsprechend

Kapitel 2 des LEP 2010 LSA vom laufenden Fortschreibungsverfahren abzutrennen.
Am 22.04.2014 fasste sie dazu den Beschluss Nr. 111/04/2014, den Sachlichen Teilplan ,Zentrale

Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel” fir die

Planungsregion Halle gemal § 7 Abs. 1 Satz 2 Raumordnungsgesetz (ROG) aufzustellen. Die
Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten der RPG Halle erfolgte fir den |

Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung am 11.06.2014. ;

Der 3. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der ;f
Daseinsvorsorge sowie groliflachiger Einzelhandel® in der Planungsregion Halle mit Umweltbericht
lag vom 05.11.2018 bis zum 10.12.2018 o&ffentlich aus. Darlber hinaus erfolgte eine online-
Beteiligung. Mit Beschluss vom 25.06.2019 soll dieser zur Genehmigung bei der oberen

Landesentwicklungsbehdrde eingereicht werden.

Gemall REP 5.1.3.2.2.Z liegt die Verbandsgemeinde im lIéndlichen Raum auflerhalb des
Verdichtungsraumes mit relativ glinstigen Entwicklungspotentialen.

Ziel dieser Festlegung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen

Landesteilen das System Zentraler Orte weiter zu entwickeln (Z5.2.1.REP). Im System der
zentralen Orte ist die Stadt Osterfeld als Grundzentrum eingestuft.

Diese dienen der Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Gitern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft und sind zu sichern und zu entwickeln (Z
5.1.18 REP).

Der Industrie- und Gewerbestandort Sachsen-Anhalt Stid (Osterfeld, Unterkaka, Pretzsch) ist als

regional bedeutsamer Standort fir Industrie und Gewerbe festgelegt (Z 5.5.1.3. REP).

4 DENKMALSCHUTZ UND ARCHAOLOGIE

Die Anderungsbereiche der Teil-FNP Waldau und Pretzsch befindet sich im Bereich eines

archaologischen Kulturdenkmals.

Hinweis

Jegliche Verdnderungen, insbesondere durch Erdarbeiten, so auch bei geplanten Baumaflinahmen mit
Bodeneingriffen, bedifen gemall § 14 DenkmSchG LSA der Genehmigung durch die zustandige
Denkmalschutzbehérde.
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Im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde ist § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA zu
beachten. Danach sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu lassen”, eine wissenschaftiiche Untersuchung durch das Landesamt fiir
Archéologie oder von ihm Beauflragte ist zu erméglichen.

Das Vorhaben ist grundsétzlich mit den Zielen der Denkmalpflege vereinbar, wenn die Bestimmungen des
DenkmSchG LSA gemdall §§ 9 — 14 eingehalten werden.

Gemaéfl § 9 DenkmSchG LSA gilt fur alle Kulturdenkmale i. S. v. § 2 DenkmSchG LSA die grundsétzliche
Erhaltungspflicht.

R 5 SCHUTZGEBIETE

Die Flachen der Anderungen sind von keiner Schutzgebietsverordnung im Sinne des
Naturschutzrechtes oder Wasserrechtes betroffen und liegen in keinem Uberschwemmungsgebiet.

6 NACHRICHTLICHE UEBERNAHMEN

Die Anderungsbereiche befinden sich alle vollstandig innerhalb der nachfolgend nach §§ 6ff
Bundesberggesetz (BBergG), in der jeweils glltigen Fassung, aufgefilhrien Bergbauberechtigung:

Art der Berechtigung Bewilligung

Feldesname Bad Késen

Nr. der Berechtigung lI-A-d-32/92-4836

Bodenschatz Kali-'und Steinsalz einschlieRlich auftretender Sole
(beschrankt auf natlrlich auftretende Sole)

Rechtsinhaber bzw. Kurbetriebsgesellschaft Bad Lésen mbH,

Rechtseigentimer Rudolf-Breitscheid-Str. 2; 06628 Bad Kosen

Ebenfalls nachrichtlich erfolgt im Anderungsbereich 2 Teil-FNP Pretzsch und im Anderungsbereich
Waldau die Darstellung des archéologischen Flachendenkmals.

Aktuell 1auft das Flurbereinigungsverfahren ,Osterfeld”. Dieses erstreckt sich auf die Gemarkungen
Waldau und Osterfeld. Laut Stellungnahme des ALFF sind die Anderungsbereiche des FNP vom
Flurbereinigungsverfahren nicht betroffen. ;

Hinweis seitens der Bundesnetzagentur

Auf der Grundiage konkreter Bauplanungen mit Héhen tber 20 m (z.B. Windkraftanalagen,
Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Gebauden/ Wohngebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen
etc.) sowie fur Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab 200 m?, ist das Referat 226 der Bundesnetzagentur
ZuU beteiligen.

7 BEGRUNDUNG DER DARSTELLUNGEN DER 1. ANDERUNG

71 Ortsteil Osterfeld — aktuelle planungsrechtliche Situation

Fir die Stadt Osterfeld liegt ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit Datum vom 21.06.2006
vor, der als Teilflachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wethautal fort gilt.

..
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In diesem ist die Flache als Gewerbliche Bauflache mit Konkretisierung Industriegebiet
ausgewiesen. Fur diese Fliache lag ein vorzeitiger Bebauungsplan |I ,industriegebiet"
(Genehmigung durch das RP Halle AZ. 25-21102-2/1324 mit Datum vom 21.05.1992) vor, der am
01.06.1992 in Kraft getreten war.

Die Stadt Osterfeld hat am 26.07.2018 die Einleitung der Riickplanung beschlossen und das
dazugehdrige B-Planverfahren gefiihrt.

Die Aufhebung wurde am 06.12.2018 beschlossen und am 07.12.2018 rechtwirksam. Damit ist
eine Neuausweisung der Flache (ca. 19,95 ha) angezeigt.

7.1.1 Aktuelle Ausweisung und Bestandssituation

Die Flache ist Uberwiegend bebaut und wird durch die Kaspar-Réckelein KG genutzt. Diese
betreibt vor Ort ein Baustoffwerk und stellt Transportbeton und Betonfertigteile her.

Auf einer kleineren Teilflache im Osten befand sich frilher die ,Alte Férsterei*. Diese Fliache ist
aufgrund der fehlenden Nachnutzung brach gefallen. Sudlich der Flache der LAlten Forsterei” war
vor einigen Jahren die Errichtung eines Krematoriums angedacht. Diese Planungen haben sich
auch zerschlagen, so dass es keine Nutzung der Flachen geben wird.

Die erfolgte Aufhebung des B-Planes hatte das Ziel, die unbebauten und unversiegelten Flachen
dauerhaft zu erhalten, da seitens der Fa. Réckelein keine Erweiterungen des Unternehmens in den
unbebauten Bereichen erfolgen soll.

Der aktuelle Bestand genieR3t Bestandsschutz, Erweiterungen/ Nutzungsanderungen sind nur mit
Bezug auf § 35 BauGB zulassig.

7.1.2 Geplante Ausweisung

Aufgrund der Riicknahme des Baurechts erfolgen die Ausweisungen im Rahmen der Anderung,
einmal als;
- Industriegebiet (Gl) im Bestand — fir die seitens Réckelein genutzten/ bebauten
Flachen
- Grlnflache fur den Bereich der ,Alten Forsterei® — Flur-/ Feldgehélz und die Flache
stdlich des Gl
- Flachen fur die Landwirtschaft fur die restlichen Fliachen.

Die seitens Réckelein bebauten bzw. genutzten Flachen wurden aufgrund der GréRke und des
stadtebaulichen Gewichtes als Industriegebiet im Bestand ausgewiesen. Eine Nutzungsaufgabe ist
aktuell nicht geplant, damit ist die Darstellung wie im Vorentwurf vorgesehen als Flache fur die
Landwirtschaft nicht mdéglich, da diese nicht den értlichen Verhaltnissen gerecht wird. Die
Kennzeichnung als ,vorhandenes Baugebiet* erlangt allein durch den FNP keine Baulandqualitat.

Flurgehéize dienen der okologischen Funktionsvielfalt und dem Biotopverbund und bieten
aulerdem &konomische Vorteile. Wind und Wasser werden gebremst, was sich wiederrum
hachhaltig auf die Nutzungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Flur auswirkt. Das brach gefallene

.
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Gelande der ,Alten Schaferei“ zeigt mit dem vorhandenen Gehélzbestand das
Entwicklungspotential auf und die Entwicklung sollte diesbeziiglich weiter geférdert werden. Ein
Abriss und die Beseitigung der alten Gebaude/Gebaudereste bieten sich hier auch als mégliche
Ersatzmallnahme an.

Die Ausweisung der aktuell noch landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt als Flache fiir die
Landwirtschaft. Hiermit erfolgt die Sicherung der heute noch vorhandenen landwirtschaftlichen
Flachen. Ziel ist es weiterhin, bei einer Nutzungsaufgabe ohne im AuBenbereich rechtlich
zuldssige Nutzungsénderung, diese Flachen als landwirtschaftliche Flachen zuriick zu entwickeln.

7.2 Ortsteil Pretzsch — aktuelle planungsrechtliche Situation

Fur die ehemalige Gemeinde Pretzsch liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Datum
vom 03.12.2008 vor, der als Teilflachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wethautal fort gilt.

7.3 Begriindung der Notwendigkeit/Ziele der Anderungen

Anderungsbereich 1

Der Kreistag des Burgenlandkreises hat 2017 die Anpassung des Verkehrskonzeptes
beschlossen, da dieses nicht mehr zeitgema war. Im Dezember 2018 wurde der neue
Nahverkehrsplan durch den Kreistag verabschiedet. Gegenwartig wird an der weiteren
Konkretisierung und Umsetzung des neuen Konzeptes gearbeitet. Der Uberlandverkehr und der
Stadtverkehr sollen besser aufeinander abgestimmt und eine Anbindung aller Ortschaften auf der
Grundlage des Nahverkehrsplanes 2019 bis 2029 fur den Burgenlandkreis sowie eine
Verbesserung der Taktung in einzelnen Bereichen sollen angestrebt werden.

Hinzu kommt die Optimierung der Umsteigezeiten, die bisher oft entweder zu kurz waren oder die
Wartezeiten zu lange.

Im Ergebnis dieses Konzeptes wird es einen zentralen Knotenpunkt geben von dem aus ein
sternférmiges Liniennetz in alle Richtungen fiihrt. Dieser Knoten soll an der L 190 zwischen
Pretzsch und Osterfeld liegen. Dieser Standort liegt etwa mittig zwischen Weilenfels, Zeitz und
Naumburg und bietet damit optimale Voraussetzungen als Verteilungsknoten. Er ermoglicht es
klinftig in alle Richtungen mit optimierten Umsteigezeiten das Busnetz zu nutzen und macht es
damit attraktiver und benutzerfreundlich.

Am geplanten Standort sind bereits eine Wendeschleife und eine Bushaltestelle vorhanden, die mit
in die Schnittstelle eingebunden werden. Laut aktueller Planung sollen hier kinftig insgesamt 6
Bussteige zur Schnittstelle gehéren.

7.3.1 Aktuelle Ausweisung Anderungsbereich 1 — Schnittstelle und Bestandssituation




0

oy

Verbandsgemeinde Wethautal

1. Anderung Teilflichennutzungspline Osterfeld, Pretzsch und Waldau
Begriindung + Umweltbericht
Februar 2020 Seite: 11

Der Bereich der geplanten ,Zentralen Schnittstelle Bus® ist als Fliche fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen mit Zuordnung L 190 ausgewiesen. Die MaRnahme wurde ca. 2010/11
realisiert. Bereits 2018 wurde in dem Bereich eine Wendeschleife fiir Busse errichtet. Die
dazugehorige Bushaltestelle mit Bushauschen liegt innerhalb einer kleinen Teilfliche, die als
Industriegebiet (Gl) ausgewiesen ist. Letztere tangiert den BP Nr. 2 Gewerbegebiet Sachsen-
Anhalt-Sid ,An der B180/L190“.

Fur die Errichtung der Wendeschleife und die Bushaltestelle liegt mit Datum vom 10.01.2018 eine
Eingrifisgenehmigung der Unteren Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises vor. Im Rahmen
dieser Genehmigung sind die Kompensationsmafnahmen fiir den Eingriff geregelt.

FUr die neue ,Zentrale Schnittstelle Bus* werden im Rahmen der Neuplanung weitere Grinflachen
in Anspruch genommen, dabei miissen auch Gehélze gerodet werden.

Im Rahmen der weiterfuhrenden Bauleitplanung (B-Plan Nr. 9) sind der tats3chliche
Eingriffsumfang und die Frage des Ersatzes zu kléren.

7.3.2 Geplante Ausweisung Anderungsbereich 1 — Schnittstelle

Im Hinblick auf die geplante Nutzung erfolgt im Rahmen der 1. Anderung die Ausweisung der
Flache als Verkehrsflache mit dem Zusatz ,Zentrale Schnittstelle Bus® = (ZSB).

7.4 Ortsteil Waldau - aktuelle planungsrechtliche Situation

Fur Waldau liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Datum vom 25.03.2009 vor, der als
Teilflachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wethautal fort gilt.

Die Gemeinde Waldau verfligt seit dem 10.05.1996 Uber den rechtswirksamen vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet ,Am Teufelsstein“. Dieser umfasst eine Flache von ca. 3 ha,
welche auch die 0,5 ha des Anderungsbereiches umfasst.

7.4.1 Aktuelle Ausweisung und Bestandssituation

Im aktuellen Teilflachennutzungsplan ist eine Flache von ca. 0,5 ha von der Genehmigung
ausgenommen, ist sozusagen ,ein weiler Fleck®. Urspringlich war hier die Ausweisung einer
Wohnbauflache vorgesehen. Es werden damit aktuell keine Aussagen zur Nutzung getroffen.
Bereits 2008 wurde das Verfahren zur Rickplanung des B-Planes eingeleitet, da keine
Vermarkiung des Gebietes erfolgte. Die Gemeinde hat Abstand von der urspriinglichen Planung
genommen und sich entschlossen, die Flache auch kinftig in der landwirtschaftlichen Nutzung zu
lassen.

Die Flache stellt sich aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

- @4
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7.4.2 Geplante Ausweisung

Aufgrund der Ricknahme des Baurechts (Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet
,Am Teufelsstein®) erfolgen die Ausweisungen im Rahmen der Anderung als:
- Flache fur die Landwirtschaft.

Hiermit erfolgt die Sicherung der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen.

Mit der Anderung des Teil-FNP soll nach Beendigung des Aufhebungsverfahrens des B-Planes
Nr.1 Wohngebiet ,Am Teufelsstein® auch diese bekannt und damit rechtswirksam gemacht
werden. Die Aufhebung des B-Planes entspricht den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes.

7.5 Ver- und Entsorgung

In der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen wurde darauf hingewiesen,
dass fur den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) das Arbeitsblattes DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* vom April
2005 einzuhalten ist. Der dafiir erforderliche mittlere hdchste Grundwasserstand (MHGW) wére
beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt einzuholen.

Osterfeld

Der vorhandene Industriebetrieb ist versoergungstechnisch voll erschlossen. Aus der aktuellen
Planung resultieren keine Anderungen.

Im Planbereich befinden sich Erdgasversorgungsleitungen der Thiringer Energienetze sowie des
AZV Naumburg.

Waldau
Das geplante Baugebiet wurde bisher nicht erschlossen. Mit der Ausweisung der Flache als Flache
fur die Landwirtschaft bedarf es keiner medientechnischen Erschlieung.

Pretzsch — Anderungsbereich 1 — Schnittstelle

Die geplante Busschnittstelle benétigt lediglich einen Stromanschluss zur StralRenbeleuchtung
bzw. Beleuchtung der Bussteige. Im Nahbereich liegen Mittelspannungs- und
Niederspannungsleitungen an. Im Zuge der Ausfilhrung und der Beriicksichtigung der Interessen
des Klimaschutzes sollte gepriift werden, ob man die notwendige Beleuchtung auch mit einer

Solarbeleuchtung realisieren kann.
Im Anderungsbereich befinden sich Trinkwasser-, Energie- und Telekommunikationsleitungen.

7.6 Baugrund/ Geologie

Es wird empfohlen, bei Neubebauungen Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
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Im Gebiet der Gesamtgemeinde haufig auftretende Ldsse neigen bei Wasserséttigung zu
Strukturverdnderungen (Volumenverlust). Léssgebiete sind deshalb fur die Versickerung von
Regenwasser mittels Anlagen nicht geeignet. Fur die Ubrigen Gesteine wird empfohlen, den
Nachweis der Eignung zu erbringen (Untersuchung der standortkonkreten Versickerungsféhigkeit.)

Fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachten usw.) wird auf die Einhaltung des
Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser vom April 2005 verwiesen. Der dafur erforderliche mittlere hochste
Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt einzuholen.

8 UMWELTBERICHT (§ 2a BauGB)

Zum Flachennutzungsplan ist gemaR § 2a Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht als separater Teil der
Begriindung anzufiigen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4; § 2a und § 4c BauGB).

Hier sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und die gemag
Anlage 1 des BauGB nach § 2 Abs. 4 darzulegen und zu bewerten.

Zum Anlass, zu den Planungszielen sowie zu den planungsrechtlichen Voraussetzungen und zum
Inhalt der Anderung des Fléchennutzungsplanes wurden in den vorangegangenen Abschnitten der ‘
Begriindung detailliert Aussagen gemacht. Im Umweltbericht sollen diese hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beschriebenen Belange des Umweltschutzes ‘
gepruft werden.

Die Teilflachennutzungspléne Osterfeld, Pretzsch und Waldau der Verbandsgemeinde Wethautal
verfligen Uber einen Umweltbericht.

An dieser Stelle wird somit nur auf die Punkie zur konkreten Anderung des
Flachennutzungsplanes und die daraus resultierenden Umweltauswirkungen eingegangen. |

8.1 Beschreibung des Planvorhabens

8.1.1 Inhalt und Ziel der FNP-Anderung

Siehe hierzu Punkt 7.3 der Begriindung zur Anderung der Teilflachennutzungspldne Osterfeld,
Pretzsch und Waldau.

8.1.2 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen sind zu beachten bzw. Quellen wurden herangezogen:

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Richtlinien 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie), 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie), 2000/60/EG (Wasserrahmenrichtlinie), RL 85/337/EWG und 97/62/EG
(Umweltvertraglichkeitsprifungs- und UVP Anderungs-Richtlinie), sowie 2001/42/EG
(SUP-Richtlinie);
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

- Bewertungsmodell fir Sachsen-Anhalt

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Abfallgesetz Land Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG);

- Wassergesetz Land Sachsen- Anhalt (WG LSA)

- Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (DenkmalSchG LSA)
- Baugesetzbuch (BauGB)

Quellen

- Rechtswirksame Flachennutzungspldne Pretzsch, Waldau und Osterfeld

- Baugrundgutachten ( BUIG GmbH, Wei3bachstrale 6 09599 Freiberg 13148-08-18 )

- Aufhebung B-Plan Nr. Il ,Industriegebiet* (Osterfeld) StadtLandGriin Am Kirchtor, 10 06108
Halle

- Vorentwurf B-Plan Nr. 9 Gemeinde Meineweh ,Busschnittstelle®

- Sachsen-Anhalt Viewer

8.1.3 Artdes Vorhabens

Es wird im Bereich Osterfeld und Waldau die ‘weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen unterbunden. Im Bereich Pretzsch wird mit der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Schaffung der Zentralen Schnittstelle Bus eine wesentliche Verbesserung
des Nahverkehrs im Burgenlandkreis insbesondere fiir die léndliche Region erreicht.

8.1.4 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Anderungen der Teilflichennutzungspldne umfassen drei Teilflachen. Diese gliedern sich wie
folgt auf:

Der Anderungsbereich Osterfeld umfasst eine Fliche von ca. 1995 ha, die aktuell als
Industriegebiet ausgewiesen ist. Mit der Anderung bleibt im Bestand eine industrielle Nutzung, es
werden jedoch ca. 3,4 ha Flache wieder als Fliche fiir die Landwirtschaft und ca. 3,5 ha als

Griinflache ausgewiesen.

Der Anderungsbereich Waldau umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha, die aktuell ohne Nutzung
ausgewiesen ist. Mit der Anderung wird die Voraussetzung fur die vollstandige Riickplanung des
B-Plan Nr. 1 Wohngebiet ,Am Teufelsstein geschaffen und ca. 0,5 ha Flache dauerhaft als Fliache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Anderungsbereich 1 Pretzsch mit der Zentralen Schnittstelle Bus umfasst eine Flache von ca.
0,25 = 0,3 ha, auf der eine Grunflache / MaRnahmefldche in eine Verkehrsfliache umgewandelt
wird.

In den Teilpl&nen werden insgesamt drei Bereiche geandert.
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Im Teilplan Osterfeld wird eine Industriebauflache zuriick genommen und als Flache fir die
Landwirtschaft sowie Grunflache (mit Méglichkeit fur eine ErsatzmalRnahme) ausgewiesen.

Im Teilplan Waldau wird eine nicht definierte Flache als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Im Teilplan Pretzsch wird eine Teilflache der MaRnahmeflache zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit Bezeichnung L190 und ein kleine Teilfliche eines Industriegebietes als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentrale Schnitistelle Bus® ausgewiesen.

8.2 FNP relevante Ziele des Umweltschutzes

Hierzu zahlen:
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- 8chutz vor L&rm- und Schadstoffeinwirkungen
- Schutz und Erhalt von Lebensraumen
- Schutz des Grundwassers

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsraum beschrénkt sich aufdie Anderungsbereiche.

Die fur die einzelnen Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, sind entsprechend
dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand nachfolgend aufgezeigt.

m 8.3.1 Bestandsaufnahme

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB ist Hauptziel der Bauleitplanung, die natirlichen Lebensgrundlagen, das

sind Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt, zu schiitzen.

In der Gemarkung Pretzsch liegt weder ein Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Selbiges

gilt fir FFH-Gebiete.

Ebenso gibt es kein Wasserschutzgebiet oder Flachen mit Festsetzungen auf der Grundlage
anderer rechtlicher Satzungen.

Vorbelastungen hinsichtlich Immissionen sind fir den Ort Pretzsch durch die Bundesautobahn,

durch die B 180, die L 190, die Windkraftanlagen auf Osterfelder Flur vorhanden.

In Osterfeld und Waldau erfolgt die Rilicknahme von Baufldchen. In diesem Bereich sind ebenfalls

keine Schutzgebiete vorhanden. Die Flachen stellen sich in Waldau als landwirtschaftliche |
Nutzflache und in Osterfeld als Griinflache dar. '

.
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8.3.1.1 Beschreibung der Schutzgiiter

Bei der Entwicklungsprognose des Vorhabens ist nach objekibedingten, baubedingten und
betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden.

Objektbedingte Auswirkungen sind bleibende Wirkungen durch die Errichtung von baulichen oder
technischen Anlagen.

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzt in der Bauphase auftretende Wirkungen.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind Wirkungen die aus dem Betrieb des Vorhabens, durch
technologische Prozesse, den Anlagenbetrieb, Nebenanlagen entstehen. Hierzu z&hlen
insbesondere Emissionen, anfallendes Abwasser ...

Bei der Bewertung wird zwischen flinf Wertstufen (sehr gering, gering, mittel, hoch und sehr hoch)
unterschieden.

Schutzgut Mensch
Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung und vor allem die Wohnumfeldfaktoren mit

Larm, Strahlung, visuellen Beeintrdchtigungen sowie Erholungsfunktionen, Nahversorgung und
Infrastruktur zu betrachten.

Beschreibung

Anderungsbereich Osterfeld

Im Einwirkungsbereich befinden sich keine Wohn- bzw. sonstige schutzbediirftige Nutzungen.
Erholungsfunktionen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Anderungsbereich Waldau
Im Einwirkungsbereich befinden sich keine Wohn- bzw. sonstige schutzbediirftige Nutzungen.
Erholungsfunktionen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Anderungsbereich — ,Zentrale Schniltstelle Bus"

Im Einwirkungsbereich befinden sich keine Wohn- bzw. sonstige schutzbediirftige Nutzungen. Die
nachste Wohnnutzung befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m. Erholungsfunktionen sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden.

2018 wurden in dem Bereich eine Bushaltestelle und eine Wendeschleife errichtet, um das Gebiet
durch den &ffentlichen Personennahverkehr anzubinden.

Ergebnis
Anderungsbereich Osterfeld — keine Anderungen

Anderungsbereich Waldau — keine Anderungen

Anderungsbereich — Zentrale Schnittstelle Bus*
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Von der Verbesserung der Anbindung des Nahverkehrs in alle groReren Stadte des
Burgenlandkreises profitieren alle umliegenden Orte. Eine gute Verkehrsinfrastruktur erhéht die
Attraktivitat der Region, verkiirzt Wartezeiten und bringt einen ,Zeitgewinn®.

Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau
Objektbedingte Keine Keine Keine
Auswirkungen
Baubedingte Emissionen im | Keine Keine
Auswirkungen Rahmen der

Bauarbeiten (Larm,

Staub)
Betriebsbedingte Sehr geringe | Keine Keine
Auswirkungen Verkehrserhéhung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen und Tiere sind It. Bundes- und Landesnaturschutzgesetz als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie deren Lebensrdume und
sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bei allen Planungen und MaRnahmen sind-das Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht zu
beachten. Verwiesen wird an dieser Stelle auf § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz
(10.05.2007, BGBI. I. S 666) sowie auf §§ 44 und 45 BNatSchG.

Bei den Anderungsbereichen Osterfeld und Waldau handelt es sich um Rickplanungen — daraus
ergibt sich keine Betroffenheit, hier erfolgen keine Aktivitaten.

Flr den Bereich Pretzsch erfolgen detailliertere Aussagen in dem nachgelagerten B-Planverfahren
(Artenschutzfachbeitrag und Festlegungen). Es liegen keine Schutzgebiete (FFH- oder
Vogelschutzgebiete in der Nahe).

Beschreibung
Anderungsbereich Osterfeld

Mit dem Bebauungsplan Il der Stadt Osterfeld fiir das Industriegebiet war eine 80%ige Versieglung
der Flache zuléssig. Die restlichen 20 % der jeweiligen Grundstiicksflachen waren It. B-Plan als
Grinfléchen zu gestalten. Es war ein umlaufender 5 m breiter Griinstreifen festgesetzt.

Diese wurde teilweise umgesetzt. Im Sidosten ist kein Griinstreifen vorhanden. Dafiir wurde
zwischen der vorh. industriellen Bebauung und dem Acker ein 10 m breiter Gehdlzstreifen
realisiert. Im Rahmen der Riickplanung des Bebauungsplanes Nr. Il ,Industriegebiet* wurde die
Aussage getroffen, dass die Festsetzungen als vollstandig umgesetzt zu beurteilen sind, betrachtet
man diesen Gehdlzgurtel als Grenze der baulichen Entwicklung. '

Anderungsbereich Waldau
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Ursprunglich war hier eine Wohnbebauung geplant, die eine 40%ige Versieglung der Flache
zulassig. Die restlichen 60 % der jeweiligen Grundstlcksfléchen waren It. B-Plan als Griinfldchen
zU gestalten.

Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnittstelle Bus*®

Aktuell ist im Bereich der geplanten Flache bereits eine Bushaltestelle mit Wartehaus und eine
Wendeschleife vorhanden (ca. 0,2 ha). Diese wurden 2018 fertig gestellt.

Die geplante ,Zentrale Schnittstelle Bus* besitzt eine gréRere Flachenausdehnung hauptséchlich in
Richtung Stden.

Die Flache liegt als Dreieck zwischen der L190 und der Zufahrisstrale zum Parkplatz Kaufland
sowie einem Feldweg (DorfstraRe) in Richtung Ortslage Pretzsch. Sudlich schlieRt sich ein
eingefriedetes Gehdlz mit Baumen im mittleren Bestandsalter an, bestehend vorwiegend aus Birke
(Betulus pendulus) sowie Pappel (Populus spec.) mit gering ausgepragter Strauchschicht.

Entlang der asphaltierten ZufahrtsstraBe zum Parkplatz sind Baume und Straucher sowie
mehrreihige Strauch-Baumhecken zu finden. Das Artenspektrum der Heckenstrukturen setzt

sich vor allem aus Spitzahorn (Acer platanoides), Schneeball (Viburnum opulus), Rotem Hartriegel
(Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana); WeiRdorn (Crataegus spec.), Schwarzem
Holunder (Sambucus nigra), Rose (Rosa spec.), Schwarzdorn (Prunus spinosa) zusammen.

Auf der Freiflache zwischen der ZufahrtsstraRe und dem Feldweg nach Pretzsch wurden
Obstbaume (Kirsche, Apfel, Birne) gepflanzt. Die Bodenschicht besteht dort aus ruderalisiertem
Grinland.

Ergebnis
Anderungsbereich Osterfeld

Durch die Rickplanung wird eine kinftige Bebauung der noch vorhandenen landwirtschaftlichen
Flachen weitestgehend verhindert. Zuléssig sind nur noch Vorhaben, die nach § 35 BauGB im
Aulenbereich genehmigungsfahig sind. Andere gewerbliche oder industrielle Nutzungen werden
damit ausgeschlossen. Hinzu kommt die Sicherung der Flache der ,Alten Férsterei® als Griin-
/Gehdlzflache. Damit bleiben Vegetationsstandorte erhalten und auch Brut- und Nistpldtze sowie
der Lebensraum der vorhandenen Fauna.

Anderungsbereich Waldau
Mit der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt keine Anderung der vorhandenen
Situation hinsichtlich Flora und Fauna. Die vorhandene Nutzung wird planungsrechtlich gesichert.

Anderungsbereich Pretzsch — .Zentrale Schnittstelle Bus”

Mit der Erweiterung der Buswendeschleife zur Schnittstelle milssen weitere Biaume/Gehélize
gerodet werden und es werden Vegetationsschichten des vorhandenen Griinlandes dauerhaft
beseitigt. Damit geht auch der entsprechende Lebensraum fiir die Tiere verloren.

Inwieweit in die sudliche Gehélzflache eingegriffen werden muss, kann erst im Rahmen des
weiterflihrenden Bebauungsplanes gesagt werden.
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Im Rahmen der weiterfihrenden Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
ermitteln und KompensationsmaRnahmen vorzusehen.

Hinweis fiir alle Planungen
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Verweis auf § 19 BNatSchG i.V.m. dem
Umweltschadensgesetz (10.05.2007, BGBI. I. S 666) sowie auf §§ 44 und 45 BNatSchG.

Prognose bei Durchfilhrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau
Objektbedingte - Dauerhafte - Dauerhafte Erhaltung | - Dauerhafte Erhaltung
. Versiegelung von des vorhandenen des vorhandenen
Auswirkungen Flachen und Entzug Biotops/ Biotops/
von Lebensraum, Lebensraums Lebensraums

- Schaffung kleiner
héherwertiger
Biotopflachen und
Erhaltung
vorhandener
Gehélzstrukturen

Baubedingte - Inanspruchnahme Keine Keine
von

Auswirkungen Vegetationsflachen
Uber den Bereich der
abschlieflenden
Versieglung

- Stérung/ Vergramung
von Arten durch
Baularm

Betriebsbedingte - Dauerhafte Erhdhung | Keine keine
der Verlarmung durch

Auswirkungen Errichtung von
Bushaltestellen im
Plangebiet

- Geringe Stérung
durch Anwesenheit
des Menschen da
schon Vorbelastung
vorhanden

Schutzgut Boden
Den praquartdren geologischen Untergrund im Untersuchungsraum bilden Tertidre Sande und

Kiese tUiber mittlerem und unterem Buntsandstein.

Wahrend der Elsterkaltzeit wurde der Untersuchungsraum vom Inlandeis Uberfahren. Die
maximale Ausdehnung des Inlandeises wahrend des Saaleglazials reichte bis knapp nérdlich des
Untersuchungsraumes.

Heute stehen LoRe und LoRlehme aus dem jungen Quartar (Weichsel-Kaltzeit) in groRer Machtig-
keit an. In Bachen findet sich Kolluvium aus dem Holozén.




Verbandsgemeinde Wethautal

1. Anderung Teilflichennutzungspléne Osterfeld, Pretzsch und Waldau

Begriindung + Umweltbericht

Februar 2020 Seite: 20

Die geologischen Ausgangssubstrate der Bodenarten des Untersuchungsraumes sind L&R und
LoBlehm. L6R-Schwarz- und Lé6B-Braunschwarzerden sowie L6R3-Schwarzstaugleye und
-braunstaugleye sind die bestimmenden Leitbodenformen (vgl. MANTSCHKE et al. 1978).

Im Gebiet der Gesamtgemeinde haufig auftretende Ldsse neigen bei Wassersattigung zu
Strukturveranderungen (Volumenverlust). Lossgebiete sind deshalb fiir eine Versickerung von
Regenwasser mittels Anlagen nicht geeignet. Flr die Ubrigen Gesteine wird empfohlen, den
Nachweis  der  Eignung zu erbringen (Untersuchung  der  standortkonkreten
Versickerungsfahigkeit).(Stellungnahme LAGB)

Beschreibung
Anderungsbereich Osterfeld

Der Bebauungsplan lielk eine Versiegelung von 80 % fir die Bauflachen zuzuglich der éffentlichen
ErschlieBung zu. Die ErschlieBung wurde umgesetzt. Die industrielle Bebauung ist im nérdlichen
und westlichen Bereich erfolgt. Ca. 3,4 ha landwirtschaftlicher Nutzflache und 2,2 ha Grunflache
kénnten ohne Anderung noch bebaut und versiegelt werden.

Anderungsbereich Waldau
Der Bebauungsplan lie} eine Versiegelung von 40 % flr die Bauflachen zuziiglich der éffentlichen
Erschliefung zu. Die Erschliefung wurde nicht umgesetzt.

Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnitistelle Bus*

Bei der Flache handelt es sich um Griinflaichen und Flachen die durch die Bushaltestelle und die
Wendeschleife schon teilweise versiegelt sind.

Die siidliche Gehélzflache liegt in einem Bereich einer abgedeckten, begriinten und eingezaunten
Altlablagerung (§ 2 (5) Nr.1 und (6) BBodSchG) die im Fachinformationssystem ,Bodenschutz”
unter der 03170 registriert ist Es handelt sich um eine ehemalige, mit Siedlungsmull verfillte
Lehmgrube, die gemaf alter Protokolle zundchst 1991 eingezdunt und anschlielend abgedeckt

und begrint wurde.
Die Zulassigkeit und Umsetzung der Planung (Altlastverdacht) unterliegt den Bestimmungen des

Bundes-Bodenschutzgesetzes. Details werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgelegt.

Ergebnis
Anderungsbereich Osterfeld

Durch die Anderung bleiben auf ca. 5,6 x 0,8 ha = 4,48 ha die natiirlichen Bodenfunktionen
erhalten.

Anderungsbereich Waldau
Durch die Anderung bleiben auf ca. 0,5 ha die natirlichen Bodenfunktionen erhalten.

Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnittstelle Bus”




Verbandsgemeinde Wethautal

1. Anderung Teilflichennutzungspline Osterfeld, Pretzsch und Waldau

Begriindung + Umweltbericht

Februar 2020 Seite: 21

Durch den Ausbau der Wendeschleife zu einer Schnittstelle mit aktuell 6 Bushaltestellen werden
zusdtzliche Flachen versiegelt und es gehen alle Bodenfunktionen verloren.

Eine Minimierung erfolgt durch die Beschrankung der Versieglung auf das notige MaR. Die
vorhandene Bushaltestelle und die ErschlieBungsstralle des benachbarten B-Plan-Gebietes
werden fir Schnittstelle mit genutfzt. Die Flachen der Bussteige / Fullwege sollen nicht voll
versiegelt werden. Hier soll Pflaster als Oberflachenbelag eingesetzt werden.

Eine Abfallentsorgung der geplanten Schnittstelle durch die Abfallentsorgung Sachsen-Anhalt Std
ist nicht angezeigt. Die hier aufzustellenden Papierkérbe/ Abfallbehélter werden durch den
Betreiber der Schnittstelle bzw. den entsorgt, der auch die StraRenreinigung der Schnittstelle
durchfiihrt.

Prognose bei Durchfihrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau
Objektbedingte - Dauerhafte Dauerhafte ~ Erhaltung | Dauerhafte  Erhaltung
) Versiegelung von o o
Auswirkungen Flachen und Entzug der nattirlichen | der naturlichen
von Lebensraum, Bodenfunktionen Bodenfunktionen

- Schaffung kleiner
hdherwertiger
Biotopflachen und
Erhaltung
vorhandener
Gehdlzstrukturen

Baubedingte - Zeitweilige Keine Keine
Inanspruchnahme

Auswirkungen von Boden, Gefahr
Schadstoffeintrag
durch Baumaschinen

- Bodenverdichtung
durch Baumaschinen

- Eingriff in
Altablagerung und
Sicherstellung der
vorschriftsgemaien
Entsorgung und
Sicherung der
verbleibenden
Altablagerung

Betriebsbedingte - Aktuell keine bekannt | Keine keine
Auswirkungen

Schutzgut Wasser
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwésser zu

unterscheiden.

Dem Schutzgut Wasser sind die Grundwasserdargebots-, -schutz und -neubildungsfunktionen
sowie die Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflichengewéassern zuzuordnen.
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In den Anderungsbereichen sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

Vorliegenden Baugrundgutachten zufolge (Autobahnbau, Landesstrafle) wurde bei den
Untersuchungen kein durchgehender Grundwasserleiter nachgewiesen.

Das Grundwasser ist gegenilber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschutzt, der
Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 m (vgl. ZENTRALES GEOLOGISCHES INSTITUT,
1983). Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen zur Umverlegung der L 190 wurde bei
Sondierungen zwischen 10 und 15 m kein Grundwasser angetroffen. Weiche Bereiche im Boden
weisen jedoch auf mégliche Schicht- und Stauwésser hin.

Im tieferen Untergrund ist Grundwasser auf Kliften des Festgesteins zu erwarten.

Der Untersuchungsraum besitzt eine geringe Grundwasserergiebigkeit, die Hoffigkeit betrégt 2,5
I/s (Bohrung Anschlussstelle Naumburg) im Hauptwasserstockwerk der tertidren Schichten. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit wird in der hydrogeclogischen Karte der DDR, Blatt Apolda 1
Naumburg (M = 1:50.000) als wechselnd mittel bis gering eingestuft.

Die Wasserscheide zwischen Saale und Elster verduft etwa wie die Autobahn A 9.

Laut Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen (LAGB) ist laut ,bekannten
Unterlagen ist das Grundwasser weitflachig deutlich tiefer als 5 m unter Geldnde zu erwarten. Im
nérdlichen Teil von Osterfeld und im NSG Heideteiche ist mit flurnahen Grundwassersténden zu

rechnen.”

Ergebnis
Anderungsbereich Osterfeld

Durch die geplante Anderung kommt es zu keiner zusatzlichen Versieglung und keiner
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers.

Anderungsbereich Waldau
Durch die geplante Anderung kommt es zu keiner zusatzlichen Versieglung und keiner
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers.

Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnittstelle Bus”

Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Im Rahmen der aktuellen Erarbeitung des B-Plan Nr. 9 wird
angeregt das Oberflaichenwasser in den o&ffentlichen Kanal einzuleiten, da sich in der
Nachbarschaft eine Altlastverdachtsflache befindet und Ausspulungen durch die Versickerung von
Oberflachenwasser der befestigten Flachen auszuschlieRen sind.

Es ist in der weiterfiihrenden Planung zu priifen, ob das anfallende Oberflaichenwasser von
Teilflachen (z.B. Bussteigen) in die Grinflachen der Seitenbereiche geleitet und dort grolflachig
versickern kann.
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Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau

Objektbedingte - Dauerhafte keine keine
Versiegelung von

Auswirkungen Flachen und damit
Verringerung der
Versickerung

- Geringe Verringerung
der
Grundwasserneubildu
ng

- Abfuhrung
Niederschlagswasser
zur Vorflur (ggf. Gber
Regenrtickhaltebecke

n
Baubedingte - Mdgliche Keine Keine
A il Grundwassergefahrdu
uswirkungen ng durch

Baumaschinen und
bei Wassereintrag in
die angrenzende
Altablagerung ,Alte
Lehmgrube”

Betriebsbedingte - Aktuell keine bekannt | Keine Keine
Auswirkungen \

Schutzgut Klima und Luft
Klimatisch ist das Territorium dem Mitteldeutschen Berge- und Hugelklima (Thiringisch-
Séchsisches Mittelgebirgsvorland und Saaletal) zuzuordnen.

Mit 8,5 °C mittlerer Jahrestemperatur gehért die Liutzen-Hohenmélsener Platte zu typischen
Ubergangslagen am Rande des Leegebietes der Mittelgebirge im Westen und des
subkontinentalen Binnenlandklimas im Osten.

Die durchschnittliche Jahresschwankung der Lufttemperatur betragt 17,0 — 18,5 °C, wobei die
Extremwerte im Juli mit einer mittleren Temperatur bei 17,5 °C und im Januar bei -0,9 °C liegen.
Als mittlere jahrliche Niederschlagsmengen werden fiir die Messstation WeiRenfels 523 mm:;
Naumburg 529 mm und Osterfeld mit 586 mm angegeben.

Hauptwindrichtung ist West-Stidwest. Bei kontinentaler GroRwetterhochdrucklage herrscht Ost- bis
Stidostwind. Uber die ausgerdumte landwirtschaftliche Flur hat der Wind eine gute Angriffsflache
auf das Dorf Pretzsch, was die Klimaqualitat fur die Bewohner belastet.

Im Umfeld der Anderungsbereiche befinden sich im Wesentlichen Baugebiete und Ackerflachen,
wobei letztere als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Klimaausgleichend wirken auch Gehélzflachen, die jedoch nur in geringem Umfang und oft sehr
schmal ausgeprégt sind, so dass kaum eine Wirkung vorhanden ist.
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Luftbelastungen sind in der Gemarkung Pretzsch durch den Verkehr auf der Bundesautobahn A 9,
der Bundesstralle B 180 und der Landstrale L 190 vorhanden. Die umfangreichen versiegelten
Flachen (groRe Gebaudeflaiche mit angrenzenden Verkehrsflichen und die umfangreichen
Parkflaichen heizen sich stérker auf und fillhren zu héheren Lufttemperaturen auch in den
Nachtstunden.

Im Osten angrenzend an das Plangebiet befindet sich aktuell der groe Mitarbeiterstellplatz des
Kaufland Dienstleistungszentrums. Die aktuelle Zufahrt mit der vorhandenen Haltestelle und der
Wendeschleife sind auch Bestandteil der geplanten Busschnittstelle.

Die Busschnittstelle benétigt aus Grinden der Sicherheit der Wartenden/ Umsteiger eine
Beleuchtungsanlage.

Ergebnis
Anderungsbereich Osterfeld

Durch weniger Versieglung und Erhaltung von Acker- und Griinflache mit Gehélzaufwuchs sind
positive Effekte fur das Klima zu erwarten, auch wenn diese durch den geringen Umfang nicht
splrbar sein werden.

Anderungsbereich Waldau
Durch weniger Versieglung und Erhaltung von Ackerflache sind geringe positive Effekte fir das
Klima zu erwarten, auch wenn diese durch den geringen Umfang nicht splrbar sein werden.

Anderungsbereich Pretzsch — . Zentrale Schnittstelle Bus”

Die Flache ist relativ klein, so dass durch die Realisierung des Vorhabens nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut gerechnet wird. Die nédchste Bebauung der Ortslage mit
schutzwurdiger Wohnnutzung hat eine Entfernung von mehr als 300 m. Mit Larmbelastungen
durch den zusétzlichen Verkehr der Schniitstelle wird nach gegenwartigem Kenntnisstand bei
maximal 12 zuséatzlichen Fahrbewegungen durch Busse ( Ein- und 6 Ausfahrten)/ Stunde nicht
gerechnet.

Auswirkungen durch Warme, Strahlung, Erschitterungen oder sonstige Beldstigungen sind nicht
zu erwarten.

Prognose bei Durchfilhrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau
Objektbedingte - Dauer Keine Keine
Auswirkungen
Baubedingte - Geringe Keine Keine
A ik Schadstoffemissionen
USWirsurgen oder Erschitter-
ungen durch die
Baufahrzeuge
Betriebsbedingte - Geringe Keine Keine
. Schadstoffemissionen
Auswirkungen durch die Fahrzeuge
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Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild einer Region wird von deren Vielfalt, Eigenart, Schoénheit von Natur und

Landschaft und deren Verletzbarkeit getragen.

Das Landschaftsbild hat einen mafigeblichen Einfluss auf das Wohlbefinden des Menschen. Ob
bewusst oder unbewusst, so nimmt doch jeder Mensch sein Umfeld, seine Umgebung wahr. Aus
diesen Wahmehmungen entwickeln sich Stimmungen und Gefiihle.

Dabei spielen insbesondere das Vorkommen oder noch Vorhandensein von natirlichen,
landschaftstypischen Ausstattungskomponenten sowie die Strukturvielfalt eine erhebliche Rolle,
die sich auch in der asthetischen Wirkung eines entsprechenden Landschaftsteils niederschlagen.

Das Landschaftsbild ist im Bereich von Ortslagen in der Regel stark anthropogen beeinflusst.

Beschreibung

Anderungsbereich Osterfeld

Das Landschaftsbild ist stark durch die vorhandenen Industriebauten der ansdssigen Firma
gepragt. Die Kies- und Rohkieshalden pragen in Verbindung mit dem angrenzenden Kiesabbau die
Landschaft. Die vorhandene Randeingriinung tragt zur Gliederung bei. Erholungsfunktionen sind
hier nicht vorhanden.

Anderungsbereich Waldau

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Erholungsfunktionen sind
hier nicht vorhanden.

Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnittstelle Bus*®
Die B 180, die L 190 und die BAB A 9 bilden Trennlinien in der Landschaft. Hinzu kommt das

grolBraumige Gewerbegebiet Sachsen-Anhalt-Siid mit hoher Versiegelung und einer sehr

dominanten Bebauung. Die Landschaftsqualitat in diesem Raum ist ortsfern und somit als maRig

bedeutend einzustufen.

Ergebnis
Anderungsbereich Osterfeld

Mit der Anderung gehen keine Anderungen des aktuellen Landschaftsbildes einher. Es findet
weder eine zuséatzliche Bebauung noch ein Abriss statt. Die vorhandenen Nutzungen wie Industrie,
landwirtschaftliche Flachen und Gehdélzflache bleiben bestehen.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsbereich Waldau

Mit der Anderung gehen keine Anderungen des aktuellen Landschaftsbildes einher. Die
vorhandene Nutzung - landwirtschaftliche Flache - bleibt bestehen.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnittstelle Bus*
Durch die geplanten Anderungen erfolgen aufgrund der Vorpragung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Prognose bei Durchfilhrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau
Objektbedingte - Verkehrsanlage in der | Keine Keine
Landschaft

Auswirkungen - Einbindung in das

Landschaftsbild

Baubedingte - Geringe Keine Keine

) Beeintrachtigung
Auswirkungen durch Emissionen

Betriebsbedingte - Aktuell keine bekannt | Keine Keine
Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller,
geistiger und materieller Natur, die fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.
Sie werden in verschiedene Gruppen unterteilt. Das sind unter anderem:
e Baudenkmaler und schutzwiirdige Bauwerke (zum Beispiel Kirchen, Kapellen, Schigsser,
Gutshofe oder die historischen Férdertiirme im Ruhrgebiet)
e archdologische Fundstellen (zum  Beispiel  Hugelgrdber, Landwehre  oder
frihzeitgeschichtliche Siedlungsflachen)
e Statten historischer Landnutzungsformen (zum Beispiel Streuobstwiesen, Torfstiche oder
Weinbergterrassen)
e kulturell bedeutsame Stadt- und Ortshilder {(zum Beispiel spezifische Ortsformen, Platze,
Altstadte, Silhouetten, Bauweisen oder Alleen)

Beschreibung
Anderungsbereich Osterfeld

Im Bereich sind keine Baudenkmale oder archdologische Kulturdenkmale vorhanden.

Anderungsbereich Waldau
Im Bereich sind archdologische Kulturdenkmale vorhanden. Diese bleiben bei weiterer
landwirtschaftlicher Nutzung unberiihrt und damit erhalten.

Anderungsbereich Pretzsch — ,Zentrale Schnittstelle Bus®
In der Nachbarschaft (angrenzende B-Plane) sind archaologische Kulturdenkmale bekannt.
Der Anderungsbereich ist bereits anthropogen gepragt.
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Ergebnis
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Durchflihrung des Vorhabens mit Betrachtung der Bau- und Betriebsbedingten
Auswirkungen

Pretzsch Osterfeld Waldau
Objektbedingte - keine Keine Keine
Auswirkungen
Baubedingte - eventuell Eingriff in Keine Keine

. ein arch&ologisches

Auswirkungen Kulturdenkmal
Betriebsbedingte - Aktuell keine bekannt | Keine keine
Auswirkungen

8.3.2 Hinweise zu Schutzgiitern im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die TOB um Aussagen zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten.
Zu den drei aktuellen Anderungsbereichen wurden seitens der TOB keine Aussagen zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung getroffen.

8.3.3 Entwicklung bei Durchfiihrung (Prognose) und Nichtdurchfiihrung der Planung

Teil-FNP Osterfeld
Ohne die Ruckplanung der Industriebaufliche kénnte sich die industrielle Nutzung weiter

entwickeln und die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Fldchen und auch die ,Fléche der
ehemaligen Forsterei” in Anspruch nehmen. Mit Bezug auf die Riuckplanung des B-Planes handelt
es sich dabei um ca. 5,5 ha Flachen, davon ca. 3,4 ha landwirtschaftliche Flache, die der Nutzung
entzogen und bis zu 80 % versiegelt werden kénnte.

Mit der Rickplanung bleibt die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

Bezogen auf Natur und Umwelt spricht alles fir die Riickplanung.

Teil-FNP Waldau
Mit der Rickplanung des B-Planes und der Ausweisung der Flache fiir die Landwirtschaft im Teil-

Flachennutzungsplan bleibt die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

Bezogen auf Natur und Umwelt spricht alles fur die Ruckplanung.

Teil-FNP Pretzsch — Anderungsbereich 1 — wZentrale Schnittstelle Bus®
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Bei Durchfuhrung des Vorhabens werden zusétzliche Fldchen versiegelt und dem Boden samtliche
Bodenfunktionen entzogen. Bei Verzicht auf die Schnittstelle bleibt die Fldche in dem vorhandenen

Zustand erhalten.

Durch die Versiegelung wird nicht nur der Boden beseitigt, sondemn auch der Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere zerstért sowie die Versickerung und Rickhaltung des Oberflichenwassers
vermindert. Hierdurch wird auch die Grundwasserneubildung verringert.

Diese Beeintrachtigungen sind im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung zu beriicksichtigen und auszugleichen
bzw. zu ersetzen.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden nicht an anderer Stelle bisher nicht versiegelter Grund und

Boden in Anspruch genommen.
Das Potential der Neubeeintrachtigungen wird durch die Vornutzung als gering bewertet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung stehen folgende Entwickiungen im Raum:
- Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen als Wendeschleife/Grinflachen

8.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Osterfeld Riickplanung Industriegebiet Réckelein
Hier sind mit Verweis auf die Rickplanung des B-Planes keine nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten und somit keine MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung notwendig.

Die Anderung des Teil-FNPs Waldau mit der Darstellung der Flache fur die Landwirtschaft im
Bereich einer bisher nicht enthaltenen Fldchenausweisung und die Ruckplanung des B-Planes
lassen keine nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten. Es sind keine MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung notwendig.

Fur die ,Zentrale Schnittstelle Bus® im Bereich der vorhandenen Wendeschleife wird eine ca.
zur Halfte als Verkehrsflache vorhandene Flache genutzt.

8.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Teil-FNP-Osterfeld
Hier sind mit Verweis auf die Rickplanung des B-Planes keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Teil-FNP-Waldau
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Hier sind mit Verweis auf die Rickplanung des B-Planes keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Teil-FNP-Pretzsch — Zentrale Schnittstelle Bus

Das Gebiet ist durch die Vornutzung und bereits starke Bebauung und Versiegelung gepragt.
Aktuell wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden keine Forderungen bezuglich der
Untersuchung von Umweltbelangen bzw. zum Detailierungsgrad der Umweltprifung vorgebracht.

8.5 Auswirkungen infolge eingesetzter Techniken, Technologien und Stoffe

Durch die Ruckplanungen in Waldau und Osterfeld kommt es zu keinen Veranderungen. Die
Bestandsnutzungen Landwirtschaft und Grinflache bleiben bestehen.

Die geplante Busschnittstelle in Pretzsch ist eine Verkehrsflache. Hier kommen keine Techniken
oder Technologien zum Einsatz. Der Stoffeinsatz beschrankt sich in den Wintermonaten auf den
Einsatz der RGumdienste.

8.6 Schwere Unfille und Umweltkatastrophen

In den drei Anderungsbereichen und deren Umgebung sind keine Stérfallbetriebe vorhanden oder
zulassig.

8.7 MaBnahmen zu Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung sind, insofem diese erforderlich sind, im Rahmen der
weiterfuhrenden Bauleitplanung (zeigt das weitere Planverfahren) noch im FNP festzulegen oder
im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens.

Die Ruckplanungen fir Waldau und Osterfeld bedirfen keiner Uberwachung. Bei der weiteren
Planung zur Busschnittstelle in Pretzsch sind im B-Planverfahren UberwachungsmaBnahmen im
Hinblick auf die Eingriffe in die Altablagerung und die daraus resultierenden Mal3nahmen zu
treffen.

8.8 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren, Probleme und
Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltpriifung, die dieser Umweltbericht, orientiert sich an den Schutzgitern
und Prifungsbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der in Anlage 1 BauGB vorgegebenen
Bestandteile. Die Bewertung auf der Flachennutzungsplanebene gestaltet sich wegen fehlender
Detailscharfe insbesondere fir Planungen schwierig. Bei den Rickplanungen fur Waldau und
Osterfeld ist es einfach, da hier Planungen nicht mehr realisiert werden.
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8.9 Zusammenfassung

Die Anderung der Teilflachennutzungsplane umfasst drei Teilbereiche (1 Teilbereich in der
Gemarkung Osterfeld, 1 Teilbereich in der Gemarkung Waldau und ein Teilbereich in der
Gemarkung Pretzsch).

In Osterfeld erfolgt die Ricknahme eines Industriegebietes, in Waldau die Sicherung einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Hiermit werden bisher zuldssige Eingriffe in die Schutzgiter
ausgeschlossen. Es erfolgt die Sicherung und Erhaltung von Natur und Landschaft.

Mit der MaRnahme der Errichtung der Busschnittstelle soll eine erhebliche Aufwertung des
Nahverkehrs im Burgenlandkreis erfolgen.

Hier kommt es zu Auswirkungen auf die Schutzglter, Pflanzen und Tiere, Wasser und Boden
sowie ggf. auf die Kulturglter. Die Auswirkungen sind im Wesentlichen gering und die Eingriffe
insbesondere in Natur und Landschaft sind im Rahmen des nachgelagerten B-Planverfahrens
genauer zu ermitteln und zu definieren. Im weiteren B-Planverfahren zur Busschnittstelle ist die
Altablagerung ,Alte Lehmgrube” in die Betrachtungen und Untersuchungen einzubeziehen.

Aufgrund der Vornutzungen und bereits anthropogenen Uberpragungen wird aktuell davon
ausgegangen, dass mit geringen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu rechnen ist.

Osterfeld, 07. Februar 2020




