Gemeinde Mertendorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet OT Seiselitz

Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

1. Artder baulichen Nutzung Gemeinde Mertendorf Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinde- Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Test (Teil
_ . _ Y XU . . T . ) . . . . ; " _ . . . o . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. ?? "Gewerbegebiet OT Seiselitz 21 Planunasrechtliche Festsetzunden fiir den Geltunasbereich des Vorhaben- und Pflanzliste - rates der Gemeinde Mertendorf in seiner &ffentlichen Sitzung am 06.03.2025 B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil C wurde in der 6ffentlichen Gemeinderatsitzung der
9 9 9 GroR R o i i
Erschliebungsplanes (VEP) roR bzw. groltkronige Bdume (1.0rdnung) (Beschluss Nr ) Gemeinde Mertendorf am vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
- Geltungsbereich und Bestandteile der Satzun : - . Lo . i ¥ i i i i i
131, eingeschrinkios Gewerbedebiote g g 1.8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemég § 9 (1) 21 BauGB 21 Artdor baulichen Nut in £ (1)1 BauGE Feldahorn - Acer campestre Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Die Begriindung mit dem Umweltbericht mit Datum vom wurde mit Beschluss des Gemeinderates
T J d (1) Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist identisch mit der Flache des 5 i id o i ' or baulichen Nutzung gemal §9 (1)1 Bau Stieleiche - Quercus robur Amtsblatt Heimatspiegel am 04.12.2025 Ausgabe 24/2025. vom gebilligt,
(§ 8 BauNVO) 9 . 209 auungspian Ist ide I 1.8.1. GemaR Darstellung auf der Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Winterlinde - Tilia cordata X 4
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Gewerbegebiet OT Seiselitz" mit den Flurstiicken 576 und Gunsten der MITNETZ Strom festgesetzt. 211 Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die hinsichtlich der Nutzung der Firma Benno Hdlbing Habet e - Camaios et Die Bekanntmachung im Internet erfolgte unter M dorf. d
258 der Flur 5 in der Gemarkung Utenbach. Die Flachen sind von jeglicher Uberbauung, Uberschiittung und Bepflanzung freizuhalten. Dienstleistungsunternehmen zuzuordnen sind. Im Einzelnen sind nur solche Vorhaben ainbuche - L.arpinus betulus https://www.vgem-wethautal.de/de/bekanntmachungen-mertendorf.htmi ertendorf, den
Eine Befestigung als Verkehrsflache ist zulassig. zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2.  MahR der baulichen Nutzun (2) Die Satzung setzt sich zusammen aus folgenden Unterlagen: ) ) ) .
g - Planzeichnung Teil A MaRstab 1 : 1000 2.1.2 Die Regelbetriebszeiten werden mit 6.30 Uhr - 20.00 Uhr werktags festgesetzt. MittelgroRe bzw. mittelkronige Bdume ( 2. Ordnung) Mertendorf, den Siegel Birgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Textlichen Festsetzungen Teil B " Hinweise Abweichende Betriebszeiten sind nur fiir Havariedienste (auch nachts oder an Sonn- und
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil C ’ Feiertagen) zulassig. Feldahorn - Acer campestre
2.1.3  Der max. zuldssige Schallinnenpegel der Halle Lg4l; darf im Mittel 80 dB(A) nicht tiberschreiten. Hambu_che - Carpinus bet_ulus Siegel Birgermeister
2.1. Geschossflachenzahl, als Hochstmal} I Textliche Festsetzungen Teil B Umweltschadensgesetz Fir die Halle wird ein Mindestfassadenschalldimmmaf von RigW; = 22 dB festgesetzt (LQ2). Vogelkirsche - Prunus avium
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bau- bzw. Abbruchvorhaben, das Umweltschadensgesetz und Kleinbaume bzw. Kleinkronige Baume Die Genehmigung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch die hohere
073 25 Grundflachenzahl ) . ) das Artenschutzrecht zu beachten sind. 2.1.4 Fir den Planbetrieb der Gesamtanlage entspricht der Zusatzlast - siehe Gutachten sind die - Verwaltungsbehorde gemal Verfligung vom
) 0. 1. gla:ungsrec:‘ltllcl\}i;:stsetzungen fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf die §§ 19 und 39 BNatSchG i.V.m. dem folgend aufgefiihrten Schallquellen relevant (Verortung siehe Plan Teil C.- Immissionsquellen): Traubenkirsche - Prunus padus mit Aktenzeichen:
FH 75m 2.8. Firsthohe, als Mindest- und Héchstmalf} ebauungsplan ( ) Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI. | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatschG ¢ E.Q1: zulassig ist innerhalb der festgesetzten Betriebszeit (1.24.) am bezeichneten Standort Kornelkirsche - Cornus mas Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben mit Auflagen/ Malkgaben erteilt.
. i verwiesen. Artenschutzrechtliche VerstdRe sind auszuschlieRen ein max. Schallleistungspegel L;4W; = 116,6 dB(A) mit Nutzungszeiten von bis zu 0,25 h WeiRdorn - Crataequs monoayna vom beteiligt worden
1.1. Art der baulichen Nutzung gemé&B § 9 (1) 1 BauGB werktags, tagsiiber ohne kurzzeitige Gerauschspitzen; Holzbime - Perus c?)mmunis 9y :
. . . ) . ) Denkmalschutz o EQ2, EQ3: zulassig ist im Alternativbetrieb zu EQ1 innerhalb der festgesetzten Betriebszeit Wildanfel - milus Naumburg (Saale) , den
) n 1.1.1. Das Gebiet des VbBP wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gemalt § 8 BauNVO Die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archzologischer Kulturdenkmale ist zu (1.2.4.) ein Schallleistungspegel von max. LW; = 107,4 dB(A) mit Nutzungszeiten von bis P Mertendorf, den
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen festgesetzt. beachten. zu 2,0 h, bei einem Schallleistungspegel von max. Ly, = 93,0 dB(A) von bis zu 8,0 h, Straucher/ Helster
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines werktags ohne kurzzeitige Gerauschspitzen; Feld-Ahom - Acer campestre Siegel
. . Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu lassen. Eine e Zulassig sind max. 6 LKW- Fahrten (max. 15t) entlang des Fahrweges LQ1 wahrend der Schwarzer Holunder - Sambucus niara Siegel Biirgermeister
1.2. MaR der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 BauGB, 16 und 19 wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu festgesetzten Betriebszeiten (1.2.4.) mit einem langen- und wirkzeitbezogenen Einariffliqer Weildorm - Crataequs ni]ono na
_______ 35 Baugrenze BauNVvO ermdglichen. Innerhalt dieses Zeitraumes wird tber das weitere Vorgehen entschieden. Schall-leistungspegel Ly, 4, von 63 dB(A)/m sowie Maximal-Schallleistungen von Ly 5, = Rot?er He?rtriegel - Cornus sancﬁinea oy
. 108 dB(A). u
1.2.1. Die maxi.male Firsthéhe '(FH) far eréude wirsl auf. 7,5 m begrenzt. Die H6he technisch e FQ1: zuléssig ist innerhalb der festgesetzten Betriebszeiten (1.2.4.) ein max. E:li'ro]tsiéshc:?SCI::Fa)ifrf]ir;hg:;SEr;- Euonymus europaeus
notwendiger Anlagen (wie z.B. Siloanlagen u..) wird nicht begrenzt. - . . Schalleistungspegel von L,W; = 106,8 dB(A) fir die Beladeaktivitaten der Schiittboxen Gemeiner Schneeball - Viburum opulus Der Gemeinderat der Gemeinde Mertendorf hat in seiner éffentlichen Gemeinderatssitzung Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
Als Bezugspunkd dient das arithmetische Mittel des anstehenden Gelandes im Bereich des 12.02.2026 mittels Radlader von bis zu 1 h mit kurzzeitigen Geréuschspitzen von maximal Ly gy = 117 inr Li i : Beschluss N den Entwurf d dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt
o zu errichtenden Bauwerkes vor Beginn der Bauarbeiten. dB(A). ' Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgaris am eschluss Nr. . ) den -ntwurt des u u ungsp usg gt.
9. Grinflachen ) . ) ) e P1: zulassig sind gemal Planzeichnung Teil C 3 PKW-Stellplatze und insgesamt maximal 6 Schlehs - Prunus spinosa VOFhabenbeZOgenen BebauungSplaneS mit der Begrundung beschlossen
(§ 9 AbS 1 Nr 15 und AbS 6 BaUGB) 1.2.2. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,73 begrenzt. Ste||p|atz-Wechse| Werktags‘ tags[jber zwischen 06.30 und 20.00 Uhr’ :atselﬂu'sk_ Cl?ryluhs aVﬁ”al"]a lost und Zur Auslegung naCh § 3 AbS 2 BaUGB beStImmt Mertendorf, den
_ _ _ S o P2: zulassig ist ein LKW-Parkplatz, mit insgesamt bis zu 12 Stellplatz-Wechseln (6 V\?IgbrjrinlrgscReg 802"3;"3 xylosteum
1.2.3. Die Zazlfl] der. Vollge§chosse Wlll'd auf ein Vollges"ch(')ss begrenzt. Auf einer Flache von max. LKW-Fahrten) pro Werktag, tagsiiber zwischen 07.00 und 20.00 Uhr; W:Idhimbeere ) -Rutl;u: idaF;us- Mertendorf, den
9. Private Griinflichen 200 m* ist eine zweigeschossige Bebauung zulassig. e Z1: zulassig sind die PKW-Fahrten von P1 zur Grundstiickszufahrt (siehe Planteil C-
. Immissionsquellen tagsiber zwischen 6.30 Uhr und 20.00 Uhr Si - :
N , x iegel Burgermeister
1.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen ¢ Nach Inbetriebnahme der Anlagen im Bereich des VEP sind am bisherigen Standort der " Hinweise 9 9
gemaR § 9 (1) BauGB und § 23 BauNVvO Firma H8lbing in Seiselitz Dorfstrale 7 jegliche gewerbliche Aktivitaten unzuléssig. | Siogel B <t
" .. lege urgermeister
13. Plangngen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 131, Die Errichtung von Geb&uden ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Technische 22 v 4 Ent <889 (1) 12 BauGB . ) . . . . N
EntW|ckIung von Natur und Landschaft Nebenanlagen (z.B. Behalter bzw. Lagerboxen) und Nebenanlage in Form von Gebuden . er- und Entsorgung geméan § 9 (1) au !Dle Ausfuhrung der ErsatzmaBnahmen sind mit der UNB des BLK abzustimmen und die Realisierung . . . o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) diirfen auch auRerhalb der Baugrenzen (jedoch innerhalb der Fldchen des L _ _ _ _ ist anzuzeigen. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle,
: ’ ’ ) . [ f = : : ! 221 Fir die Absicherung der Ver- und Entsorgung sowie zur Sicherung des Objektschutzes der : = : ; ;
POTTTTTTOTG Gewerbegebietes, nicht im Bereich der Flachen mit Pflanzbindung) errichtet werden. Lbech <t dor Invest oot o ) 3 _ ) _ bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
B Ugparung von Flchenzum Arplanzen o Bdman, S ety s e it Brgerololigurg e § 5 Abe 1 80065 it drh flrtchi A YoM e den ek Ak amaten . s
o 9 H e ' IM
o 9 und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen Flache (nicht im Bereich von Flachen mit Pflanzbindung) zulassig, wenn A i
g ' usgabe  undim Internet unter www...... i . bl
R 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) technologische Prozesse dies erfordern. 2.3. Fliachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Striuchern geman 9 im Internet unter www. s e ortsiiblich be_kanntgemacht worden.
20000000000 § 9 (1) Abs. 25a BauGB In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und den Fristlauf der Verletzung von
1.4. Flachen fiir Stellplitze und Nebenanlagen gemaR § 12 und 14 BauNVO Mertendorf. d Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
15. Sonstige Planzeichen ) ) . o 2.3.1 Auf den Flachen mit Pflanzgebot PF 2 sind Geholzpflanzungen als Strauchpflanzungen ertendort, den (§214 und 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
1.4.1. Stellplatze und Nebenanlagen dirfen auch aulterhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in durchsetzt mit mittel- und groRkronigen Baumen gemaR Pflanzliste vorzunehmen. Die anspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
e k1 Flachen mit Pflanzbindung errichtet werden. Pflanzabsténde zwischen den Strauchern werden mit 1,5 m festgeschrieben. Als Die Satzung ist am .........oo......... in Kraft getreten.
[ Pflanzqualitat fir die Straucher werden verpflanzte Straucher h = 40 - 60 cm festgesetzt. Siegel Blirgermeister
15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen o . Baumpflanzungen sind mit einer Pflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt,
% |: (§ 9 AbS 1 Nr 21 und Absg6 BauGB) 1.6. Griinflachen gemaﬂ § 9 (1) Abs. 1 Nr. 15 BauGB Stammumfang 10 - 12 cm vorzunehmen. Mertendorfy den
e . ' ' 1.6.1 Die nicht iberb Flachen sind als Rasenflach [ der mit Bodendeck
. e ie nicht tberbauten Flachen sind als Rasenfiéche anzulegen oder mit Bodendeckern zu 23.2 Auf den Flachen mit Pflanzgebot PF 1 ist eine zweireihige Strauchhecke mit einem
1 bepflanzen. Reihenabstand von 1m und einem Pflanzenabstand von 1,5 m geman Pflanzliste zu . .. .. .. . . . . Siegel Blrgermeister
I pflanzen. Als Pflanzqualitét fiir die Straucher werden verpflanzte Straucher h = 40 - 60 cm Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
I15_1 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7 Fiich Anofi 4 2ur Erhalt B 4 Striuch " festgesetzt. Innerhalb der Flachen sind zusétzlich mindestens 2 mittel- groBkronige Baume zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. i 371;2;:"125:233':;" und zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern gema gemaR Pflanzliste zu pflanzen.
I . . u
_— -l 2.3.3 Auf den Flachen mit Pflanzgebot PF 3 ist in den bisher unbepflanzten Bereichen eine Mertendorf, den
1.7.1. Auf den Flachen mit Pflanzgebot sind Geholzpflanzungen vorzunehmen. Die genauen " S - ) s ; .
Festlequngen dazu trifft der VEP zweireihige Strauchhecke gemaR Pflanzliste mit einem Reihenabstand von 1m und einem
gung Pflanzenabstand von 1,5 m gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Bei Ausfall der vorhandenen . . .
Nadelgehdlze sind diese Flichen ebenfalls mit einer Strauchhecke aufzufiillen. Siegel Birgermeister
234 Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu schiitzen und zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Die Pflanzungen sind
spétestens in der der Fertigsteliung der Baumaltnahme folgenden Pflanzperiode (Friihjahr Der Gemeinderat der Gemeinde Mertendorf hat am den Beschluss Uber die
oder Herbst) zu realisieren. Die Fertigstellung ist der UNB des BLK anzuzeigen. . .
Zwischenabwagung gefasst und den Entwurf des Vorhanbenbezogenen Bebauungsplanes
mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Mertendorf, den
Siegel Birgermeister
Die Entwirfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte ©GeoBasis-DE / (BTeIIr{_Arzdunnd dn‘deT?;(tlee" I?t)b urpdh?enmd\(/jgrhantzen-lttrmld Err?tchr:lgfiul?gnsprl]ar;];elrl]C sowled@e
LVermGeo ST; [2025 A 18-8036780-2010] | egrundung mit de " t;"’e ‘?r:c (;‘f | 'eé‘ ";e.t clevanten steflungnahmen, sowie die
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST. L ee'nordn un Anla e / B-Plan mmissionsprognose haben wanrend folgender £erten.
. . 700900 700950 ageel g g Montag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr
Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil C 700800 700850 mit Schallquellen und Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
3 | 1 ] 3 1 | 1 1 3 i | ] 1 ! 1 | < Ay & Mittwoch 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr
D Immissionsbereichen Donnerstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
262 | Lageplan [ Betrieb Anlage ] L Freitag 8.00-12.00 Uhr .
5 } : in der Verbandsgemeinde Wethautal, Corseburger Weg 11, 06721 Osterfeld, Zimmer ????
Gebaude - - - Planbetrieb der Anlage zu Jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
262 I el I D I m m ISS I Onsq uel Ien Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
2 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
Verkehrsflache A = am im Amtsblatt bzw. im Internet unter www.verbgem-wethautal.de bekannt
gemacht worden. Die Auslegungsunterlagen konnten wahrend des Auslegungszeitraumes
im Internet unter www.verbgem-wethautal.de tber das Internet-Portal des Landes i ¢ L N sy // 7 l
) Sachsen-Anhalt unter der Adresse 1 ";' il L
PKW-Stellplatze http://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/viewer-gdi-kommunen.html eingesehen werden. Kayrberge 5, ¢ . -

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

LKW-Stellplatz = (&)
w ()] unberucksichtigt bleiben kdnnen, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
— — (@) die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
8 - e 9 wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
rivate Grunflache, Flachen mit Pflanzbindun
\ 262 i ’ =) & Legende Mertendorf, den
T A 262 262 O S ,
ul 4 3 Nadel-, Laubbaum, Strauch, Hecke
o Iy innerhalb der Flachen mit Pflanzbindung - Q E #” Grenze B-Plan
e Immissionspunkt Slegel Bl','lrgermeister = |
Lagerflachen/ Lagerboxen O 2 Gebaude v \ ¥} & ‘.‘_ﬁ,ﬁ-.%
| — Who ‘ e~ "ﬁ
1 Neubauten Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden D)) v . 3 B
sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB e "“"‘"“
_ Gastank ~ Stralle /RLS-19 aufgefordert worden. v /Z/// // o \
[Z1 Parkplatzlarmstudie = AN N k.
I vollbiolog. Klaranlage . L P Merendorf, den g Mt OB NP :
Pu n kt-SQ IISO 9 6 1 3 (Kanengrundlage: Auszug aus: Topographische Karte ©GeoBasis-DE / LVermGeo ST/ dl-de/by-2-0
www.govdata.de/dl-de/by-2-0) MaRstab ohne
|:| ’ Linien_SQ /ISO 961 3 Geodatenportal Sachsen-Anhalt (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
m Flachen-SQ /ISO 9613 Siegel Blirgermeister
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4

o o Der Gemeinderat der Gemeinde Mertendorf hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

o (@) der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 3

— (@) in seiner offentlichen Gemeinderatssitzung gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom

O — — QO mitgeteilt worden. 2

o —
Fernmelde-, Telekom-Freileitung L(fo) 8 Mertendorf, den !
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