Stadt Osterfeld

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der

Stadt Osterfeld
(ISEK Osterfeld)

1. Fortschreibung

Entwurf
Stand: 01/2023



Stadt Osterfeld

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzepts der

Stadt Osterfeld
(ISEK Osterfeld)

1. Fortschreibung

Entwurf
Stand: 01/2023

Im Auftrag der

Stadt Osterfeld
Corseburger Weg 11
06721 Osterfeld

Erarbeitung durch

KEWOG Stadtebau GmbH
Schlossgasse 6

06667 WeilRenfels



Inhalt

31
3.2
321
3.2.2

3.3

51
5.2
5.3
54
55
55.1
5.5.2
5.5.3
5.6

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

8.1
8.2

Einleitung, Anlass UNd Ziel.......cccceeiiiieeiiiiiiniiiiiiiiiiiieniiiieeeieiieseiesiesesssinessssssiessssssisnssssssessssssssnssss 5
Beteiligungsverfalren ...t e rese s e se s s s e se s s s s s e s s saanasassaananas 6
Regionale Einbindung und gesamtstadtische Situation..........cccceeeiiirieiiiiiicciirer e e 8
LABE M RAUIM <.ttt ettt ettt e e e e s ettt e e e e e s e s b b eateeeee e s aababeaeeeeeeesaansebaaeeeseensannnsneees 8
Ubergeordnete radumliche Planungen und sonstige informelle Planungen ..........cccoceveeeveeevereeveeevennnen. 9
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt..........cooviiiiiiiioiiiiie e e e s e senrreee s e 9
Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle ... et ssssiirier e e s s e s seinrree e s es s rnrreeesensns 9
EValUIerung IEK OStEITEI ......oeieiiieee ettt e e te e e s et e e e e bt e e e e ebteeeeentaeeesseaeeeaans 10
S0zio-DemografisSChe DAteN........ccceueiiieeeieiiirereerrreeerrreeneesessssessinnnsessennsssssennsssssennssessennsssssennnnnes 12
Stadtebau und Denkmalpflege, WOoRNEN.........c..ieeiieeiiiiieiiicreccreeierenecreenerensestenesrnsserensesenserennens 17
S [0 L= o] =T a1 o = e UUOUUPE 17
Y = Lo L= oYU (o] o [T U] = USSR 18
StAdtebaUlIChe SEIUKLUMEN ..ot et s e st e e st esbae e abeesbeeesareenas 20
DENKMAIDESTANG ....oeiniiiiiie ettt ettt et s e bt e e s bt e e ab e e st e e sbe e e st e e sbeeesateesbeeesabeenanes 20
Gebadude- und WohnUNGSDESTANG.....ccccuiiiiiiiieccee e et e te e e et e e e e e e e e earbe e e e nreee s 21
Entwicklung Wohnungsbestand & BautatiBKeit........uvuiiieiiiiiiieieeeicrsiieiees e sirnreree s s e s ernreraeeeessesssntraeeeessessnsnneees 21
LEersTand GEDEUTE ......eiiiiicieee ettt et e e b et e s b e bbb e s bt e n et e b e e n Rt e an e e bRt e nan e e et e nnnaenres 23
SANIErUNESSTANA GEDEUE. .....cieiiie it ieies st ier et e sersrreereessess s traeaeessesa s sareaeessesasnsnsssesssesasasnsssesssesasasnsssaseeesarasns 23
WohnbauflacheNPOTENZIAIE ........oooeeeeeeeeee e et e e e et e e e e e abee e e eenres 24
Verkehr und Technische INfrastruktur........ccccvviiiiiiiiiiiiiiii 26
SEralRen UNA VEIKENISWEEE ........oiiiiiiiee ettt ettt e ettt e e et e e e et e e e e e abe e e e eateeeeensbeeeeenbeeaeenseneeennsens 26
IMOBITTEAL & OPNV ..uveeriiiiaiieeieiieei ettt bbbt 28
Technische INfrastruktur, Breithand...........oeeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeeeeeeeeeeee et ee e eeeeereeeeeeeeeereeseseeesesaaeaees 30
Gemeinbedarfs- und FolgeeinrichtuNgen ... rennee s sennsnenne 32
Offentliche Verwaltung und kommunale DienstleiStuNGen ...........cveueivveereeeiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 32
Bildung und ErziehUNg, JUSENG........cooriieeieeee ettt ettt e e e et e e e e e tte e e e sbteeeeebaeeeesssaeaeanes 33
SPOIE, FrEIZEIT & KUILUT wuvveieieiieiiieee ettt e e e e e e e e e e e e e tabbaaeeseeesennasssaeaeaeeessnssrseaeeaaenns 35
Yo VAL (=T 24 11T =L T SRRSO 37
Einzelhandel UNd NaNVEISOIrZUNE .........uiiiiii it e e e e e e et e e e e e e e bebee e e e e e e e ennnsraaees 38
Wirtschaft, Gewerbe & Tourismus, Naherholung ... 40
WIirtSChaft, GEWEIDE .o 40
T T=T g Vo] LU T Y= Ko TU T o ¢ LU L3S 40

Natur und Umwelt, ENErZie ....ccuuiieeiiiieiiiiciiiiciiiiiteiiieeesreessrraeseesesensssensessnssssensssenssssassssnsessnsssnns 42



9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
10
11
12
121
12.2
13
131

13.2
14

141
14.2
14.3
14.4
15

(T ao T V1o o W =111 = Tel =] o F TR 42

Gewasser & HOChWASSEISCRULZ .....c...ii ittt st s e et e e sbee e sanes 43
2 ToTo LYY ToT o =d o T A CT=To] Lo ={ =TSSP 45
Klima, Anpassung an KIMawandel .........c..ueiieiiiiiiiieeccciee et e e e et e e et e e e e arae e e e aneeas 45
ENErgetisChe SHtUGTION ..c..viiii e e e e e st e e s st e e e e s abeeeessbeeessnreeas 46
Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-ANAIYSE)....cciveeueiiieeeiiiireierrieeeerrrenneseeenssessennssessennsessennnnens 47
Zusammenfassung der stiadtebaulichen Missstande und funktionalen Defizite......ccccccevveuueerrrennnens 49
Leitbild und gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt Osterfeld ........ccc.ccovveeiiriienninnenen. 52
=Y 1 o1 o OO OO SUSRUSRUPPRRPONt 52
Handlungsfelder & EntWicklUNGSZIEIE ......oooieiiiieee e et 53
Stadtebauforderungsprogramm ,,Sozialer Zusammenhalt” (SZ)......ccccerireieriiiecciiiecer e eeeaeeens 58

Ableitung & Begriindung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme im Stadtebauférderungsprogramm

1 SOZIAlEr ZUSAMMENNAITY ...t eee e e e e e e e e et e s aeeeeeese s sbreaaeeeeeeesansabaseeeeeeesssnrenns 58
Zielstellungen der stadtebaulichen GesamtmalRnahme im Programm ,,Sozialer Zusammenhalt“........ 59
[\ ETH 10 Taa (=01 1o T F2=T ] 1] o TSy PRRN 62
MaBnahmenUbersicht KErnstadt..........cooueeeiieiniiiiiie ittt ettt sbeesveeesbeeenes 62
Kosten- und FinanzierungsUbersiChl ...........ooouiiie it e e e e abee e e 64
MaBnahmen im Programm ,Sozialer Zusammenhalt”...........ccoveeriiiie i 65
M aBNANMEND GO ..ceiiiie ettt ettt et s bt e e bt e e sabeesbae e sbeesabeeesabeesareesbeeesabeeenes 66
Monitoring UNd EVAlUIEIUNE..........ciieeeiieriiieierieiecestenneeseeenseeseeanseseensssssenasssssenasssssennsssssennnessnennns 99

R =Y 7 2= [ 3T L 101



1 Einleitung, Anlass und Ziel

Die Stadt Osterfeld hat im Jahr 2016 erstmalig ein Integriertes Entwicklungskonzept (IEK Osterfeld) fiir die zu-
kiinftige Entwicklung der Kernstadt Osterfeld beschlossen. Das IEK betrachtete als Fordergebietskonzept die
Kernstadt Osterfeld und insbesondere den Stadtkern als Schwerpunkt im Rahmen des Stadtebauférderungs-
programms , Kleinere Stadte- und Gemeinden — {iberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSG).

Die Kernstadt Osterfeld ist als Grundzentrum der Ankerpunkt der 6ffentlichen Daseinsvorsorge im Bereich Ver-
waltung, Bildung, sowie Sport, Kultur und Freizeit sowie zentraler Versorgungsort fiir Arzte und Waren des
taglichen Bedarfs. Im Rahmen der ,Altstadtsanierung” konnten im Grundzentrum bereits zahlreiche stadte-
bauliche Missstdande reduziert und im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Kleinere Stadte und Ge-
meinden - Gberodrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke” mehrere Mallnahmen zur Sicherung der Daseinsvor-
sorge und zur Verbesserung der offentlichen Infrastruktur und Erreichbarkeit realisiert werden. Jedoch sind in
Osterfeld noch immer stadtebauliche, funktionale und gestalterische Problemlagen zu verorten. Um den aktu-
ellen Handlungserfordernissen gerecht werden zu kénnen, bedarf es auch zukiinftig einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung auf Basis einer aktualisierten Planungsgrundlage.

Mit der Neustrukturierung der Stadtebauférderung im Jahr 2020 und der damit verbundenen Uberfiihrung der
Stadt Osterfeld in das neue Stadtebauforderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im
Quartier gemeinsam gestalten”, ist das bestehende Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) oder
Uberortlich abgestimmtes Entwicklungskonzept an die neuen Stadtebaufdérderrichtlinien (StaBauFRL vom
20.09.2021) entsprechend anzupassen bzw. fortzuschreiben. Aufgrund dessen erfolgt nunmehr die 1. Fort-
schreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (kurz: ISEK Osterfeld).

Das ISEK betrachtet weiterhin schwerpunktmaRig die Kernstadt Osterfeld und insbesondere das zukiinftige
Fordergebiet im Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”. Mit dem Programmjahresantrag
2021 wurde das Férdergebiet zur Fortfihrung der Stadtebauférderung in Osterfeld im Rahmen des neuen Pro-
gramms ,Sozialer Zusammenhalt” per Stadtratsbeschluss vom 10.12.2020 vorlaufig abgegrenzt.

Im Rahmen der ISEK Erarbeitung wird diese vorlaufige Férdergebietskulisse in der Kernstadt Osterfeld tber-
prift und entsprechend dem aktuellen Handlungsbedarf angepasst. Dabei werden Entwicklungsziele und Mal3-
nahmen, entsprechend den Anforderungen der Stadtebauforderungsrichtlinie (StdBauF) und der VV Stadte-
bauférderung 2021 formuliert.

Das ISEK Osterfeld dient als konzeptionelle Grundlage zur Beantragung von Stadtebauforderungsmitteln sowie
anderen (Fach-)Fordermitteln zur Finanzierung der MaRnahmen. Neben den Programmschwerpunkten (,Sozi-
aler Zusammenhalt“) zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitdt und Nutzungsvielfalt, zur Integration aller
Bevolkerungsgruppen und zur Starkung des Miteinanders und Zusammenhalts in den Nachbarschaften, liegt
ein besonderer Fokus auch auf MaRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, ins-
besondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur (z.B. Stadtgrin).

Die vorliegende Konzeption wurde am xx.xx.2023 durch den Stadtrat der Stadt Osterfeld beschlossen.



2 Beteiligungsverfahren
Arbeits- und Beteiligungsprozess

Der Arbeits- und Beteiligungsprozess zur Fortschreibung des ISEK Osterfeld gestaltete sich wie folgt:

- 10.12.2020 Stadtrat der Stadt Osterfeld - Beschluss zur Fortschreibung ISEK

- Februar 2022 Beauftragung KEWOG Stadtebau GmbH mit Erarbeitung ISEK

- Marz 2022 Vor-Ort-Begehung Kernstadt Osterfeld mit Schwerpunkt Férdergebiet &
Frihzeitige Beteiligung von Fachamtern und Trager 6ffentlicher Belange

- Marz/April 2022 Blrgerbefragung mittels Fragebogenaktion

- 11.05.2022 Koordinierungsberatung zum ISEK mit Stadt / VerbGm

- 23.06.2022 Arbeitskreissitzung im Bilrgerhaus Osterfeld

- 05.07.2022 verwaltungsinterner Jourfix — Abstimmung MaRnahmenkonzeption

- prozessbegleitend Durchfiihrung von Bilateralen Gesprachen & Abfragen von lokalen Akteuren

- 09.03.2023 Stadtrat der Stadt Osterfeld — Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur
Entwurfsfassung Fortschreibung ISEK

- Marz/April 2023 T6B-Beteiligung / Blirgerbeteiligung - Auslegung des Konzeptentwurfs,
Vero6ffentlichung im Internet

- voraus. Mai 2023 Stadtrat der Stadt Osterfeld - Beschluss Endfassung Fortschreibung ISEK

Beteiligungsverfahren/Offentlichkeit

Die Trager offentlicher Belange, d. h. Fachamter und untere Behorden des Burgenlandkreises sowie relevante
Landesamter des Landes Sachsen-Anhalt (z. B. LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt) und Trager der Ver-
und Entsorgung wurden im 1. Quartal 2022 im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung, um eine schriftliche
Stellungnahme hinsichtlich ihrer Belange sowie zukiinftiger Handlungsabsichten und Planungen gebeten.

Nach der Billigung der Entwurfsfassung durch den Stadtrat der Stadt Osterfeld am xx.xx.2023 erfolgte die 6f-
fentliche Auslegung des Konzeptentwurfs und Veroffentlichung auf der Internetseite der Verbandsgemeinde
Wethautal zu jedermanns Einsicht und mit der Moéglichkeit eine Stellungnahme zum Konzeptentwurf abzuge-
ben. Parallel dazu erfolgt die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Bitte um Stellungnahme
zum Entwurf.

Im Zuge der Fortschreibung des ISEK erfolgten verschiedene bilaterale Gesprache bzw. Abfrage mit verschie-
denen (lokalen) Akteuren. Insbesondere zu Eigentlimern von ortshildpragenden Objekten/Brachen wurde der
Kontakt hergestellt. Im Rahmen einer Arbeitskreissitzung am 23.06.2022, zudem neben der VerbGm-Verwal-
tung und dem Blrgermeister der Stadt Osterfeld vorallem die Mitglieder des Bauausschusses der Stadt Oster-
feld sowie sachkundige Einwohner eingeladen wurden, wurden die Strategieansatze fiir die zukiinftige Ent-
wicklung innerhalb der Fordergebietskulisse erortert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Burgerinnen und Biirger wurde eine Biirgerumfrage im Marz/April
2022 durchgefiihrt. Die Veroffentlichung eines Fragebogens erfolgte im Heimatspiegel (Amtsblatt) und auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Wethautal. Insgesamt wurden 25 Fragebégen von Biirgerinnen und Biir-
gern aus der Kernstadt Osterfeld (19x) bzw. anderen Ortsteilen ausgefiillt. Nachfolgend eine kurze Zusammen-
fassung der wichtigsten Erkenntnisse der Befragung.



Bei der Bewertung der Da-

100% -

Frage 1.1 Beurteilung folgender Aspekte nach Schulnoten

seinsvorsorge zeigte sich, _ 2 2
dass nur die medizinische °* - - - 2
Versorgung eher positiv be- | 80% - )

5

wertet wurde. Das Thema
Bildungsangebot/Kinderbe-
treuung wird (iberwiegend
befriedigend eingeschatzt,
aber auch hier ist Hand-
lungsbedarf abzuleiten.
Deutliche Unzufriedenheit
zeigte sich beim Thema
Sport-/ Freizeitangebot, kul-
turelles Angebot, aber auch

70%

60%

50%

40% -

30% -

20% -

10% -

0%

Nahversorgung mit
Waren des taglichen
Bedarfs/ Lebensmitteln

10

11

11

2

5

medizinische
Grundversorgung

Bildungsangebot,
Kinderbetreuungsangebot

T
Sport-/Freizeitangebot,

kulturelles Angebot

Vereinswesen/
Ehrenamtliches
Engagement

H Note 1 Note 2 Note 3 Note 4 Note 5 H Note 6 keine Angabe

bei der Nahversorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs, wobei haufig die Lage bzw. die Erreichbarkeit der Verkaufsstatte am Ortsrand
bemangelt wurde.

Beziglich fehlender Angebote wurde die fehlende Nahversorgungsmoglichkeit im Stadtzentrum benannt, wel-
ches durch die &ltere Bevdlkerung besser/ fuRlaufiger erreichbar ist. Des Weiteren fehlen allgemein kulturelle
Angebote & Freizeitangebote, Gastronomie oder andere Sportangebote. Auch das Nahverkehrsangebot und
die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ist verbesserungswiirdig. Bei den Angeboten fiir Kinder/Jugend und
Familien zeigte sich, dass vor allem Spielpldtze fur Kinder und Freizeitangebote/Treffpunkte fir die Jugend feh-
len. Auch Sportangebote oder 6ffentl. Sportflachen bspw. fir Volleyball/Basketball fehlen. Wiinschenswert
ware auch die Gestaltung eines Begegnungsortes fiir Jung und Alt mit Verweilmoglichkeit.

Das Stadtbild von Osterfeld wird von 32% der Befragten mit Note 3 bewertet, sogar 52 % bewerten dies mit
Note 4. Konkrete stadtebauliche Missstande werden schwerpunktmaRig bei den Ruinen am Markt (3+4), sowie
markanter Leerstinde entlang der Roten Gasse/Rinnegasse verortet. Auch in der Naumburger Strae wird
Handlungsbedarf gesehen. Bei den Griinden fir die Unzufriedenheit mit der Wohnsituation wurden jedoch
verstarkt die unzureichende Erreichbarkeit von Angeboten der Daseinsvorsorge sowie fehlender Sport-/Frei-
zeit-/Kulturangebote genannt. Die Aufenthaltsqualitit bestehender Griinflichen wird mehrheitlich mit Note 4
(40%) bzw. mit Note 5 (20%) bewertet.

Stadtbild/Wohnumfeld Osterfeld Aufenthaltsqualitit von Griinflachen
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Bei der Auswertung der Fragebogen kristallisierten sich Schwerpunkte heraus, die aus Sicht der Birgerschaft
erhohten Handlungsbedarf aufweisen. Aufgrund der eher geringen Ricklaufquote an Fragebogen ist die Um-
frage als nicht reprasentativ zu betrachten. Jedoch wurden wesentliche Aspekte, die auch im Rahmen der Vor-
Ort-Begehungen sowie im Rahmen von der Bestandsanalyse bereits erfasst wurden, mit den Fragenbogener-
gebnissen bestatigt.



3 Regionale Einbindung und gesamtstadtische Situation
3.1 Lageim Raum

Die kleine Landstadt Osterfeld liegt direkt an der Bundesautobahn A9 im siidlichen Burgenlandkreis (Sachsen-
Anhalt). Zum Stadtgebiet gehdren neben der Kernstadt Osterfeld die Ortsteile Goldschau, Haardorf, Kaynsberg,
Kleinhelmsdorf, Roda, Waldau und Weickelsdorf. Seit 01.01.2010 ist die Stadt Osterfeld Mitglied der Verbands-
gemeinde Wethautal.

Die Stadt Osterfeld liegt auRerdem in der Strukturwandelregion ,,Mitteldeutsches Revier” Sachsen-Anhalt ge-
maRk dem Investitionsgesetz Kohleregionen (Richtlinie Sachsen-Anhalt Revier 2038).

Abb. 1: Lage im Raum - Stadt Osterfeld Die Stadt Osterfeld ist Verwaltungssitz der
Verbandsgemeinde und als Grundzentrum
ein zentraler Standort der 6ffentlichen Da-
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Die Kernstadt Osterfeld (ohne Ortsteile)?
Ubernimmt die Versorgungsfunktion fir
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Innerhalb der Kernstadt Osterfeld erstreckt
sich das vorlaufig abgegrenzte Férdergebiet
,Osterfeld Innenstadt” mit einer Flache von
ca. 26,8 ha. Das Fordergebiet stellt den
raumlichen Schwerpunkt der stadtebauli-
chen Gesamtmalinahme der Stadt Osterfeld
im Stadtebauférderungsprogramm ,,Sozialer
Zusammenhalt — Zusammenleben im Quar-
tier gemeinsam gestalten” dar.
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Es umfasst dabei die historisch gewachsene
Innenstadt von Osterfeld (ehem. Sanie-
rungsgebiet)® und entspricht dem bisherigen
Fordergebiet im auslaufenden Stadtebaufor-

derungsprogramm ,Kleinere Stadte und Ge-

Férdergebiet |
,Osterfeld -
Innenstadt”

meinden — {berortliche Zusammenarbeit
und Netzwerke”.

1 Die nachfolgend im ISEK verwendete Bezeichnung , Kernstadt Osterfeld” umfasst das zusammenhéngende Stadtgebiet von Osterfeld,
ohne die dazugehorigen Ortsteile Goldschau, Haardorf, Kaynsberg, Kleinhelmsdorf, Roda, Waldau und Weickelsdorf

2 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2022, Einwohnermeldeamt VerbGm Wethautal (Zuarbeit 03/2022)

3 Aufhebungssatzung zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Osterfeld Innenstadt” vom 02.09.2021



3.2 Ubergeordnete raumliche Planungen und sonstige informelle Planungen

3.2.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt?

wahren und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiterzuentwickeln, um so zu einer ausgewogenen
Entwicklung des Landes beizutragen (Z13).

ger Einwohnerdichte besonders die Versorgung mit Bildungseinrichtungen, medizinischen Einrichtungen sowie
OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwickeln (Z29).

3.2.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle®

GemaR Regionalem Entwicklungsplan Halle (RepH 2017) ist die Stadt Osterfeld dem , Landlichen Raum auRer-
halb des Verdichtungsraums mit relativ giinstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft und/oder
Potenzialen im Tourismus” zugeordnet.

Fiir die Entwicklung des Landlichen Raumes auBerhalb des Verdichtungsraumes gilt: ,Die gewerbliche Wirt-
schaft (...) soll in ihrer (...) Struktur so geférdert werden, dass die Wirtschaftskraft insbesondere auch unter der
Beriicksichtigung fir kleine und mittlere Unternehmen entwickelt wird und dass die Grundlagen sowie die Ver-
sorgung der Bevélkerung gesichert werden. (...) Touristische Potenziale sollen durch den Ausbau der touristi-
schen Infrastruktur (...) unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten geférdert werden (G1-G3).“®

Die Stadt Osterfeld wird Zentrale-Orte-System als
Grundzentrum (Stufe 2) ausgewiesen.” Aus regi-
onalplanerischer Sicht ist Osterfeld ein Zentraler
Ort mit besonderen Entwicklungsaufgaben und
mittelfristig so zu entwickeln, dass die liberortli-
chen Versorgungsaufgaben fir den Verflech- | =
tungsbereich auch langfristig erfillt werden kon-

nen. Der diinn besiedelte Verflechtungsbereich

von Osterfeld hat eine geringe Einwohnerzahl

und somit als Grundzentrum eine geringere Trag-
fahigkeit.

Abgrenzung zentraler Or

- YOsterfeld

Hinsichtlich der Schaffung gleichwertiger Lebens-
verhaltnisse und Sicherung der allgemeinen tagli- '
chen Grundversorgung im Verflechtungsbereich

£y
L Sk Ao R e sy B

ist eine deutliche Reduzierung der Fahrzeiten nur @ GeoBasis-DE / BKG 2021. LVermGeo Sachsen-Anhalt | (c) Ministe-
durch die Ausweisung des Grundzentrums Oster- rium f. Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt

feld erreichbar.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tGberdrtlichen Grundversorgung mit
Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Des Weiteren
wird nordostlich von Osterfeld der regional bedeutsame Standort fiir Industrie und Gewerbe ,,Nr. 8 Sachsen-
Anhalt Siid“ ausgewiesen, welcher besondere Bedeutung fiir den Arbeitsmarkt in der Region darstellt.

4 MLV (Hrsg.): LEP LSA 2010 Kap. 1.4, Z13ff, Kap. 2.1 Z24ff

5> Regionalplan der Planungsregion Halle 2010 seit dem 21.12.2010 rechtswirksam.

6 GemaR 2. Entwurf der Fortschreibung zum Regionalplan Halle (2017) S. 11, Pkt. 5.1.3.2.

7 Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRflachiger Einzelhandel” (STPI ZO 2019
Beschluss vom 25.06.2019, am 12.12.2019 genehmigt.) = Grundzentrum Osterfeld- Begriindung S. 25f
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Evaluierung IEK Osterfeld

Das Integrierte Entwicklungskonzept der Stadt Osterfeld (IEK) wurde in den Jahren 2014/2015 erarbeitet und
diente als Grundlage zur Beantragung von Fordermitteln fiir die Osterfelder Innenstadt. Der Schwerpunkt lag
daher auf dem Fordergebietskonzept im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Kleinere Stadte- und
Gemeinden — iberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSG).

Ubergeordnetes Entwicklungsziel war gemaR IEK Osterfeld die Starkung von Strukturen (durch bauliche MaR-
nahmen) und Funktionen (Sanierung offentlicher Geb&dude) zur Sicherung der Daseinsvorsorge in Osterfeld.

Rdumliche Schwerpunktbereiche in Osterfeld:

Entwicklungsansatze/-ziele fiir Osterfeld:

Starkung des Stadtkerns
Schlossberg - Erhalt der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge Schwerpunktbereich:
e . . Stadtkern
Qualifizierung Hain - Stadtpark mit Naturbad
Entwicklungsachse Stadtkern-Schlossberg/Hain

Naturbad
Hain-Stadtpark

Schwerpunktbereich?
Schlossberg

Geplante MalRhahmen:

Sicherung und Erhalt von Einrichtungen der Daseins-

vorsorge (u.a. Erhalt von Grundschule, Kindertagesstatten, Freizeiteinrichtungen)
Verbesserung der Bedingungen zur Nahversorgung

Bereitstellung von altersgerechtem Wohnraum

Neubau bzw. Sanierung von Wohnraum sowie Anpassung bestehender Bauleitplanungen
Innen- vor AulRenentwicklung und Leerstandskataster (sowohl Kernstadt, als auch Ortsteile)
Ausbau von Infrastruktur (z.B. Abwasser, Breitband, StraRen)

Mobilisierung des Tourismus (Machbarkeitsstudie Bahnhof Osterfeld)

Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir den FulS- und Radwegeverkehr

wirtschaftliche Entwicklung (Vermarktung freier Gewerbeflachen, Tourismus)

Fordergebiet KSG

Erweiterung Fordergebiet KSG

Sanierungs-/ Umbau- und Gestaltungs-
maBnahmen im Gebdudebestand

Gestaltung von Grundstiicks- und
Freiflachen bzw. AuBenanlagen

JON ]

Infrastrukturanpassungen




Umsetzungsstand von MaRnahmen innerhalb des KSG-Fordergebietes:

Nr.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

18

MaRnahme

Erarbeitung integriertes
Entwicklungskonzept (IEK)
Marktplatz - Neugestal-
tung

Markt 3 und Markt 4 -
Neuordnung und bauliche
Anpassung fir bedarfsori-
entierte Umnutzung
Naherholungsbereich
Grlnanlage Hain/ Burghof
& Schlossberg - Gestal-
tung incl. Einordnung von
Spielplatzen

KITA "Matzturmmause"
(VerbGm),

Topfersberg 4

Grundschule (VerbGm),
Schlossberg 1 (Haupt- und
Nebengebdude, AulRenbe-
reich Burgmauer)

Hort (VerbGm),
Schlossberg 2

Birgerhaus,
Markt 24

Sporthalle (VerbGm),
Schlossberg 8
Turnhalle (Stadt),
Schlossberg 5

Vereinshaus,
Schlossberg 10

Kegelbahn,
Schlossberg 4

Schiitzenhaus,
Schlossberg 11

Kirchberg —
Infrastrukturanpassung
Schlossberg —
Infrastrukturanpassung
Umgebindehaus, Schloss-
berg

Fortschreibung IEK

Leerstandskataster

abge-
schlos-
sen

X

Vorhaben

2.T.
umge-
setzt

Umset-

zung
offen

Erlauterung

Realisierung der MalRnahme mittels
StaBauF (KSG)

Realisierung der MalRnahme mittels
StaBauF (KSG)

Rickbau Geb&dudebestand/Berdaumung
in 2022-2024 unter Vorbehalt verfiig-
barer Mittel; Nachnutzungsperspektive
far Areal offen

Erheblicher Handlungsbedarf im Hain,
Studie/Voruntersuchung zur Griinen
Infrastruktur vorgesehen - Konkreti-
sierung v. EinzelmaBnahmen nétig

Sanierung Innenbereich, Erneuerung
Heizung, Warmedammung Fassade &
Gestaltung AuBenanlage Kitabereich
abgeschlossen; Handlungsbedarf: Au-
Renanlagen Krippenbereich
Sanierung Nebengebaude abgeschlos-
sen, weiterhin MaRnahmen an Haupt-
gebiude/Burgmauer notig

Bauliche Realisierung Hortgebadude in
2022/2023, AuRenanlagen ab 2023
(1.BA) im Programm ,,Sozialen Zusam-
menhalt” vorgesehen, 2. BA offen
Handlungsbedarf: Trockenlegung, Aus-
bau Innenbereich & Herstellung Barrie-
refreiheit erforderlich
Handlungsbedarf: Sanierung Fassade
(Rissbildung)/ AuRenanlagen
Trockenlegung & Anbau Sanitdranla-
gen notig, Realisierung Uber Sportstat-
tenférderung geplant (ZWB liegt vor)
Ausbau im Innenbereich durch Verein
in Eigenleistung erfolgt; Fortfiihrung
Sanierung Gebaudehille (Dach, Fas-
sade, Warmedammung) nétig
Erneuerung Heizung & Dammung, Rea-
lisierung tiber Sportstattenforderung
geplant (ZWB liegt vor)
Sanierungsbedarf am Gebaude (u.a.
Fassade) vorhanden

Realisierung der MalRnahme mittels
Stadtebauforderung (KSG + SZ)
Realisierung der MalRnahme mittels
Stadtebauforderung (KSG + SZ)
Realisierung separater Abwasseran-
schluss (unabhangig VerbGm) klaren
In Durchfiihrung, Abschluss Fortschrei-
bung in IV. Quartal 2022 geplant
Erfassung Leerstande & Eigentlimeran-
sprache bezgl. Perspektiven

(Stand: 05/2022)

Zielverbleib/
entfallt

abgeschlos-
sen

abgeschlos-
sen

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

Zielverbleib

abgeschlos-
sen

abgeschlos-
sen

entfallt
Zielverbleib

Zielverbleib



4 Sozio-Demografische Daten

Die bisherige demografische Entwicklung sowie die Bevolkerungsprognose stellen die Basis der zukiinftigen Ent-
wicklung dar und dienen der Ableitung von wesentlichen Aussagen zur Tragfahigkeit von Infrastruktur, Einrich-
tungen der 6ffentlicher Daseinsvorsorge, aber auch im stadtebaulichen Bereich dar. Im Folgenden wird die de-
mografische Entwicklung auf Ebene der Kernstadt Osterfeld im Vergleich zur Stadt Osterfeld erldutert. Sofern
vorhanden, werden auch Daten zum Fordergebiet dargestellt.

Absolute Bevolkerungsentwicklung 2015 - 2021

Zum 31.12.2021 lebten gemaR Einwohnermeldeamt insgesamt 2.425 Einwohner/-innen in der Stadt Osterfeld
einschlieRlich ihrer Ortsteile. Knapp die Hélfte davon, d.h. 1.180 Personen, lebten direkt in der Kernstadt (d.h.
ohne Ortsteile). Im Gebiet der Stadtebauforderung in der Kernstadt Osterfeld (nachfolgend , Férdergebiet” ge-
nannt) sind gegenwartig 575 Personen mit einem Hauptwohnsitz gemeldet.

Seit 2015 verlor die Stadt Osterfeld insgesamt weitere -65 Einwohner/-innen (-2,6 %), was im Wesentlichen auch
der Bevolkerungsentwicklung innerhalb der Verbandsgemeinde Wethautal (-3,2%) entspricht. Direkt in der
Kernstadt zeigt sich hingegen im Zeitraum 2015-2017 zunéachst ein Bevolkerungsanstieg, der ab 2018 wieder
abflachte. Seither bewegt sich die Bevolkerungsentwicklung auf einem recht konstanten Niveau.

Tab. 1: Absolute Bevélkerungsentwicklung (2015-2021) 2

. Veranderung
Bevﬁlkerung zum 31.12. Zeitraum 2021 ggii. 2015
LT ) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 absolut in%
Stadt Osterfeld gesamt 2.490 2.481 2.473 2.427 2.447 2436 2425 -65 -2,6%
m 1.272 1.280 1.286 1.250 1.252 1.244 1.255 -17 -1,3%
w 1.218 1.201 1.187 1.177 1.195 1.192 1.170 -48 -3,9%
Kernstadt (ohne OT) gesamt 1.124 1.160 1.195 1.186 1.182 1.194 1.180 +56 +5,0%
m 559 582 605 601 600 590 596 +37 +6,6%
w 565 578 590 585 582 604 584 +19 +3,4%
Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung Stadt Osterfeld Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich
(2015-2021) (2015-2021)
102%
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<
500 ggy |~ Stadt Osterfeld | |
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0 95% Landkreis Burgenlandkreis I ! .
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 o | oo Anhat 7 .
= Manner Frauen —e-Stadt Osterfeld Kernstadt (chne OTs) 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

8 Stand jeweils zum 31.12. Daten: Stala LSA 2022; ARIS - Ortsteilbezogene Bevolkerungszahlen zu Planungszwecken 2022
(https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/otbz/index.html?lang=de) ; Einwohnermeldeamt VerbGmb
Wethautal (Kernstadt ohne OTs)



https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/otbz/index.html?lang=de

Auslidndische Bevolkerung?®

Der Anteil der auslandischen Bevolkerung ist in der Stadt Osterfeld insgesamt noch eher gering ausgepragt. In
der Kernstadt Osterfeld waren im Jahr 2021 76 Ausldnder/-innen angemeldet (davon ca. 62 EU-Blirger/-innen),
was einer Auslanderquote von ca. 6 % entspricht. Knapp die Halfte davon lebte innerhalb des Fordergebietes
(39 Personen auslandischer Herkunft).

Im Vergleich zum Jahr 2015, wo nur 23 Auslander/-innen gemeldet waren (Ausldnderquote: ca. 2%), zeigt sich
in den vergangenen Jahren jedoch ein leichter Anstieg der Anzahl auslandischer Bevolkerung. Dies ist u.a. auf
das naheliegende Kaufland Logistik- und Verteilzentrum zuriickzufiihren, die den Fachkraftebedarf auch zuneh-
mend mit auslandischen Arbeitskraften abdecken und diese sich u.a. auch in Osterfeld ansiedeln.

Bisher spielte das Thema Integration von auslandischer Bevolkerung in Osterfeld nur eine geringe Rolle. Auf-
grund der aktuellen Entwicklungen sollte dieses Thema und insbesondere der Aspekt der Aufnahme von Fliicht-
lingen (u.a. aus der Ukraine) zuklinftig starkere Beachtung finden.

Wanderungsbhewegungen

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Osterfeld ist seit 2015 durch relativ geringe, aber konstante
Geburtenzahlen, bei gleichzeitig etwas hoheren Sterbezahlen gekennzeichnet, was zu einem negativen natrli-
chen Saldo fiihrt (2017: -21, 2021: -14).

Die raumlichen Wanderungsbewegungen gestalteten sich in der Stadt Osterfeld seit 2015 hingegen eher unaus-
geglichen. So ist seit 2016 ein leichter Anstieg an Zuzligen zu beobachten, wahrend die Anzahl der Wegziige (mit
Ausnahme des Anstiegs im Jahr 2018) weitestgehend auf gleichem Niveau verblieben. Im Ergebnis weist die
Wanderungsbilanz seit 2015 sowohl positive und als auch negative Jahressalden auf, kann jedoch die Summe
der Zuziige die weiterhin negative Bevolkerungsentwicklung nicht ausgleichen, sondern lediglich etwas verlang-
samen. Diese Entwicklungen sind ebenso auch in der Kernstadt Osterfeld zu erkennen.

Tab. 2: Bevolkerungsbewegungen (2015-2021) *°

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Stadt Osterfeld
Geburten 15 19 10 19 14 18 15
Sterbefalle 24 27 31 30 28 36 29
Saldo Geburten/Sterbefille -9 -8 -21 -11 -14 -18 -14
Zuzige 141 173 181 187 222 180 135
Wegzlge 172 173 167 220 187 172 150
Saldo Zuziige/Wegziige -31 0 13 -33 35 8 -15
Kernstadt (ohne OT)
Geburten 7 8 2 12 8 6 4
Sterbefalle 0 0 18 12 16 20 16
Saldo Geburten/Sterbefiille 7 8 -16 0 -8 -14 -12
Zuzuge 51 50 68 72 88 54 51
Wegzlige 22 23 63 77 68 54 51
Saldo Zuziige/Wegziige 29 27 5 -5 20 0 0

9 Daten 2015 & 2021 Einwohnermeldeamt VerbGm Wethautal (Kernstadt ohne OTs)
10 Stand jeweils zum 31.12.; Daten: Stala LSA 2022 (Stadt Osterfeld), Einwohnermeldeamt VerbGm Wethautal (Kernstadt ohne OT)



Altersstruktur

Die Altersstruktur der Stadt Osterfeld (2021) zeigt ein deutliches Ungleichgewicht in den einzelnen Altersgrup-
pen hin zur Uberalterung. Rund 17,4 % der Bevélkerung in Osterfeld sind unter 25 Jahren, davon 10,7 % Kinder
und Jugendliche unter 14 Jahren. Dem stehen insgesamt 28,8 % der Einwohnerschaft mit einem Alter Gber 65
Jahren gegeniiber, wovon etwa 8,8 % bereits Giber 80 Jahren sind (= Abb. 4).

Tab. 3: Altersstruktur (2021) 1
unter6J). 6bis14). 15bis24). 25bis44). 45bis64). 65bis79). ab80J. gesamt

absolut 109 148 163 507 787 481 212 2.407
Stadt Osterfeld
in % 4,5% 6,1% 6,8% 21,1% 32,7% 20,0% 8,8% 100%
Der Vergleich der Alterspyramiden der Jahre 2015 und 2021 fiir die Stadt Osterfeld (Abb. 4) verdeutlich den o.g.
Trend der Zunahme der alteren Bevolkerungsgruppen, insbesondere bei hochbetagten Personen lber 80 Jah-
ren. Deutlich ist der hohe Anteil dlterer Personen (ab 55 bzw. 60 Jahren), der in den kommenden Jahren nach
und nach in das Rentenalter eintreten wird.

Gegenliber dem Jahr 2015 zeigt sich aber auch eine leichte Zunahme der Anzahl an Kindern zwischen 5 und 10
Jahren sowie junger Erwachsener zwischen 20 und 24 Jahren. Die Anzahl an (Klein-)Kindern unter 5 Jahren ist
gegenliber 2015 weitestgehend konstant geblieben, was die stabilen Geburtenzahlen der vergangenen Jahre
bestatigt. Ein deutlicher Riickgang wird hingegen bei den zwischen 25- bis 30-Jdhrigen verzeichnet.

Fir die Kernstadt zeigt sich von 2015 zu 2021 eine leichte Zunahme an Kindern und Jugendlichen, aber auch
junger Erwachsener, dem stehen allerdings die Zunahme alterer Personen liber 65 Jahren gegeniiber. Riicklaufig
ist hingegen die Anzahl berufstatiger Personen zwischen 45 und 64 Jahren.

Abb. 4: Alterspyramide Stadt Osterfeld (2015 & 2021) Abb. 5: Altersstruktur Kernstadt (2015 & 2021)
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Das Durchschnittsalter der Bevolkerung betrug in Osterfeld im Jahr 2020 49,7 Jahre und blieb damit im Vergleich
zum Jahr 2015 (jeweils Stichtag zum 31.12.) unverandert.

Die Jugend- und Altenquotienten veranderten sich von 2015 zu 2020 jedoch wie folgt:
Jugendquotient 2015: 21,0 2020: 17,3
Altenquotient 2015: 42,5 2020: 46,7

11 Daten: StalA LSA, Demografie Monitor, Einwohnermeldeamt VerbGm Wethautal (Kernstadt ohne OTs)



Bevolkerungsprognose bis 20352

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt
(StalLA LSA) liefert Aussagen fiir die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung bis 2035 fiir die Stadt Osterfeld. Zur
Bevolkerungsprognose auf teilrdumlicher Ebene (z.B. fur die Kernstadt) liegen seitens des Statistischen Landes-
amtes Sachsen-Anhalt keine Daten vor. Gemal der Bevoélkerungsprognose wird die Stadt Osterfeld mittelfristig
bis zum Jahr 2030 knapp 300 Einwohner/-innen (-12%) verlieren. Langfristig wird fur das Jahr 2035 eine Bevol-
kerung von 1.995 Einwohnern angenommen, wodurch die Einwohnerzahl um insgesamt -18 % bis 2035
schrumpfen wird (d. h. 441 EW weniger).

Tab. 4: Bevolkerungsprognose 2035

Altersgruppen 2020 {ist) Bevoélkerung gemaR Prognose Veranderung 2030 zu 2020 Verdanderung 2035 zu 2020
2025 2030 2035 absolut in% absolut in %
0-3 56 36 33 32 -23 -41% -24 -43%
3-6 54 44 39 37 -15 -28% -17 -32%
6-10 69 63 53 48 -16 -23% -21 -31%
10-16 94 92 91 78 -3 -4% -16 -17%
16 -19 43 38 39 38 -4 -8% -5 -13%
19-25 106 121 123 125 17 16% 19 18%
25-55 845 736 692 651 -153 -18% -194 -23%
55-67 570 529 418 345 -152 -27% -225 -39%
67 und mehr 599 613 648 642 49 8% 43 7%
Summe 2.436 2.273 2.137 1.995 -299 -12% -441 -18%

Trotz leichter Stabilisierungstendenzen der Bevolkerungszahlen werden diese mittel- bis langfristig weiter
schrumpfen. In Hinblick auf die demografische Entwicklung und der Zunahme &lterer Bevélkerungsgruppen ste-
hen bei der stadtebaulichen Entwicklung besonders Themen wie Generationen- und Seniorengerechtigkeit und
Barrierefreiheit sowie die Sicherung von bedarfsgerechtem Wohnraum im Fokus. Auch sind die Erhaltung und
Aufwertung von vorhandenen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und die Verbesserung der sozialen Inf-
rastruktur insbes. Auch fiir die jlingere Generationen Entwicklungsschwerpunkte. Zudem sollte das Thema Nach-
nutzung leerstehender oder zukiinftig freiwerdender Gebdude weiterhin Beachtung finden.

Arbeitsmarkt und Beschiftigung®®

Die Situation des Arbeitsmarktes wird anhand von Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit auf gesamtstadti-
scher Ebene dargestellt. Kleinrdumigere Daten auf Ebene der
Kernstadt liegen nicht vor. Im Jahr 2021 waren innerhalb der
Stadt Osterfeld 1.546 sozialversicherungspflichtig Beschaftige
(SV) am Arbeitsort tatig. Davon arbeiteten 39% im ,produzie-
renden Gewerbe” und 48% im Bereich ,Sonstige Dienstleis-
tungen”. Die Ubrigen 13% waren in den Bereichen ,Handel,
Verkehr und Gastgewerbe” bzw. ,Land- & Fortwirtschaft” ta-
tig. GemaR den Arbeitsmarktstatistiken zeigt sich, dass sich die
Anzahl SV-Beschaftigter (am Arbeitsort) und die Anzahl an Ein-
pendlern seit 2015 insgesamt leicht angewachsen sind. Dem-
gegenliber stehen seit 2015 recht konstante Zahlen von SV-Beschaftigen (am Wohnort) sowie Auspendlern.

Sv-Beschiftigte nach Wirtschaftszweig 2021

Land- und Forstwirtschaft &
Handel, Verkehr und Gastgewerbe

= Produzierendes Gewerbe

= Sonstige Dienstleistungen

12 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), (2021): 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose bis 2035
13 © Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal 2021



Tab. 5: Arbeitsmarktdaten 2015 - 2021

Arbeitsmarkt zum Stichtag 30.06. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
SV-Beschaftigte am Arbeitsort 1.506 1.533 1.531 1.517 1.548 1.515 1.546
SV-Beschaftigte am Wohnort 1.154 1.176 1.143 1.132 1.167 1.143 1.152
Einpendler 1.243 1.264 1.278 1.268 1.286 1.273 1.302
Auspendler 891 907 891 883 905 900 908
Arbeitslose (Jahresdurchschnitte) 85 65 58 55 44 42 39

© Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal 2021

Die Anzahl an ,geringfligig Beschaftigen” und die Anzahl an Arbeitslosen sind seit 2015 ebenfalls leicht riicklau-
fig. Das Arbeitsplatzangebot in Osterfeld entwickelt sich stabil, was sich auch an den deutlich héheren, und leicht
steigenden Einpendlerzahlen zum Arbeitsort ,Osterfeld” zeigt.

Fazit & Handlungsempfehlungen
Die sozio-demografischen Daten von Osterfeld lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e  Geringe riicklaufige Bevélkerungsentwicklung seit 2015 - negative Relation bei Geburten und Sterbefallen, nega-
tives/positives Wanderungssaldo (unausgeglichen)

e Zunahme alterer Bevolkerungsgruppen (vor allem tber 80 Jahren), gleichzeitig ist Anteil der unter 15-Jahrigen
leicht angewachsen = konstantes Durchschnittsalter 2015 zu 2020,

e sinkender Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung (insbesondere ab 45 J.)

e trotz leichter Stabilisierungstendenzen ist mittel- bis langfristig eine weitere Schrumpfung der Bevolkerung zu er-
warten (aufgrund Altersstruktur und Wanderungsbewegungen)

Die Verbandsgemeinde Wethautal wird im Rahmen der Demografie-Typisierung von Kommunen der Bertels-
mann Stiftung aus dem Jahr 2020 dem Typ 3: Kleine und mittlere Gemeinden mit moderater Alterung und
Schrumpfung zugeordnet.**

,Die Gemeinden im Typ 3 sind zu einem grofen Teil stabile ldndliche, durch moderate Alterung und Schrumpfung gekenn-
zeichnete Kommunen. Sie weisen eine unterdurchschnittliche Bevélkerungsentwicklung bei einem leicht iiberdurchschnittli-
chen Anteil der iiber 80-Jdhirgen auf. Herausforderungen lassen sich jedoch bereits jetzt in Bezug auf die Sicherung von
bedarfsgerechtem Wohnraum und der Lebensqualitdt dlterer Menschen ausmachen. Weitere wichtige Aspekte sind die Si-
cherung der wirtschaftlichen Stdrke und die damit einhergehenden Herausforderungen. “

Es gilt Strategien zum Umgang mit den absehbaren demografischen Veranderungen zu entwickeln. Ein wichtiger
Aspekt wird dabei die langfristige Integration von Zuziliglern und die Verhinderung von Abwanderung sein. Die
Sicherung eines lokalen bedarfsgerechten Wohnungsangebots verlangt die starkere Ausrichtung des Woh-
nungsangebots an den verdnderten Haushalts- und Altersstrukturen sowie Wohntrends. Kurzfristig gilt es auch
das Angebot fir die steigende Zahl an Kinder- und Jugendlichen zu verbessern.

Langfristig stellt die wachsende Zahl dlterer Menschen die Kommune vor die Aufgabe, ihre Infrastrukturange-
bote zur Sicherung der Daseinsvorsorge und zur Unterstiitzung einer selbststandigen Lebensflihrung bis ins hohe
Alter auszubauen. Schwerpunkt ist die Wahrung generationeniibergreifender, barrierefreier und wohnortnaher
Angebote. Im Fokus steht somit die Starkung der Generationenfreundlichkeit und die Erhéhung der Barriere-
freiheit im offentlichen und privaten Raum.

Die stadtebauliche Entwicklung ist an der demografischen Entwicklung auszurichten und sollte sich vorrangig
auf die Innenentwicklung konzentrieren. Im Wettbewerb um Bewohner/-innen und Arbeitskréfte steigt auch die
Bedeutung von Bereichen wie Bildung, Kultur und Mobilitat oder der Digitalisierung.

14 Bertelsmann Stiftung - Demografietypisierung 2020; https://www.wegweiser-kommune.de/demografietypen
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5 Stadtebau und Denkmalpflege, Wohnen
5.1 Bauleitplanung
Flachennutzungsplan (FNP)

Fir die Stadt Osterfeld liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand 21.06.2006 vor, der als
Teilflachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wethautal fort gilt. Die Abgrenzung des FNP Osterfeld umfasst
dabei die Gebietskulisse der Kernstadt Osterfeld (d.h. ohne Ortsteile).

Die 1. Anderung des Teilflichennutzungsplan Osterfeld wurde mit Bekanntmachung vom 04.02.2021 wirksam.
Dabei erfolgte die Riicknahme des Industriegebietes und Ausweisung nicht in Anspruch genommener Flachen
als Flachen fir Landwirtschaft und Griinflache. Dadurch werden bisher zuldssige Eingriffe in die Schutzgiter zur
Sicherung und Erhaltung von Natur und Landschaft ausgeschlossen.

Auszug FNP 2006 Auszug 1. Anderung FNP 2021

i

Osterfeld
B A\ i

1. Anderung TFNP

Bebauungspline (B-Plan)®®
Flr das Gebiet der Kernstadt Osterfeld existieren folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

Rechtskraftig

Name des B-Plans Art des B-Plans )
seit:

Kapazitat & Auslastung

Vorhabenbezogene Bebauung abge-
Nr. 1 ,Neubau eines Lebensmittelmarktes” Vorhabenbezogen 19.07.2006 s E

schlossen
Nr. 3 ,Gewerbegebiet stidlich Pretzscher . voll erschlossen (Forderwerkstatt,
o Gewerbegebiet 19.07.2006 .

StraRe”, 1. Anderung Spedition, Hersteller Bauelemente)

. " . 07.12.1993/ Realisierung des B-Planes nicht mog-
Nr. 5, Wohngebiet am Corseburger Weg Wohngebiet . . L

13.09.1994 lich 2 Uberplanung nétig
Nr. 8 ,Wohngebiet Schifersberg”, 1. Ande- . 30.09.2014/ 8 EFH-Platze, davon 5 Pladtze bebaut,
Wohngebiet . R

rung 26.11.2014 weitere Bauantrage liegen vor

15 B-Plane Zuarbeit VerbGm Wethautal, Bauamt; Stand: 03/2022



Der B-Plan Nr. 2 ,Industriegebiet Osterfeld” wurde am 07.12.2018 rechtskraftig aufgehoben. Der B-Plan Nr. 5
»Wohngebiet am Corseburger Weg" wurde bisher nicht aufgehoben, ist aber in der vorliegenden Form nicht
umsetzbar, da er zum Teil mit dem B-Plan Nr. 8 (iberplant ist. Die Uberplanung des restlichen Geltungsbereiches
soll eine Realisierung ermoglichen. Einen Aufstellungsbeschluss liegt noch nicht vor.

5.2 Stadtebauférderung
Abb. 6: Gebietskulisse der Stadtebauforderung Kernstadt Osterfeld

Legende

[— Féirdergebiet SZ

—= "Sozialer ZJusammenhalt"
Férdergebiet KSG
"Kleinere Stadte & Gemeinden"

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme im landlichen Bereich

Vor dem Hintergrund erheblicher stadtebaulicher Missstande in der historischen Altstadt Osterfelds hat die
Stadt Osterfeld im Jahr 2001 die Aufnahme in das Landesprogramm , Stadtebauliche Sanierungsmafnahme im
landlichen Bereich” beschlossen.

Zur Vorbereitung der Stadtsanierung wurden vertiefende Vorbereitende Untersuchungen (VU) im Untersu-
chungsgebiet durchgefiihrt, in dessen Ergebnis Sanierungsziele und MaRnahmen fiir die Stadtentwicklung defi-
niert wurden. Zudem bildete die VU die Grundlage fiir die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Oster-
feld-Innenstadt”, welches durch den Stadtrat der Stadt Osterfeld am 27.08.2002 beschlossen wurde. Die Sanie-
rungssatzung trat mit seiner o6ffentlichen Bekanntmachung am 13.09.2002 in Kraft und wurde nach knapp 20
Jahren erfolgreicher Altstadtsanierung zum 16.09.2021 wieder aufgehoben.



Tab. 6: Stadtebauliche Sanierungsmafnahme

Programmaufnahme: 14.05.2001

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet: ,Osterfeld-Innenstadt”

GebietsgroRe: 26,5 ha

Satzungsbeschluss: 27.08.2002

Inkrafttreten der Sanierungssatzung: 13.09.2002 (6ffentliche Bekanntmachung)

Verfahrensart: vereinfachtes Sanierungsverfahren nach §142 Abs. 4 BauGB
Programmabschluss: Fordertechnische Schlussabrechnung in 2018 mit Stichtag 31.12.2017
Beschluss Aufhebungssatzung: 16.09.2021

Inkrafttreten der Aufhebungssatzung: 28.10.2021 (6ffentliche Bekanntmachung)

Mithilfe der Stadtsanierung konnten zwischen 2001 und 2017 zahlreiche Bau- und OrdnungsmalRnahmen an
Gebduden sowie Straen und Wegen zur Aufwertung des Stadtkerns realisiert werden. Auch wenn einzelne ur-
spriinglich formulierte MaRnahmen nur mithilfe anderer Forderprogramme umgesetzt werden konnten.

Kleinere Stadte und Gemeinden — {iberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke (KSG) & Sozialer Zusammen-
halt = Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten (SZ)

Zur Fortsetzung der Stadtsanierung erfolgte im Jahr 2013 die Aufnahme der Stadt Osterfeld in das damalige
Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberoértliche Zusammenarbeit und Netz-
werke” (KSG). Ziel war es die noch bestehenden stadtebaulichen, gestalterischen und funktionalen Missstdande
zu beseitigen bzw. zu mindern, (drohenden) Funktionsverlusten entgegen zu wirken und Osterfeld als lebendi-
ges Stadtzentrum aufzuwerten und zu starken.

Tab. 7: GesamtmaBnahme im Programm Kleinere Stddte und Gemeinden

Programmaufnahme: 19.11.2013

Fordergebiet: ,Osterfeld-Innenstadt”

GebietsgroRe: 26,8 ha

Beschluss Fordergebiet: Férdergebiet mit Beschluss vom 01.09.2011, 1.Anderung vom 15.09.2016
Programmabschluss: voraussichtlich 2024

Mithilfe des KSG-Programms wurden im investiven Bereich u.a. die Neugestaltung des Marktplatzes, der grund-
hafte Ausbau von Schlossberg und Kirchberg, die Sanierung des Nebengebaudes der Grundschule sowie die Ge-
staltung von AuBenanlagen der Kita finanziert. Aufgrund der Neuordnung der Stadtebauférderung im Jahr 2020
erfolgte die Uberfiihrung der Stadt Osterfeld in das neue Stidtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammen-
halt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (SZ), sodass keine weiteren MaRnahmen im KSG-
Programm mehr umgesetzt werden konnten.

Die Ziele des Programms ,Sozialer Zusammenhalt” bestehen darin, die Wohn- und Lebensqualitat sowie die
Nutzungsvielfalt in den Quartieren zu erhéhen, die Integration aller Bevolkerungsgruppen zu unterstiitzen und
den Zusammenbhalt in der Nachbarschaft zu starken.

Tab. 8: GesamtmaBBnahme im Programm Sozialer Zusammenhalt

Programmaufnahme: 16.12.2020

Fordergebiet: ,Osterfeld-Innenstadt”

GebietsgroRe: ca. 26,8 ha

Beschluss Fordergebiet: Vorlaufiges Fordergebiet mit Beschluss vom 10.12.2020
Programmabschluss: Voraussichtlich 2030

Im Zuge der ISEK Erarbeitung wird die nunmehr vorlaufige Fordergebietskulisse Uberpriift und entsprechend
angepasst und mit Zielen und Malnahmen untersetzt.



5.3 Stadtebauliche Strukturen

Die Stadt Osterfeld weist einen tber Jahrhunderte gewachsenen typischen Kleinstadtgrundriss mit klaren stad-
tebaulichen Achsen auf. Das Stadtbild wird durch eine mittelalterliche Struktur mit wertvoller historischer Bau-
substanz und eng bebaute und verwinkelte Gassen gepragt.

Den Mittelpunkt des Altstadtkerns stellt der Marktplatz mit dem ehem. Rathaus (heute Blrgerhaus) dar. Davon
ausgehend erschlieit sich Osterfeld auf den stadtebaulichen HauptstraBenachsen Steinweg — Marktplatz —
Kirchberg — Schlossberg. Von hier aus wuchs die Stadt entlang der AusfallstraRen Rinnegasse — Marktplatz — Rote
Gasse (heute L190). Diese HauptstraBenachsen werden durch eine Reihe kleinteiliger Gassen und Wege fiir Ful3-
ganger /-innen miteinander verbunden.

Der geschlossene Stadtgrundriss Osterfelds ist von besonders kleinteiliger Gebaudesubstanz und dessen diffe-
renzierten Raumkanten und Baufluchten stralenangrenzend bzw. platzaufweitend gepragt. Im Stadtkern sind
in der Regel zweigeschossig gereihte Vorderhduser mit unmittelbar angrenzendem Seitenfliigel typisch. Dabei
sind besonders die StraRenraume am Kirchberg, am Steinweg, der Rinnegasse und der Roten Gasse von einer
sehr kleinteiligen Gebaudestruktur gekennzeichnet und verfiigen i.d.R. iber eine zweigeschossige aneinander-
gereihte Bebauung in geschlossener Bauweise.

Der Marktplatz besitzt mit angrenzender Bebauung eine Reihe von mehrgeschossigen Wohn- und Geschafts-
hadusern, die z.T. in der Griinderzeit entstanden, bzw. in eine Griinderzeitfassung umgebaut wurden. Diese eben-
falls gereihten Gebaude weisen teilweise groRziigige Grundstiicksbreiten, mit Zufahrten zu angrenzenden Sei-
ten- und Hintergebauden, auf.

Hinsichtlich der Eigentiimerstruktur in der Kernstadt Osterfeld sind unterschiedliche Eigentlimer zu definieren.
Die Stadt Osterfeld sowie die Verbandsgemeinde Wethautal sind Eigentiimer verschiedener Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen (z.B. Kita/Hort Grundschule, Sportstatten, Vereinshaus).

Abgesehen von einzelnen Liegenschaften im Eigentum der Evangelischen Kirche (z.B. Kirche, Pfarrhaus) befindet
sich die Mehrheit des Wohngebadudebestandes in privatem Eigentum. Hinzu kommen drei Plattenwohnbaubl6-
cke im StoRener Weg, die im Eigentum eines privaten Immobilienunternehmens (Schoner Wohnen Berlin GmbH)
sind.

5.4 Denkmalbestand ©

Kultur- und Baudenkmale

Im Gebiet der Kernstadt Osterfeld werden zahlreiche Baudenkmaler sowie zwei Kleindenkmale (Kriegerdenk-
mal, Wegweiser) im Denkmalinformationssystem des Landes Sachsen-Anhalt erfasst. Eine Besonderheit stellt
der Hain/Stadtwald dar, welcher als Gesamtensemble unter Denkmalschutz steht. Sonstige flichenhafte Denk-
malbereiche werden in Osterfeld nicht ausgewiesen. Bei geplanten baulichen MaRnahmen sind die jeweiligen
denkmalpflegerischen Belange entsprechend zu beachten.

Historisch und architektonisch wertvolle Einzelbaudenkmaler sind z.B.:

e Biirgerhaus (ehem. Rathaus) e Gutshof ,Schenkgut”

e Burganlage Osterfeld e Lutherkirche Osterfeld

e Vereinshaus ,Schitzenhaus” e Kirche St. Wenzel & Pfarrhof (Lissen)

e Alte Turnhalle (Schlossberg) e Gutshaus (Wiesenmiihle, Lissen)
Denkmalbestand

16 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (2022): Auszug Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt, abgeru-
fen am 03.03.2022
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Quelle: Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt; Leaflet | © LDA Sachsen-Anhalt, © GeoBasis-DE / BKG, Stand: 2022
Bodendenkmalbereiche

Auf dem Schlossberg in Osterfeld befindet sich die mittelalterliche Burg mit Matzturm als archaologisches Kul-
turdenkmal. Innerhalb des Fordergebietes befindet sich ein archaologisches Flachendenkmal, welches den ge-
samten historischen Ortskern von Osterfeld einnimmt. Im Untergrund sind Zeugnisse der seit dem Mittelalter
andauernden Siedlungsgeschichte des Ortes in Form von anthropogenen Schichtbefunden erhalten.

5.5 Gebiude- und Wohnungsbestand'’

Die Entwicklung des Gebaude- und Wohnungsbestandes in Osterfeld wird anhand von Statistiken des Statisti-
schen Landesamtes Sachsen-Anhalt zur Wohnungsbestandsfortschreibung sowie der Bautatigkeit zunachst auf
Ebene der Stadt Osterfeld (einschl. Ortsteile) dargestellt.

Die Erfassung des Gebadudebestandes der Kernstadt Osterfeld erfolgte im Rahmen einer Vor-Ort Begehung im
Marz 2022. Hierbei wurde der Gebaudebestand hinsichtlich Sanierungsstand, Leerstand sowie stadtebaulicher
Missstande bzw. funktionaler Defizite erfasst und analysiert. Die Ergebnisse werden im Folgenden fiir die Kern-
stadt sowie fiir die Gebietskulisse der Stadtebauférderung (vorldufiges Fordergebiet im Programm Sozialer Zu-
sammenbhalt) zusammenfassend dargestellt.

5.5.1 Entwicklung Wohnungsbestand & Bautatigkeit

GemaR der Wohnungsbestandsfortschreibung des Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt umfasste der Be-
stand an Wohnraum in der gesamten Stadt Osterfeld gut 847 Wohngebauden mit 1.355 Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebauden (Stand: 31.12.2021).

17 StaLA LSA: Wohnungsatlas (www.stala.sachsen-anhalt.de/wohnungen/atlas.html?geog=1), abgerufen 03.03.2022
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Tab. 9: Entwicklung Wohnungsbestand (2015 - 2021)

2021 ggii.
Stadt Osterfeld 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 e
Anzahl an Wohngebauden 832 832 833 836 840 842 847 +15

Anzahl an Wohnungen

1.331 1.340 1.341 1.344 1.348 1.351 1.355 +24
(in Wohn- und Nichtwohngeb&duden)

Der Wohnungsbestand in der Stadt Osterfeld hat sich
seit 2015 leicht positiv entwickelt. Gegeniber 2015 Anzahl an Wohngebauden
wuchs der WE-Bestand im Jahr 2021 um 15 Wohnge- 1

bdaude mit 24 Wohnungen an. Dabei handelte es sich
vorrangig um Ein- bzw. Zweifamilienhduser, die mit
rund 91 % die Bebauungsstruktur in Osterfeld wesent-
lich pragen. Die durchschnittliche Wohnflache je Ein-
wohner/-in ist seit 2015 von 46,4m? (2015) auf 48,2 m?
(2020) angestiegen.

= mit 1 Wohnung
= mit 2 Wohnungen

mit 3 oder mehr
Wohnungen

= Wohnheime
Bei den Bautatigkeiten der letzten Jahre zeigt sich, dass
neben den Neubautatigkeiten punktuell auch nicht
mehr nachgefragte Gebaude/-teile zuriickgebaut wurden. Bei den Baufertigstellungen zahlen auch gréRere Um-
baumallnahmen im Zuge von Sanierungsmalinahmen von Gebauden dazu. Neugebaute Wohngebaude entstan-
den dabei u.a. am Schéafersberg in Osterfeld.

Tab. 10: Bautdtigkeiten (2015 - 2021)
Stadt Osterfeld 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Summe

Baufertigstellungen

-/- - /12 -/1 3/3 4/4 2/3 4/4 13 / 27
Wohngebiude / Wohnungen / / / / / / / /
Baugenehmigungen

2/2 -/2 4/4 2/2 3/4 4/4 3/3 18 /21
Wohngebiude / Wohnungen / / / / / / / /
Bauabgang Gebiude/-teile - - - 4 1 1 4 8

Gebaudebestand und Gebaudetypologie Kernstadt

Im Ergebnis der Gebdudebestandsaufnahme wurden insgesamt 418 Hauptgebdude mit Wohnraum in der Kern-
stadt gezahlt. Knapp die Halfte davon liegt im vorldufigen Férdergebiet ,,Soziale Zusammenhalt” (SZ) (214 Haupt-
gebaude). Hinzu kommen 18 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, 6ffentliche Gebdude oder soziale Einrich-
tungen, die Aufgaben der Daseinsvorsorge Gbernehmen und sich ebenfalls hauptsachlich innerhalb des vorlau-
figen Fordergebietes (SZ) konzentrieren. Zudem existieren zwei kommunale Wohngebaude im Eigentum der
Stadt Osterfeld (Naumburger Str. 1b, Steinweg 37/38) mit insgesamt 14 Wohneinheiten und einer Zahnarztpra-
xis. Alle Einheiten sind aktuell in Nutzung (kein Leerstand).

Innerhalb des historischen Stadtkerns, um den Bereich Marktplatz mit angrenzenden StralRenziigen (Steinweg,
Rote Gasse, Rinnegasse), existieren zahlreiche Wohn- und Geschéaftshduser mit kleinen Ladengeschaften im Erd-
geschoss. Jedoch sind diese Gewerbeeinheiten, mit Ausnahme von ansassigen Geschaften um den Markt, zu-
meist leerstehend. Des Weiteren existieren in der Kernstadt Osterfeld diverse Gebaude, die rein gewerblich
genutzt werden, deren konkrete Anzahl wurde an dieser Stelle jedoch nicht erfasst.



Tab. 11: Gebdudebestand 2022

Gebaude Gebaude mit Gebiude mit 6ffentlicher/
gesamt Wohnfunktion sozialer Nutzung
Kernstadt 436 418 18
Fordergebiet 226 213 13

5.5.2 Leerstand Gebaude
- Karte 1: Leerstand Gebaude (siehe Anhang)

Gemal der Vor-Ort-Bestandserhebung und dem Abgleich mit den Einwohnermelderegister betragt der Gebau-
deleerstand in der Kernstadt Osterfeld gegenwartig ca. 12 % (Stand: Marz 2022). In der Gebietskulisse des vor-
laufigen Fordergebietes (SZ) liegt der Leerstand bei knapp 17 % (36 leerstehende Wohngebaude).

Tab. 12: Gebdudeleerstand 2022

" belegte leerstehende X
Wohngebaude ¥ . in%
Wohngebaude Wohngebaude
Kernstadt 418 367 51 12,2 %
Fordergebiet 213 177 36 16,9 %

Aufgrund der identischen Fordergebietskulissen ist ein Vergleich der Leerstandsquote des damaligen KSG-
Fordergebietes mit dem jetzigen vorlaufigen Fordergebiet (SZ) moglich. Basierend auf der Bestandsaufnahme
zum |EK Osterfeld im Oktober/November 2014 betrug die Leerstandsquote in der Kernstadt damals ca. 11 % und
im KSG-Fordergebiet 14 %. Dabei wird eine Zunahme der Anzahl komplett leerstehender Gebdude, insbesondere
im Fordergebiet, gegeniliber dem Jahr 2014 deutlich. Vereinzelt erfolgten Sanierungs- und UmbaumalRnahmen
von Gebduden und Wohnungen, die damit einer neuen Nutzung zugefiihrt wurden und somit in geringem MaRe
zur Reduzierung des Leerstandes beitrug.

Im Zuge der Vor-Ort-Begehung 2022 wurde ersichtlich, dass sich der Leerstand vor allem in der Roten Gasse,
aber auch am Topfersberg und im Winkel verstetigt hat. Punktuell, markante Leerstdnde sind weiterhin im Stein-
weg, in der Rinnegasse sowie am Markt zu verorten. Stadtebaulicher Entwicklungsschwerpunkt stellt weiterhin
die Beseitigung der ortshildpragenden Brachen Markt 3 und 4 dar. Der ehemals markante Leerstand Steinweg 2
wurde im Jahr 2016 im Zuge der Altstadtsanierung zurlickgebaut. Die berdaumte Flache dient mittlerweile als
Anwohnerparkplatz.

5.5.3 Sanierungsstand Gebiude!®
- Karte 2: Sanierungsstand Gebaude (siehe Anhang)

Der Bauzustand des Gebdudebestandes hat sich in der Kernstadt Osterfeld in den vergangenen Jahren geringfi-
gig verbessert. Im Jahr 2014 wurden in der Kernstadt etwa 46 % der Gebdude als vollsaniert erfasst, mittlerweile
weisen rund 54 % der Gebaude keinen oder nur geringen Sanierungsbedarf auf. In den kommenden Jahren sind
hier keine oder nur geringfligige ModernisierungsmaRnahmen erforderlich.

Jedoch sind gut 1/3 aller Geb3ude in ,nur” teilsaniertem Zustand (156 Gebaude), d.h. dass einige Erneuerungen
bereits durchgefiihrt wurden (z.B. Dacherneuerung, Sanierung Fenster/Tlren etc.), aber noch weiterer Sanie-
rungsbedarf an Gewerken besteht. Zudem wurden in der Kernstadt 43 Gebaude in vollstdndig unsaniertem Zu-
stand bzw. mit erheblichen Modernisierungsbedarf erfasst.

18 Der hierbei dargestellte Sanierungsstand der Gebdude betrachtet nur den duReren Sanierungsstand; zum Sanierungsstand im Innen-
bereich oder zum energetischen Sanierungszustand liegen keine Angaben vor



Tab. 13: Sanierungsstand Gebdude 2022

kein bzw. geringer mittlerer erheblicher
gesamt . . .
Sanierungsbedarf  Sanierungsbedarf  Sanierungsbedarf
Kernstadt 436 238 156 42
Fordergebiet 226 124 76 26
Abb. 7: Sanierungsstand Gebaude Kernstadt 2022 Abb. 8: Sanierungsstand Gebaude Fordergebiet 2022
Sanierungsbedarf Gebdude Kernstadt Sanierungsbedarf Gebdude Fordergebiet
m kein bzw. geringer = kein bzw. geringer
Sanierungsbedarf Sanierungsbedarf
mittlerer mittlerer
36% Sanierungsbedarf Sanierungsbedarf
= erheblicher m erheblicher
Sanierungsbedarf Sanierungsbedarf
*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH *Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH

Eine rdaumliche Konzentration von teil- bzw. unsanierten Objekten ist nicht eindeutig festzustellen, da diese sich
Uber das gesamte Kernstadtgebiet verteilen. Im Hinblick auf die Gebiete der Stadtebauforderung sind jedoch
einzelne Schwerpunktbereiche erkennbar. Als Beispiele seien hierbei unsanierte Wohngebdaude am Markt sowie
entlang der Roten Gasse, der Rinnegasse, dem Steinweg oder die Gebdude Ecke Hiterplan/BahnhofsstralRe zu
nennen. Diese Bereiche gelten weiterhin als Problemgebiete, die im Rahmen der Stadtebauforderung oder
durch private Investitionen zu beseitigen oder zu entwickeln sind.

Als positives Beispiel fir eine Gebdudesanierung mit bedarfsgerechter Nachnutzung stellt der ehem. Bahnhof
Osterfeld dar. Im Friihjahr 2022 konnte nach zweijahriger Bauzeit ein neues Jugend-, Freizeit- und Bildungs-
zentrum im alten Bahnhof eréffnet werden.

5.6 Wohnbauflachenpotenziale

Flir Aussagen zur zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklung lassen sich innerhalb der Kernstadt Osterfeld ein-
zelne potenzielle Wohnbauflachen sowie innerdrtliche Baullicken erfassen. Diese Flachen sind im Bestand wei-
testgehend unbebaut, planungsrechtlich gesichert (FNP/B-Plan) und/oder aus stadtebaulicher Sicht fir eine
Neubebauung fir Wohnzwecke geeignet, bediirfen aber ggf. vorheriger Abbriiche und Berdumungen.

Tab. 14: Freie Wohnbaupotenziale Kernstadt Osterfeld

Status Standorte freie Bauplatze
B-Plan rechtskriftig (Uberplanung nétig)  Corseburger Weg /Schifersberg ca. 1 EFH
Baullicke (FNP - Mischgebiet) Pretzscher Stralle 4 EFH
Baullicke (Rickbau erforderlich) Markt 3 + 4 2 — 4 EFH, alternativ MFH

*Stand: Flachennutzungsplan Osterfeld, Vor-Ort-Begehung

Demnach besteht gegenwartig nur ein geringfligiges Wohnbauflachenpotenzial in der Kernstadt Osterfeld. Der
Standort Corseburger Weg bietet Wohnbaupotenzial fiir den Eigenheimbau, wobei fiir eine Wohnbauentwick-
lung die Uberplanung des bestehenden B-Planes erforderlich ist. Auch der zentrale Standort Markt 3 und 4 be-



sitzt hohes Potenzial als attraktiver innerortlicher Wohnbaustandort, denkbar waren auch altersgerechter Woh-
nungen. Hierzu ist zunachst der Rickbau der leerstehenden, ruindsen Gebaude sowie die Berdaumung der Fla-

chen erforderlich.

Abb. 9: Freie Wohnbaupotenziale
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH



6 Verkehr und Technische Infrastruktur
6.1 Stralen und Verkehrswege

Die Stadt Osterfeld ist Gber die Bundesautobahn A 9 (AS Naumburg) sowie (ber die nordostlich von Osterfeld
gelegene BundesstraBe B 180 (Naumburg-Zeitz) an das lGbergeordnete Verkehrsnetz und die umliegenden Mit-
telzentren Naumburg, Weillenfels und Zeitz angebunden.

Direkt durch die Kernstadt verlaufen die Landesstralle L 190 und L 200 sowie die Kreisstralle K 2647. Darliber
hinaus verfiigt die Kernstadt Osterfeld tiber weitere Haupt- und ErschlieBungsstrallen in kommunaler Trager-
schaft der Stadt Osterfeld.

Abb. 10: Verkehr & Mobilitét
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH

Im Rahmen der letzten manuellen StraRenverkehrszahlung (2015) wurde das tagliche Verkehrsaufkommen fir
die L 190 und L 200 im Bereich Osterfeld erfasst.’® Dabei wurden auf der L 190 gut 1.449 PKW/24h (104 LKW/24h)
und auf der L 200 lediglich 540 PKW/24h (29 LKW/24h) erfasst. Im Ergebnis sind aufgrund des moderaten Ver-
kehrsaufkommens keine prioritdren MaRBnahmen zur Verkehrsberuhigung seitens des StraRenbaulasttragers
(LSBB) vorgesehen.

19 Aufgrund COVID-19 Pandemie wurde die bundesweite StraBenverkehrszahlung nicht wie geplant im Jahr 2020 durchgefihrt, sondern
erst im Jahr 2021 - Ergebnisse der SVZ 2021 liegen noch nicht vor



Sanierungsstand & Handlungsbedarf StralRen und Wege
- Karte 3: Sanierungsstand StraRen (siehe Anhang)

In der Kernstadt Osterfeld wurden mehrere kommunale StraBen, Wege und Platze im Rahmen der Stadtebaufor-
derung grundhaft saniert oder neugestaltet, wie z.B. Marktplatz, der Steinweg oder im Grunde. Neben der Er-
neuerung von Fahrbahnen wurden dabei auch die Gehwege und Nebenanlagen aufgewertet. Im Jahr 2022 wird
der grundhafte Ausbau der stiddtebaulich und funktional bedeutsamen Achse ,Kirchberg/Schlossberg” abge-
schlossen, die das Stadtzentrum mit dem Daseinsvorsorgeareal am Schlossberg (Grundschule, Hort, Tagespflege,
Sportstatten und Vereinshaus) verbindet.

Einzelne Strallenziige wurden aulBerhalb der Stadtebauforderung Gber Eigenmittel aus dem Haushalt oder durch
den StraRenbaulasttrager (LSBB) finanziert, wie z.B. der Ausbau der L190 im Bereich Rinnegasse, Rote Gasse und
Topfersberg. Gegenwartig erfolgt der Kanal- und StralRenbau an der Ortsdurchfahrt L 190 (BahnhofsstraRe) im
Abschnitt Rote Gasse bis Bahnhof Osterfeld als Gemeinschaftsvorhaben durch das LandesstraRenbauamt Sach-
sen-Anhalt (LSBB) und der Stadt Osterfeld. Im Zuge der Sanierung der L190 wird die StraRenbeleuchtung in der
BahnhofstraRe erganzt und auf LED umgeristet.

Derzeit erfolgen seitens des LSBB keine weiteren Planungen zum Um- und Ausbau der L190 oder L200.%°

Die innerortlichen Verkehrswege in Osterfeld weisen insbesondere im Geltungsbereich des ehemaligen Sanie-
rungsgebietes , Osterfeld-Innenstadt” (spater KSG-Fordergebiet), mit Ausnahme der Naumburger StrafRe (L200)
und kleineren WohnerschlieRungsstraRen, einen recht guten Sanierungszustand auf. Sanierungsarbeiten sind
seitens der Stadt Osterfeld im Rahmen der abwassertechnischen ErschlieBung folgender StraRen geplant:

e Im Winkel e Oberer Topfersberg e Schéfersberg

Bei der weiteren Erneuerung von Gehwegen bzw. Nebenanlagen ist unter Berlicksichtigung der demografischen
Entwicklungen die Verbesserung der Barrierefreiheit zu beachten. Gleichzeitig ist zu priifen, inwieweit der Rad-
verkehr auf der Fahrbahn belassen oder durch einen entsprechenden Ausbau der Gehweganlage mit dem FuR-
ganger geflihrt werden kann, sofern dies die Gehwegbreiten zulassen.

In der Kernstadt Osterfeld sind zudem mehrere Briickenbauwerke in iberwiegend guten Zustand vorhanden:

e Bricke liber den Steinbach (L190 Bahnhofsstralie)

e Moschelbachbriicke (L190 Rinnegasse)

e Bricken iber den Moschelbach (L200 St6Rener Weg & L200 Naumburger Stral3e)
e Steinbachbriicke (L200 Naumburger Strale, Lissen)

Strallenbeleuchtung

In der Kernstadt Osterfeld existieren insgesamt 216 Straflenbeleuchtungsanlagen, wovon 12 Laternen noch aus
DDR-Zeiten stammen. Die StraRenbeleuchtung wurde im Zuge der durchgefiihrten Stralenausbaumallnahmen
kontinuierlich mit erneuert. Rund 32% der Strallenlaternen (68 Leuchten) wurden bereits mit energiesparender
LED-Technik ausgestattet. Die Mehrheit der Beleuchtungsanlagen verfiigt tiber noch Uber altere Leuchtmittel,
wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze existieren in der Kernstadt Osterfeld am Markt, in der Naumburger StraRe, in der Rinne-
gasse, am Schlossberg, am Corseburger Weg sowie am Teich in der BahnhofsstraRe. Vielerorts besteht zudem
die Moglichkeit des straRenbegleitenden Parkens. GroRere Privatparkplatze sind am Diska-Markt sowie am At-
rium Hotel Amadeus vorhanden.

20 Stellungnahme LandesstraBenbaubehdérde Sachsen-Anhalt (LSBB) vom 28.03.2022



Insgesamt sind in Osterfeld ca. 100 PKW-Stellplatze (teilweise als Kurzzeitparken, teilweise Anwohnerparken)
vorhanden. Alle Stellplatze sind 6ffentlich zugédnglich und kostenfrei nutzbar. Kleinere Parkplatzdefizite beste-
hen am Marktplatz, zudem besteht ein Bedarf nach Anwohnerstellplatzen im Steinweg oder Kirchberg, bzw. der
Wegfall der zeitlichen Einschrankungen fiir Anlieger.

Elektromobilitat

Innerhalb des Stadtzentrums Osterfeld gibt es keine 6ffentliche Ladeinfrastruktur flir E-Autos bzw. E-Bikes. Am
Standort Atrium Hotel Amadeus (Pretzscher StraRe) existiert eine Ladestation fiir Elektroautos.?! Beispielsweise
sollte im Rahmen eines Elektromobilitdtskonzeptes (0.4.) geeignete Standorte fiir 6ffentliche Ladeinfrastruktur
in Osterfeld bzw. der Verbandsgemeinde Wethautal eruiert werden. Die Installation einer 6ffentlichen Lade-
saule fur E-Autos ware u.a. am Marktplatz, am Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde bzw. am Naturbad (Cor-
seburger Weg) oder an den Parkplatzen Naumburger Str. bzw. am Schiitzenhaus denkbar.

Radverkehr??

Der Alltagsradverkehr in der Kernstadt Osterfeld ist innerorts im Mischverkehr auf den StraRen zuldssig. Stra-
Renbegleitende oder separat ausgebaute Radwege existieren im Stadtkern nicht. Aufgrund der z.T. sehr schma-
len StraRen und Wegen mit EinbahnstralRen-Regelungen ist eine bauliche Umsetzung von Radwegen innerorts
nur schwer zu realisieren. Radabstellpldtze befinden sich am Rathaus am Markt.

Durch die Kernstadt verlauft die regionale Radroute , Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht”, die eine Anbindung an den
Uberregionalen Saale-Radwanderweg darstellt. Am Bahnhof Osterfeld fiihrt die regionale Radroute ,,Zuckerbahn
Radweg”, als asphaltierter Radweg auf der ehemaligen Bahntrasse von Zeitz nach Camburg entlang.

Generell ist eine bedarfsgerechte Radwegeverbindung zwischen den Ortsteilen der Stadt Osterfeld und in die
Nachbargemeinden anzustreben, um die Verkehrssicherheit fiir den Radverkehr zu erhéhen und das Radfahren
als umweltfreundliche Alternative zum Kraftfahrzeug zu etablieren. Als vordringlich wird dabei die Notwendig-
keit eines kombinierten FuR- und Radweges zwischen Osterfeld und dem Verteilzentrum Kaufland erachtet.

6.2 Mobilitit & OPNV
OsPV - Offentlicher Busverkehr??

Das Grundzentrum Osterfeld nimmt als Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde, als Schulstandort und als Ver-
sorgungsort eine wichtige Funktion im Verflechtungsraum ein. Die Erreichbarkeit der Kernstadt Osterfeld ist
daher durch den 6ffentlichen Personennahverkehr in besonderem MaRe zu sichern.

In Osterfeld existiert keine direkte Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr. Dem regionalen Busverkehr
kommt daher eine hohe Bedeutung zu, der in Osterfeld durch die PVG Burgenlandkreis GmbH gewahrleistet
wird. In Osterfeld verkehren folgende 6ffentliche Buslinien fiir Jedermann in die Ortsteile bzw. die umliegenden
Kommunen:

21 Energieatlas Sachsen-Anhalt (http://www.sachsen-anhalt-energie.de/de/ladesaeulenregister-sachsen-anhalt.html)

22 Landesradverkehrsnetz Sachsen-Anhalt - LRVN 2020, Radverkehrskonzept LEADER-Region Montanregion Sachsen-Anhalt Stid, Stand:
Marz 2019

23 Stellungnahme MDV vom 03.03.2022, Stellungnahme BLK Wirtschaftsamt vom 06.04.2022



Tab. 15: Buslinien in der Kernstadt Osterfeld
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Infolge einer Teil-Umsetzung des OPNV-Konzepts "Cle- Schiauditz @) N3 ojggk
ver unterwegs im Burgenlandkreis" hat der OPNV im Bereich Osterfeld in den zuriickliegenden Jahren verschie-
dene Verbesserungen erfahren. Dies betrifft insbesondere den Neubau einer Verkniipfungshaltestelle am Kauf-
land-Verteilzentrum unter Betriebsaufnahme vertakteter und miteinander verkniipfter Buslinien. Die PlusBus
Linie 820 (Naumburg — Zeitz) fahrt zugleich im Bahn-Bus-Landesnetz Sachsen-Anhalt als MeinTakt-Linie. Der
neue Umsteigepunkt am Kauflandverteilzentrum/Schleinitz gewahrleistet den Umstieg der PlusBus Linie 820 zu
den Buslinien 797, 798, 818, 822. Aus Sicht der Osterfelder Bevolkerung gestaltet sich der neue Umstieg am
Verteilzentrum jedoch als ,,ungiinstig”.

Innerhalb der Kernstadt Osterfeld befinden sich folgende Bushaltestellen:
- Osterfeld, Markt - Osterfeld, Schule - Osterfeld, Huterplan
- Osterfeld, Abzw. Waldau - Osterfeld, Bahnhof - Lissen

Davon ist die Bushaltestelle am Markt gegenwartig barrierefrei, zukiinftig soll in der BahnhofstraRe die Bushal-
testelle barrierefrei errichtet werden. Die librigen Haltestellen sind nicht barrierefrei bzw. entsprechen nicht
vollumfanglichen den erforderlichen Normen. GemaR dem Personenbeférderungsgesetz (PBefG) ist der ge-
samte OPNV bis zum Jahr 2022 vollstindig barrierefrei auszugestalten. Dabei ist eine entsprechende Priorisie-
rung der Haltestellen durch die Kommunen vorzunehmen.

Deutlich wird zudem ein Haltestellendefizit im nérdlichen Bereich des Stadtgebietes (u.a. StoRener Weg,
Schwarzer Weg/Pretzscher StraRe/Diska-Markt), wodurch die OPNV-ErschlieBung in Osterfeld nur bei 69% liegt).
Der beschlossene Nahverkehrsplan fiir den Burgenlandkreises 2019 - 2029 enthélt hinsichtlich der OPNV-
Entwicklung in der Stadt Osterfeld die Empfehlung noch bestehende OPNV-ErschlieRungsdefizite durch Verdich-
tung des Haltestellennetzes zu beseitigen. Demnach wird in Osterfeld die Neueinrichtung folgender Haltestellen
empfohlen:

- Osterfeld, Diska-Markt (Richtung Osterfeld, Markt) - Osterfeld, Naumburger Strale (als zentrums-
nahe Haltestelle zw. Schleinitz und Lissen)
Um Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ortsansassiger Gewerbebetriebe verstarkt fir die Nutzung umweltfreund-
licher (6ffentlicher) Verkehrsmittel zu gewinnen, hat der MDV gemeinsam mit seinen Verbundpartnern (Land-
kreise und Verkehrsunternehmen) das Projekt eines "Betrieblichen Mobilitatsmanagements" gestartet.

Fazit zu Mobilitit & OPNV

Die aktuelle Fortschreibung des Nahverkehrsplanes des Burgenlandkreises fiir den Zeitraum 2019 - 2029%* sieht
zur Verbesserung der OPNV-ErschlieRung in Osterfeld die Verdichtung des Haltestellennetzes vor. Wesentliche

24 32, Sitzung des Kreistages des Burgenlandkreises am 10.12.2018 unter Beschluss-Nr. 274-32/2018 KT



Anderungen des Busangebotes hinsichtlich Linienverlauf oder Taktung sind derzeit nicht vorgesehen. Seitens
des MDV wurden hinsichtlich des OPNV in der Stadt Osterfeld derzeit keine Planungen eingeleitet.

Fir die Kernstadt Osterfeld sind folgende Handlungsempfehlungen abzuleiten:

e Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen im gesamten Stadtgebiet

e Einrichtung zusatzlicher Haltestellen im nérdlichen Stadtgebiet; ggf. auch Priifung einer zusatzlichen
Rufbus-Haltestelle am Verwaltungsgebiude Verbandsgemeinde/Naturbad (Corseburger Weg)

e Aufwertung von Haltestellen (bspw. durch Errichtung von Fahrradabstellmoglichkeiten, Ladesaulen fir
E-Mobilitat (E-Bike) = Verbesserung der Moglichkeiten fiir Bike & Ride

6.3 Technische Infrastruktur, Breitband
Abwasser/Trinkwasser?

Die MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (NL Saale - WeilSe Elster) ist fiir die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet Osterfeld zustandig. Die MIDEWA GmbH plant bzw. fiihrt der-
zeit drei BaumalRnahmen im Stadtgebiet Osterfeld durch:

e Erneuerung VSL Osterfeld - Gartenstralle, TriftstralRe (2022)
e Erneuerung VSL Osterfeld - Im Winkel / Oberer Toépfersberg (2022)
e Erneuerung VSL Osterfeld - Pretzscher StraBe, Schafersberg (2023)

Alle drei BaumaBnahmen sind Gemeinschaftsmallnahmen mit dem AZV Naumburg und der Stadt Osterfeld. Die
Erneuerung von Trinkwasserversorgungsleitungen findet bedarfsgerecht statt. Die Planung erfolgt dabei in Ab-
stimmung mit den anderen Versorgungstragern, um mogliche Synergien zu nutzen.

Der AZV Abwasserzweckverband Naumburg (AZV) ist fur die Abwasserentsorgung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser zustandig. Zahlreiche StralRenziige im Stadtgebiet Osterfeld wurden zwischenzeitlich zentral er-
schlossen. Hierzu zdhlen folgende StraBenziige:

e Am Bahnhof e Im Grunde e Rinnegasse

e Am Weinberge e Kaspar-Rockelein-Stralie e Rote Gasse

e Bachstralle e Kirchberg e Schlossberg

e Bauernweg e Markt e Steinweg

e Corseburger Weg e Meineweher Weg e StolRener Weg
e Hiterplan e Naumburger Stralle e Topfersberg

Weitere abwasserseitige und damit abschlieRende ErschlieBungsmalRnahmen im Stadtgebiet Osterfeld sind lau-
fend bzw. geplant und erfolgen in enger Kooperation mit der Stadt Osterfeld/dem StraRenbaulasttréager:

e BahnhofsstraRe, GartenstraRe, TriftstralRe (laufend bis 2022)
e Im Winkel, Oberer Topfersberg (2022/2023)
e Pretzscher StraRe, Schwarzer Weg und Schifersberg (2022/2023)

Nah-/Fernwirme, Gas

In Osterfeld gibt es kein Nah- und kein Fernwdrmenetz. Die stadtischen Gebdude werden lGberwiegend mit Gas
versorgt. Der Gasversorger ist die EON GmbH. Andere Energietrager werden derzeit nicht genutzt.

25 Stellungnahme MIDEWA vom 08.03.2022, Stellungnahme Abwasserzweckverband Naumburg (AZV) vom 22.03.2022



Digitalisierung, Breitbandversorgung?®

Eine gute ausgebaute, leistungsfahige Breitbandinfrastruktur ist heutzutage wesentlicher Standortfaktor fiir Un-
ternehmen und Kommunen. In Hinblick auf den Anstieg der Nutzung digitaler Angebote und dem Thema ,,Home-
office”, gewinnt die Breitbandverfligbarkeit auch im privaten Bereich daher immer mehr an Bedeutung.

GemaR dem Breitbandatlas des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr (BMDV) zeigt sich, dass ca. 96 %
der privaten Haushalte in der Stadt Osterfeld lber eine Breitbandversorgung von > 100 Mbit/s verfugen. Die
angestrebte Grundversorgung von mind. 50 Mbit/s ist somit in der Stadt Osterfeld im Wesentlichen gegeben.

Bei Breitbandgeschwindigkeiten von > 200 Mbit/s erreichen hingegen nur 47 % der privaten Haushalte im Stadt-
gebiet. Insbesondere in der Kernstadt Osterfeld (Grundzentrum) zeigen sich Liicken bei der schnelleren Breit-
bandversorgung von > 200 Mbit/s, wie nachfolgende Darstellung zeigt.

I Ereitbandverfiigbarkeit in Mbit's in %

| | | I H
=16 =30

=50 =100 =200 =1000

7

Breitbandverfiigbarkeit

Thierbach’

| in% der Haushalte

By o5 100%

fomsdorf_| Wy =75-95%

Noutschiitz

. =30-73%
.Ws"ficrocm =10-50%
- SIOH;N’MM
r D I 0-10%
N B L _ e

Breitbandatlas (https://netzda-mig.de/breitbandatlas/interaktive-karte), abgerufen am 11.03.2022

Der Landkreis Burgenlandkreis hat aufgrund erheblicher Defizite in der Breitbandversorgung im Jahr 2018 eine
ELER-F6rderung zum Breitbandausbau im Burgenlandkreis beantragt, um die Breitbandversorgung langfristig
und bedarfsgerecht im landlichen Raum zu erhéhen. Der geférderte Breitbandausbau erfolgte (u.a. auch in der
Stadt Osterfeld/Wethautal) durch die Telekom Deutschland GmbH, die Inbetriebnahme der Haupttrasse ist ab-
geschlossen. Aktuell bestehen keine weiteren Planungen zum Breitbandausbau in Osterfeld.

26 Der Breitbandatlas - © Omniscale 2021 (https://omniscale.com) — Map data: OpenStreetMap (License ODbL), MIG, BMVI. Datum der
letzten Datenveroffentlichung: 12.11.2021
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7 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die Bereitstellung von Angeboten bzw. Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge stellen wesentliche As-
pekte einer nachhaltigen Stadtentwicklung dar. Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zahlen u. a. Ver-
waltungsangebote, Einrichtungen der Feuerwehr, Kindertagesstatten, Schulen sowie Kultur-, Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen, aber auch medizinische Angebote und Nahversorgung. Die bestehenden Angebote sind zu
erhalten und weiter zu qualifizieren, um Osterfeld als Grundzentrum zu starken.

7.1 Offentliche Verwaltung und kommunale Dienstleistungen

Verwaltung

Der Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Wethautal befindet sich im Corseburger Weg 11 in Osterfeld. Der
Verwaltungssitz wird auch von Bewohner/-innen aus anderen Mitgliedsgemeinden besucht. Die nachste Bushal-
testelle befindet sich am Markt Osterfeld, die Gehwege entlang des Corseburger Weg sind sanierungsbedirftig.
Es gilt die Barrierefreiheit und Erreichbarkeit zum Verwaltungsstandort zu verbessen.

Im Birgerhaus (ehem. Rathaus) am Markt 24, befindet sich ein Biirgerbiiro der Verbandsgemeinde, zudem eine
Bibliothek, das Stadtarchiv, die Heimatstube sowie der Sitz des Blirgermeisters der Stadt Osterfeld einschl. Ratss-
aal. Als zentrale Anlaufstelle fur alle Birger-/innen kommt auch dem Biirgerhaus eine besondere Bedeutung
hinsichtlich Erreichbarkeit und Barrierefreiheit zu.

Handlungsbedarf besteht in der Trockenlegung des Gebaudes sowie erheblicher Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsbedarf im Innenbereich (Erneuerung Elektrik, Sanierung Treppenanlage). Auch wird die Errichtung ei-
nes Fahrstuhls im bzw. am Birgerhaus zur Schaffung der Barrierefreiheit fiir sinnvoll erachtet.

Bauhof

Die Stadt Osterfeld ist fiir den Betrieb bzw. die Tatigkeit des Bauhofes zustandig. Der Bauhof ist dezentral orga-
nisiert, so dass es in der Kernstadt Osterfeld keinen zentralen Bauhofstandort gibt. Es existieren mehrere Stand-
orte mit Lagermaoglichkeiten fir Technik und Gerate (Rinnegasse 5, Im Grunde, Rathaus), diese verfiigen jedoch
Uber keine Sanitaranlagen/Umkleidemoglichkeit. Im Rathaus sind sanitdre Anlagen (ohne Duschen) und ein
Frihstiicksraum, den die Gemeindearbeiter nutzen kénnen. Zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen fir die
Mitarbeiter/-innen des Bauhofs sind ggf. weitere MaRnahmen zu prifen.

Friedhofswesen

Die Friedhofe sind offentliche Einrichtungen der Stadt Osterfeld, die Friedhofsverwaltung Gbernimmt die Ver-
bandsgemeinde Wethautal. In der Kernstadt Osterfeld wird der kommunale Friedhof am Kirchberg mit Trauer-
halle betrieben. Der Friedhof in Lissen ist in kirchlicher Tragerschaft. Auf dem stadtischen Friedhof besteht
Handlungsbedarf hinsichtlich der Erneuerung des Haupttores sowie der Pflasterung der Zuwegung zur Trauer-
halle. Perspektivisch ist auch die Errichtung einer Urnenanlage zu priifen.

Brandschutz und Gefahrenabwehr

Die Aufgaben des Brand- und Katastrophenschutzes sowie der Gefahrenabwehr obliegt der Freiwilligen Feuer-
wehr der Verbandsgemeinde Wethautal mit ihren jeweiligen Ortsfeuerwehren. Die Verbandsgemeinde verfiigt
als Handlungsgrundlage Uber eine aktuelle Risikoanalyse und Brandschutzbedarfsplan vom 08.02.2022 (4. Fort-
schreibung).

Die Ortsfeuerwehr Osterfeld besteht aktuell aus insgesamt 76 Feuerwehrangehdrigen, davon sind 28 Mitglieder
aktive Einsatzkrafte (Einsatzabteilung). Hinzu kommen 27 Mitglieder der Kinderfeuerwehr und 14 Mitglieder der
Jugendfeuerwehr sowie 7 Mitglieder der Alters- und Ehrenabteilung (Stand: 04/2022).

Die Ortsfeuerwehr verfiigt Gber ein Geratehaus am Standort Schwarzer Weg 5 in Osterfeld, wo auch Einsatz-
krafte des (unselbststandigen) FFW-Standortes Pauscha aktiv sind. Um die Bedingungen vor Ort zu verbessern,



ist der Um- und Ausbau des Standortes Osterfeld erforderlich. Konkreter Handlungsbedarf besteht hier in Form
eines Anbaus fiir die Arbeit der Kinder- und Jugendfeuerwehr sowie einer Umkleide fiir Frauen.

Bei der Loschwasserversorgung sind die bestehenden Léschwasserteiche zu unterhalten (Entkrautung, Ent-
schlammung) und Stellflachen an Saugstellen (Tonteich) bzw. Loschwasserzisternen (Schlossberg) zu errichten.

Abb. 11: Verwaltung & 6ffentliche Einrichtungen, Bildung & Jugend
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“

(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stédtebau GmbH

7.2 Bildung und Erziehung, Jugend

Kinderbetreuung

Das Kinderbetreuungsangebot tragt wesentlich zur Qualitdt einer Stadt als attraktiver, familienfreundlicher
Wohnstandort bei. In der Kernstadt Osterfeld wird mit der Kita ,,Matzturmmause” (Topfersberg 4) eine Kinder-
tagesstatte in Tragerschaft der Verbandsgemeinde Wethautal betrieben. In der Kita kénnen gemaR Betriebser-
laubnis bis zu 65 Kinder im Alter von 0 bis 7 Jahren betreut werden. Im Hort Osterfeld (Schlossberg 2) werden

insgesamt 77 Betreuungsplatze fir Schulkinder bis 12 Jahren vorgehalten.

Tab. 16: Kapazitit, Belegung & Prognose 2025 - Kita Matzturmmause

Kapazitat Belegung/Betreuungsquote (2022)
gesamt Krippe Kita Hort  Krippe In % Kita In %
65 29 36 - 26 89,7 30 83,3

Prognose 2025
Krippe In % Kita In %
24 82,8 29 80,1

* gemall Demografiecheck Investitionsprogramm , Kinderbetreuungsfinanzierung 2020 — 2021“ (VerbGm)



GemaR dem Kommunalen Handlungskonzept fiir Kindertagesstatten der Verbandsgemeinde Wethautal (Stand:
07/2019) sind die beiden Betreuungseinrichtungen Schwerpunkteinrichtungen und damit mittel- bis langfristig
im Bestand gesichert. Beide Einrichtungen weisen aktuell jeweils eine hohe Auslastung auf. Auch zukiinftig wird,
aufgrund der positiven Geburtenzahlen der vergangenen Jahre, eine stabile Anzahl zu betreuender Kinder er-
wartet.

Baulicher Zustand/Handlungsbedarf:

Am Kita-Gebdude wurden in der Vergangenheit kontinuierlich Sanierungs- und Umbaumalinahmen, u.a. Erneu-
erung Fenster, Dach (2005/2006) und Heizung, durchgefiihrt. Aktuell finden umfassende SanierungsmalRnah-
men im Innenbereich (u.a. FuRbdden, Decken, Elektrik, Sanitar) statt. Zur Erhohung der Energieeffizienz erhalt
die Fassade eine Warmeddammung (WDVS). Mit Fertigstellung der MaBnahmen an der Kita Matzturmmause in
2022 wird sich die Betreuungskapazitat im Krippenbereich von bisher 25 auf 29 Platze erhdhen.

Die AuBenanlagen fiir den Kitabereich (Eingangsbereich, vor dem Gebaude) wurden im Jahr 2021/22 neugestal-
tet. Die AuRenanlagen fir den Krippenbereich (hinter dem Geb&ude) hingegen sind jedoch dringend sanierungs-
bediirftig. Die Spielgerate fir kleinere Kinder im Alter zwischen 0-3 Jahren sind zu erneuern.

Das Hortgebadude weist aktuell noch erheblichen Sanierungsbedarf am gesamten Gebaude auf. Gegenwartig
erfolgt daher eine Komplettsanierung der denkmalgeschitzten Jugendstilvilla. Zielstellung ist neben einer ener-
getischen Sanierung, auch die Schaffung von Barrierefreiheit sowie eines zweiten Rettungsweges. Die Hortbe-
treuung erfolgt daher interimsweise in einem benachbarten Gebaude der Grundschule.

Im Anschluss an die Gebaudesanierung ist vorgesehen, auch die AulRenanlagen des Hortes neu zu gestalten,
hierzu zdhlen u.a. der Riickbau der nicht mehr benétigten Klaranlage, die Erneuerung der Zuwegungen. Zudem
soll der Spielplatz an die Bediirfnisse der Hortkinder angepasst werden.

Bildungseinrichtungen

Die Verbandsgemeinde Wethautal ist Schultrager der Grundschule Osterfeld (Schlossberg 1). Im Schuljahr
2021/2022 lernten an der Grundschule 115 Schiler/-innen. GemaR der Schiilerzahlenentwicklungsplanung gilt
die Grundschule als stabiler Schulstandort.

Tab. 17: Entwicklung der Schiilerzahlen
2021/ 2022/ 2023/ 2024/ 2025/ 2026/ 2027/ 2028/ 2029/ 20230/

Sl 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
Schiilerzahlen 115 126 112 113 114 101 108 101 100 99
Anzahl Klassen 5 7 6 5 6 5 5 4 4 4

Die Grundschule befindet auf dem Geldnde der alten Burg Osterfeld. Das Schulgebdude weist einen guten Sa-
nierungszustand auf. Handlungsbedarf besteht in den kommenden Jahren im Bereich Sanierung und Ausbau
Dachgeschoss sowie der Schaffung eines 2. Rettungsweges. Weitere energetische Mallnahmen sind zu prifen.

Im Jahr 2020 wurde bereits das neusanierte ,,Zwei-Raum-Gebadude”, welches sich ebenfalls auf dem Burgareal
befindet, zur Nutzung tibergeben. Das Gebaude verfiigt Uber zwei moderne Klassenrdume sowie eine neue Sa-
nitdranlage. Mit der Sanierung wurden auch die Voraussetzungen fiir eine barrierefreie Nutzung geschaffen.

Der alte Burghof ist heute der Schulhof, der von der historischen Burgmauer umschlossen wird. Hier gilt es, den
Bauzustand und die Statik der Mauer einschliefRlich der Toranlage zu priifen und bei Bedarf entsprechende Sa-
nierungsmaRnahmen zu initiieren. Handlungsbedarf besteht zudem im Bereich Digitalisierung (Schulen ans
Netz).



Jugendfreizeiteinrichtungen, Jugendarbeit®’

In der Kernstadt Osterfeld existierten bis vor kurzem keine Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche,
was ein erhebliches Defizit darstellte. Im Friihjahr 2022 wurde nach zweijahriger Bauzeit ein Jugend-, Freizeit-
und Bildungszentrum im alten Bahnhof Osterfeld eroffnet. Seit 2019 erfolgte hierzu die Sanierung und Umbau
des lber 100 Jahre alten Gebdudekomplexes des ehem. Bahnhofs, wo nun betreute Angebote u.a. fir Kinder
und Jugendliche angeboten werden. Die Tragerschaft der Einrichtung obliegt der Verbandsgemeinde. Die Ge-
staltung von AufRenanlagen am Freizeitzentrum (u.a. mit Verkehrsgarten, Skaterbahn, Zeltplatz usw.) sind fir
die Jahre 2023/24 geplant.

7.3 Sport, Freizeit & Kultur
Sportstdtten
In der Kernstadt Osterfeld sind verschiedene Sportstatten vorhanden, die regelmaRig durch (Sport-)Vereine,

Freizeitsportler sowie Grundschule und Kita genutzt werden. Die Sportanlagen sind mit Ausnahme der Sport-
halle Schlossberg 8 und der SchielRsportanlage Schlossberg 11, im Eigentum der Stadt Osterfeld.

In der Kernstadt Osterfeld sind folgende Sportvereine aktiv:

e  FSV Grin-Gelb Osterfeld e.V. (112 Mitglieder zum 31.12.2020, Sportarten: Aerobic, FuRball, Turnen)
e  KSV Griin-Gelb Osterfeld e.V. (43 Mitglieder zum 31.12.2020, Sportart: Kegeln-Classic)

e Volleyball Osterfeld e.V. (15 Mitglieder zum 31.12.2020, Sportart: Volleyball)

e  Priv. Schiitzengilde Osterfeld 1664 e.V. (Mitgliederzahl unbekannt, Sportart: Schiitzen)

Tab. 18: Handlungsbedarf Sportstatten

Sportstatte Anschrift .Trag'(.er/ Nutzer Handlungsbedarf
Eigentiimer
Grundschule,
Sanierungsbedarf an Fassade (Rissbildung)
Sporthalle Schlossberg 8 VerbGm Volleyball Osterfeld
& AulRenanlagen
e.V.
Stadt FSV Griin-Gelb Os- Erneuerung Sanitaranlagen (= Anbau),
Alte Turnhalle Schlossberg 5/7 - )
Osterfeld terfeld e.V. Prallwande, Trockenlegung (ZWB liegt vor)
Erneuerung Flutlichtanlage/Umristung auf
. LED-Technik; Verbesserung Bewdsserungs-
Stadt FSV Grin-Gelb Os- . . . )
Sportplatz Schlossberg technik, ggf. barrierefreier Zugang zu Toi-
Osterfeld terfeld e.V. . -
letten; Instandsetzung Funktionsgebaude
(u.a. AuBenputz) sowie Einfriedungen
KSV Griin-Gelb Os-
Kegelbahn Stadt terfeld e.V., Freizeit- Erneuerung Sanitdranlagen, Heizung (ZWB
Schlossberg 4 . .
(4-Bahn-Anlage) Osterfeld sportler, Senioren, liegt vor)
Caritas Werkstatt
SchieRsportan- Priv. Schiitzengilde
2 . Schlossberg 11 Verein . Sanierungsbedarf Fassade
lage/Vereinshaus Osterfeld 1664 e.V.
Stadt Freizeitsportler, InstandsetzungsmaRnahmen Dach notig,
Naturbad Corseburger Weg . .
Osterfeld Naherholer barrierefreier Zugang zum Becken fehlt

Quelle: Sportatlas Sachsen-Anhalt 2022, Landessportbund Sachsen-Anhalt e.V. (LSB), VerbGm Wethautal, Stadt Osterfeld

Die vorhandenen Sportstatten sind Uberwiegend in einem bedarfsgerechten Zustand. Neben Unterhaltungs-
maBnahmen besteht punktuell auch Sanierungs- bzw. Erneuerungsbedarf am Gebaude bzw. der Ausstattung,
wie z.B. an der Alten Turnhalle (= siehe Tab. 19).
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Mit dem Angebot an Breiten- und Freizeitsport leisten die aktiven (Sport-)Vereine einen wesentlichen Beitrag
zum sportlichen und gesellschaftlichen Engagement und stirken den Zusammenhalt in der Stadt Osterfeld. So
wurde z.B. der KSV Griin-Gelb Osterfeld e.V. im Jahr 2020 vom Burgenlandkreis fiir sein Engagement zur Inklu-
sion der Seniorinnen und Senioren im Freizeitsport geehrt. Durch besondere Eigeninitiative des Kegelvereins
konnte im Jahr 2019 eine barrierefreie Zuwegung zum Kegelbahngebaude errichtet werden, im Jahr 2020 wurde
eine Steuerungstechnik (LEADER) installiert. Perspektivisch ist die Erneuerung der gesamten Sanitarbereiche -
behindertengerecht — sowie der Heizungsanlage vorgesehen. Eine Finanzierung ist iber die Sportstattenforde-
rung des Landes Sachsen-Anhalt vorgesehen.

Das Naturbad Osterfeld im Corseburger Weg befindet sich in kommunalem Eigentum der Stadt Osterfeld. Es
bietet in den Sommermonaten Erholung fir die lokale Bevélkerung, zudem sind Schwimmkurse moglich. Im
Hinblick auf Barrierefreiheit fehlt aktuell ein behindertengerechter Zugang zum Schwimmbecken.

Abb. 12: Sportstatten, Spielplatze & Kultur
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH

Offentliche Spielplitze

In der Kernstadt Osterfeld steht ein 6ffentlicher Spielplatz fiir (Klein-) Kinder im Alter von 3 bis 12 Jahren zur
Verfligung. Der Spielplatz ,Im Grunde” wurde im Jahr 2018 neu errichtet. Durch die rege Annahme des neuen
Spielplatzes ist jedoch kurzfristig eine Erweiterung des Standortes durch Schaffung zusatzlicher Spielgerate ge-
plant. Ein weiterer Spielplatz befindet sich auf dem Geldnde des Naturbades Osterfeld, der jedoch nur im Rah-
men der Offnungszeiten zugéanglich ist.



Auf Grund des Fehlens von Spielplatzen und Freizeitmoglichkeiten, insbesondere fiir (dltere) Kinder und Jugend-
liche, sollen weitere bedarfsgerechte Angebote und Spielflachen fir unterschiedliche Altersgruppen in Osterfeld
geschaffen werden. Im Rahmen dieses Vorhaben ist zunachst geplant, eine an die Turnhalle am Schlossberg
angrenzende Grinflache als Bolzplatz fiir Kinder ab 10 Jahre herzurichten. Langfristig ist ein weiterer Spielplatz
bzw. die Einordnung von Spielgeraten direkt im Hain vorgesehen.

Dariber hinaus ist im Zuge der Fertigstellung des neuen Jugend- und Freizeitzentrums am ehem. Bahnhof Os-
terfeld die Gestaltung der AuBenbereich, u.a. mit Skaterbahn, Verkehrsgarten sowie einen Zeltplatz geplant.

Gemeinschaftshduser, kulturelle Einrichtungen, Kirchen

Flr Veranstaltungen und feierliche Zusammenkiinfte stehen in der Kernstadt Osterfeld als 6ffentliche Einrich-
tung der Stadt Osterfeld der grof3e Saal sowie die ehem. Gaststatte am Schitzenplatz zur Verfligung. Im ehem.
Schitzenhaus wurden Saal und ehem. Gastraum in mehrjahriger ehrenamtlicher Arbeit umfassend saniert und
das Objekt so vor dem Verfall gerettet. Am Gebaude besteht noch erhéhter Sanierungsbedarf an Dach und Fas-
sade bzw. Warmedammung zur Verbesserung der Energiebilanz. Der Saal wird als zentraler Veranstaltungsort
fir groRere Veranstaltungen/Festlichkeiten entsprechend genutzt.

Im Birgerhaus Osterfeld (ehem. Rathaus) befindet sich neben Biirgerbilro der Verbandsgemeinde, die Biblio-
thek, das Stadtarchiv sowie der Ratssaal, der nur fiir 6ffentliche Veranstaltungen zur Verfligung steht. Im Innen-
bereich des Biirgerhauses besteht vorrangiger Bedarf zur Verbesserung der barrierefreien Zuganglichkeit der
oberen Etagen, bspw. durch Sanierung Treppenanlage bzw. Errichtung eines Fahrstuhls.

Als kulturelle Statten sind die Heimatstube Osterfeld, der Matzturm mit Umgebindehaus am Schlossberg sowie
die Sternwarte zu benennen. Auch die Kirchen stellen einen Ankerpunkt des gemeinschaftlichen und sozialen
Lebens dar. In der Kernstadt Osterfeld befinden sich die evangelische Lutherkirche am Kirchberg sowie die Evan-
gelische Probsteikirche in Lissen.

Vereinswesen

Im Vereinsregister sind aktuell folgende Vereine mit Sitz in oder Bezug zu Osterfeld angemeldet: 2

Feuerwehrverein Osterfeld e.V.
Heimatverein Osterfeld e.V.

IG der Vereine Osterfeld e.V.

FV Kita Matzturmmause Osterfeld e.V.
Forderverein Rad- und Wanderweg auf der
stillgelegten Bahntrasse zwischen Zeitz und
Camburg e.V.

FSV Griin-Gelb Osterfeld e.V.
Kegelsportverein Grin-Gelb Osterfeld e.V.
Volleyball Osterfeld e. V.
Angelsportverein-Osterfeld e.V.

Priv. Schiitzengilde Osterfeld gegr. 1664 e.V.
Fanfarenzug Osterfeld e.V.
Kleintierziichterverein Osterfeld 1920" e.V.

e Alternativ Projekt Osterfeld e.V. e Williams Wanderverein e.V.
e Kleingartenverein "Aufbau" Osterfeld e. V.

7.4 Soziales, Pflege
Medizinische Versorgung?®

Die Absicherung der medizinischen Versorgung stellt einen wichtigen Baustein zur Gewahrleistung der allgemei-
nen Daseinsvorsorge dar. Die medizinische Versorgung fiir die Bevolkerung in landlich geprédgten Regionen lang-
fristig sicherzustellen, ist infolge fehlender oder aufgrund des Alters der (Haus-)Arzte und der zunehmend al-
ternden Gesellschaft eine groRe Herausforderung.

28 Gemeinsames Registerportal der Lander (www.handelsregister.de), abgerufen am 08.03.2022
23 Kassenarztliche Vereinigung Sachsen-Anhalt (KVS LSA); Zahnarztekammer Sachsen-Anhalt (Stand: 09.03.2022)



http://www.handelsregister.de/

Fir die hausérztliche Grundversorgung existiert in Osterfeld eine Praxis fir Allgemeinmedizin/Hausarzt. Die
zahnmedizinische Versorgung wird durch eine Zahnarztpraxis im Steinweg gewahrleistet. Hinzu kommen die
Linden-Apotheke am Markt, zwei Physiotherapie-Praxen sowie eine Praxis fiir Ergotherapie. Weitere Hausarzte
befinden sich im benachbarten Grundzentrum Teuchern oder in Mertendorf (im Umkreis unter 10km), Facharzte
vorrangig in den umliegenden Mittelzentren Zeitz und Naumburg.

Die medizinische Grundversorgung ist in Osterfeld gegenwartig gewadhrleistet. In Hinblick auf die Altersstruktur
der Bevolkerung wird sich der Bedarf nach (haus)arztlichen Versorgungsleistungen jedoch weiter steigern. Die
Sicherung der medizinischen Versorgungsangebote und deren Erreichbarkeit bedarf daher einer kontinuierli-
chen Beobachtung, auch Gber die Gemeindegrenzen hinaus. Fiir den Mittelbereich Naumburg (Bedarfsplanungs-
ebene), wozu die Verbandsgemeinde Wethautal zdhlt, besteht aktuell ein Versorgungsgrad an Hausarzten von
80,9 %, perspektivisch wird jedoch eine drohende Unterversorgung prognostiziert (KVS LSA).

Altenpflege und soziale Einrichtungen

In Osterfeld entstand am Schlossberg, nach Sanierung und Umbau der leerstehenden ehem. Sekundarschule,
ein neues Angebot fiir Betreutes Wohnen mit 12 barrierefreien Wohnungen sowie eine Tagespflege fiir 16 Per-
sonen. Der Trager der Einrichtung ist die Ambulantes Pflegezentrum Sachsen-Anhalt GmbH.

Die Diakonie Naumburg-Zeitz betreibt in der Rinnegasse die Sozialstation Osterfeld, die als ambulanter Pflege-
dienst den Bereich Osterfeld und Umgebung mit hduslicher Pflege und Unterstiitzung versorgt. Vollstationare
Pflegeeinrichtungen existieren in der Stadt Osterfeld bisher nicht. In den benachbarten Stadten StoRen und Teu-
chern befinden sich zwei Alten- und Senioreneinrichtungen mit vollstationarer Pflege.

Die Caritas-Behindertenwerk GmbH Burgenlandkreis (cbw) ist eine von der Bundesagentur fur Arbeit aner-
kannte Einrichtung und betreibt eine Behindertenwerkstatt mit spezieller Fordergruppe in Osterfeld.

In Anbetracht der zu erwarteten demografischen Entwicklung (u. a. Anstieg der alteren Bevolkerung lber 67
Jahre) steigt der Pflegebedarf bzw. die Nachfrage nach Angeboten und Einrichtungen im pflegerischen Bereich
weiter an, dies betrifft ebenso den Bedarf nach mobiler Pflege im Heimbereich. Mit Hinblick auf die immer dlter
werdende Bevolkerung werden perspektivisch verstarkt seniorengerechte Betreuungs- und Wohnformen nach-
gefragt. Es gilt, ein addquates Wohn- und Betreuungsangebot bereitzustellen.

7.5 Einzelhandel und Nahversorgung®®

Die Nahe und Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten sind im Alltag von hoher Relevanz und ein bedeutsamer
Indikator fiir die Bewertung der Lebensqualitat.

Die Stadt Osterfeld verfiigt Uiber eine sehr geringe Gesamtverkaufsfliche im Einzelhandel von 860 m? (2016),
dies entspricht einer Pro-Kopf-Verkaufsflache von lediglich 0,35m? je Einwohner. Der GroRteil der Verkaufsfla-
che entfallt auf den kurzfristigen Bedarf, wie Nahrungs- und Genussmitteln. Angebote fiir Waren des mittel- und
langfristigen Bedarfs (z.B. Bekleidung, Haushaltsartikel, aber auch Drogerie) sind kaum vorhanden.

Die Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs (Lebensmittel + Drogerieartikel) wird in Osterfeld Gber
einen Lebensmittel-Discounter (Diska Markt) mit integriertem Backshop abgedeckt. Die Handelseinrichtung liegt
nordlich des Stadtzentrums an der HaupterschlieBungsstraRe (L190) und dadurch gut mit dem PKW erreichbar.
Die Erreichbarkeit fur nicht-motorisierte Bevolkerungsgruppen ist aufgrund der dezentralen Lage sowie des H6-
henanstieges entlang der Pretzscher Stralle, insbesondere fiir dltere Personen, eher beschwerlich. Auch die
OPNV-Anbindung ist aufgrund fehlender Haltestelle unzureichend.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Stadtkerns sind die Geschaftslagen raumlich um den Marktplatz so-
wie den angrenzenden StraRenziige Steinweg, Rinnegasse /Rote Gasse angesiedelt, zumeist als Ladengeschafte
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im Erdgeschossbereich. Im Stadtkern existieren jedoch nur noch vereinzelte kleinteilige Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote, Sparkasse, Blumenladen mit Postannahme/Lotto-Toto und Geschenkartikel.

Es zeigt sich ein verstetigter Leerstand ehemaliger Gewerbeeinheiten im privaten Gebdaudebestand. Hier ist die
(Wieder-) Ansiedlung von Einzelhandel- und Dienstleistungsangeboten zur wohnortnahen Versorgung zu for-
dern. Alternativ ist auch der Umbau leerstehender Geschéafte bspw. fiir soziale Angebote oder fiir Wohnzwecke
denkbar.

Abb. 13: Medizin, Pflege & Nahversorgung
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH

Fazit

e Absicherung der medizinischen Grundversorgung (Hausarzte + Zahnarzt)

e Ausbau altersgerechter Betreuungs- und Pflegeangebote, ggf. in Verbindung mit Bereitstellung alters-
gerechter und barrierearmer Wohnformen

e Verbesserung der Erreichbarkeit des Nahversorgungsstandort durch den OPNV

o ggf. auch Ansiedlung einer fuBlaufig erreichbaren Einkaufsmaoglichkeit/Café im Stadtkern

e (Qualitative Aufwertung der Einrichtungen und Angebote fiir Kinder und Jugend (Kita, Hort, Grund-
schule, Spielplatze, Freizeitanlagen fir Jugend)



8 Wirtschaft, Gewerbe & Tourismus, Naherholung
8.1 Wirtschaft, Gewerbe®!

Die Wirtschafts- und Gewerbestruktur von Osterfeld wird wesentlich durch die ansdssigen Betriebe der Indust-
rie- und Gewerbegebiete in und um Osterfeld gepragt. Zudem sind verschiedene kleinere und mittlere Gewerbe-
und Handwerksbetriebe innerhalb der Kernstadt ansassig.

Im Gebiet der Kernstadt Osterfeld sind dabei folgende Industrie- und Gewerbestandorte von Bedeutung:

e Industriegebiet ,Osterfeld” e Gewerbliche Flache StoRener Weg
e Gewerbegebiet ,Sidlich Pretzscher StraRe” e Gewerbliche Flache am ehem. Bahnhof

Fiir den Arbeitsmarkt von Osterfeld sind auRerdem das tiberregional bedeutsame Gewerbegebiet ,Sachsen-An-
halt Std“ (Osterfeld, Unterkaka, Pretzsch) sowie das Gewerbegebiet ,Heidegrund-Stid“ (OT Kleinhelmsdorf) von
Bedeutung.

In der gesamten Stadt Osterfeld sind aktuell 142 Gewer- Abb. 14: Gewerbebestand nach Branchen 2022
bebetriebe gemeldet. Unterteilt nach Branchen ent- Gewerbebestand nach Branchen
spricht dies 10 Industriebetrieben, 27 Handwerksbetrie-

ben und 38 Handelsunternehmen. Rund 55 % der gemel- ® Handwerk
deten Betriebe sind im Bereich sonstige Dienstleistungen = Handel
bzw. Reisegewerbe/Automaten tatig.

Industrie

Die Gewerbeanzeigenstatistik zeigt die Entwicklung des
Gewerbebestands in der Stadt Osterfeld. In den vergange-
nen Jahren wurden hauptsachlich mehr Gewerbe abge-
meldet als neu angemeldet (negativer Saldo). Im Jahr
2021 war etwa die Halfte der abgemeldeten Gewerbe
dem Einzelhandel und Gastgewerbe zuzuordnen.

Reisegewerbe/
Automaten

= sonstige
Dienstleistungen

Tab. 19: Entwicklung Gewerbean-/abmeldungen 2015 -2021

Jahr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Gewerbeanmeldung 10 6 5 9 9 8 6
Gewerbeabmeldung 11 16 15 9 13 13 21
Gewerbesaldo -1 -10 -10 0 -4 -5 -15

8.2 Naherholung, Tourismus

Die Stadt Osterfeld liegt im Geo-Naturpark Saale-Unstrut-Triasland und in direkter Nachbarschaft zum Wet-
hautal, das aufgrund seiner naturraumlichen Besonderheiten ein attraktives Naherholungsziel darstellt. Eine
umfassende touristisch-gewerbliche Infrastruktur ist in Osterfeld jedoch kaum vorhanden.

Der touristische Ankerpunkt ist das 4*Hotel (Atrium Hotel Amadeus), welches am 6stlichen Stadtrand von Os-
terfeld liegt und iiber 145 Zimmer besitzt. Weitere Ubernachtungsméglichkeiten (Gasthof/Pension, private Fe-
rienwohnungen) werden nur vereinzelt im Stadtgebiet (Pension Werner) bzw. den Ortsteilen angeboten.

Gastronomische Einrichtungen sind neben einem Restaurant im Atrium Hotel in der Kernstadt Osterfeld nicht
(mehr) vorhanden. Die beliebte ,,Bauernstube” in Osterfeld wurde aus Altersgriinden zwischenzeitlich geschlos-

31 Stal A LSA 2022: Gewerbeanzeigenstatistik; Verbandsgemeinde Wethautal — Gewerbeamt 2022



sen. Weitere Ubernachtungsméoglichkeiten und Gastronomie sind in den umliegenden Gemeinden der Ver-
bandsgemeinde Wethautal zu finden. Insbesondere in den Gemeinden mit raumlicher Nahe zu Naumburg und
zur Saale erhdht sich deren Anzahl.

Rad- und Wanderwege

Die Radroute ,, Zuckerbahn-Radweg” verlduft auf der ehemaligen Bahnstrecke zwischen Zeitz und Camburg di-
rekt am Bahnhof Osterfeld vorbei. Seit 2019 ist der Zuckerbahn-Radweg durchgangig von Zeitz bis zum Anschluss
an den Saale-Radweg bei Stoben befahrbar. Am Bahnhof Osterfeld besteht zudem Anschluss an die Radroute
,Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht” (SUE-Rad-Acht), welche Radwege an Saale, Unstrut und Weil3er Elster im Si-
den Sachsen-Anhalts zu einem Rundkurs verbindet.

Im Rahmen der Sanierung und Umnutzung des ehem. Bahnhofes zum Jugend-, Freizeit- und Bildungszentrum ist
in den kommenden Jahren die Gestaltung der AuBenbereiche geplant. In diesem Kontext ist u.a. auch die Errich-
tung eines Rastplatzes mit Fahrradabstellanlagen, einer Infotafel sowie Trinkwasserbrunnen im Bereich des Zu-
ckerbahn-Radweges vorgesehen.

Ausgewiesene (iberortliche Wanderrouten existieren in Osterfeld nicht, jedoch sind einzelne lokale Rundwan-
derwege, die durch das Wethautal fliihren, ausgeschildert. Es besteht jedoch Erneuerungsbedarf bei der Beschil-
derung/Wegweisern

Der Schwerpunkt der Stadt Osterfeld liegt weniger in der touristischen Entwicklung, sondern vielmehr in der
Aufwertung des (landlichen) lokalen Wegenetzes und in der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir Naherho-
lungszwecke und diese an die Bedirfnisse der lokalen Bevolkerung anzupassen. So sollte bspw. die ortsbildge-
rechte Wiedererrichtung der bis 2014 vorhandenen kleinen Begegnungsstatte am Oberen Topfersberg, die so-
wohl durch Anwohner als auch durch Wanderer aufgrund seiner Lage mit herrlichem Weitblick gern als Rastplatz
genutzt wurde, angestrebt werden.

Abb. 15: Radwege
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stédtebau GmbH



9 Natur und Umwelt, Energie

9.1 Griin- und Freiflichen
Natur- und Artenschutz*

Im bzw. angrenzend an das Gebiet der Stadt Osterfeld werden eine Vielzahl an naturschutzrechtlich geschitzten
Gebieten und Objekten ausgewiesen, um die Belange von Natur und Umwelt zu schiitzen. Hierzu zdhlen bspw.
die Landschaftsschutzgebiete Saale und Leinewehtal (LSG), die Waldauer Heideteiche (NSG/FFH), die Geholze
bei Osterfeld (FFH) sowie der Naturpark Saale-Unstrut-Triasland.

Die Kernstadt Osterfeld selbst wird dabei lediglich vom Geltungsbereich des Naturparks berihrt. Zudem wird
der Osterfelder Hain als geschiitzter Waldpark ausgewiesen. Jedoch sind im Kernstadtgebiet zahlreiche schutz-
wirdige Biotope (gemall § 30 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA) vorhanden, die es zu erhalten gilt.

Die Stadt Osterfeld verfiigt liber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung. Die dem Schutz der Baume sowie Ge-
hélze und damit zur Belebung, Gliederung, Gestaltung und Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes, zur Abwehr
schadlicher Einwirkungen auf Menschen und auf Stadtbiotope und zum Schutz von natdirlichen Lebensgemein-
schaften beitragt.®

Zur nachhaltigen Sicherung des Baumbestandes und als Beitrag zum Klimaschutz sind in ausreichendem Umfang
Ersatz- sowie Neuanpflanzungen vorzunehmen. Dies tragt auRerdem zur landschaftsasthetischen Aufwertung
der Kernstadt bei. Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach MaRgabe des § 44 BNatSchG LSA
ist bei allen Planungen und BaumaRnahmen insb. im Gebdudebestand sicher zu stellen.

Griin- und Freiflachen

Die Kernstadt Osterfeld wird durch den Bachlauf des Steinbachs und einen hohen Anteil an gut erreichbaren
Grinflachen gepragt. Als grofRere Wald- und Geholzflachen sind der zentrale Stadtwald Hain am Schlossberg
sowie das Pfarrholz nérdlich von Lissen zu benennen.

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer © GeoBasis-DE/ BKG 2022 |Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

32 Umweltamt Burgenlandkreis — Untere Naturschutzbehorde: Stellungnahme vom 06.04.2022, Stellungnahme Landesverwaltungsamt —
Referat 407 Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige Entwicklung vom 08.03.2022
33 Baumschutzsatzung der Stadt Osterfeld vom 30.09.2014



Dem Hain kommt als innerortlicher Waldpark eine hohe Bedeutung hinsichtlich Aufenthaltsqualitdt und stadt-
naher Erholungsfunktion zu. Aktuell ist der Zugang zum Hain fiir die Bevolkerung untersagt. Aufgrund der Tro-
ckenheit der vergangenen Jahre sowie vermehrt auftretender Stiirme befinden sich umgestiirzte Baume und
Totholz auf den Wegen, zudem besteht die Gefahr von weiteren Gehdlzabbriichen. Ohne aktive Beseitigung der
Sturmschaden und erganzender Griinpflege kann die Verkehrssicherheit im Hain gegenwartig nicht gewahrleis-
tet werden.

Ein besonderer Entwicklungsschwerpunkt stellt daher die kurzfristige Wiederherstellung der Zuganglichkeit des
Hains dar. Seitens der Stadt ist auRerdem die Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir erforderliche Ersatz-
pflanzungen angedacht.

Neben dem Hain zieht sich zudem ein grol3ziigiger Griinzug entlang des Steinbaches von Nord nach Sid durch
das Stadtgebiet, der einen abwechslungsreichen Lebensraum fiir Flora und Fauna bietet. Auch existieren verein-
zelt Kleingartenanlagen, denen eine Funktion fir Freizeit und Erholung zu kommt (u.a. stidlich des Naturbades
Osterfeld, nordlich Pretzscher StraRBe ggii. Atrium Hotel). AuRerhalb der Bebauung der Kernstadt Osterfeld er-
strecken sich groRe landwirtschaftlich genutzte Flachen, die an einigen Stellen durch kleinrdumige, 6kologisch
wertvolle Biotope untergegliedert werden.

Bei der zukiinftigen Stadtgestaltung besitzt neben dem Erhalt und Pflege der bestehenden Griin- und Freifla-
chen, auch die Aufwertung bzw. die Neuschaffung innerstadtischer Griin- und Freiflaichen oberste Prioritat. In
Hinblick auf die demografische Entwicklung sind dabei besonders Spiel-, Sport- und Freizeitflichen mit hoher
Aufenthaltsqualitat fir alle Generationen unter Beachtung der Barrierefreiheit zu bertcksichtigen.

9.2 Gewisser & Hochwasserschutz?

Gewasser

Im Gebiet der Kernstadt Osterfeld verlaufen zwei Gewdsser 2. Ordnung fir deren Unterhaltung und Pflege der
Unterhaltungsverband Mittlere Saale — WeiRe Elster (UHV) zustandig ist. Der Unterhaltungsverband ist weder
Eigentimer der gewdsserbezogenen Grundstiicke noch Baulasttrager fiir bauliche Anlagen in/an Gewd&ssern
(Verrohrungen, Durchlasse u.a.).

Der Steinbach entspringt slidlich von Osterfeld im OT Weickelsdorf, durchflieRt die Kernstadt Osterfeld von Std
nach Nord und mindet bei GroRgestewitz in die Wethau (Gewdsser 1. Ordnung). Zudem verlauft der kleine
Moschelbach durch die Ortslage Osterfeld, der in Schleinitz entspringt und nach 2km in den Steinbach miindet.

Als groReres stehendes Gewdsser ist der Teich am Abzweig BahnhofsstraRe/Waldauer Weg zu verorten. Hinzu
kommen zwei kleinere Teiche im Bereich im Grunde, die Giber einen natiirlichen Zufluss (Grundwasser) gespeist
werden. Die Teiche sind jedoch in schlechtem 6kologischem Zustand, da verlandet und stark zu gewachsen. Zum
Erhalt der Artenvielfalt der beiden Biotope bedarf es einer Renaturierung und Entschlammung der Teiche.

GemaR der Strukturkartierung fir den Steinbach zeigt sich, dass deren natrlicher Verlauf innerhalb des Stadt-
gebietes in der Vergangenheit sehr stark verandert wurde. Auch der 6kologische Zustand der Gewasser wird
eher unbefriedigend bewertet.

Eine wesentliche Zielstellung im Bereich Gewasserentwicklung sollte neben regelméaRigen Gewasserunterhal-
tungsmalnahmen (z.B. Grundrdumungen, Gehdlzauslichtungen oder Sohlberdumungen), auch die 6kologische
Aufwertung und die Sicherstellung einer naturnahen Weiterentwicklung der FlieRgewdsser sein. Grundsatzlich
sind jedoch Gewadsserrandstreifen von mindestens 3m einzuhalten.

34 Stellungnahme Unterhaltungsverband ,Mittlere Saale - WeiRe Elster” vom 07.03.2022; https://www.mz.de/lokal/zeitz/die-moschel-
macht-probleme-2810721; https://www.mz.de/lokal/zeitz/osterfeld-problemen-von-moschel-und-steinbach-auf-der-spur-2114874



https://www.mz.de/lokal/zeitz/die-moschel-macht-probleme-2810721
https://www.mz.de/lokal/zeitz/die-moschel-macht-probleme-2810721
https://www.mz.de/lokal/zeitz/osterfeld-problemen-von-moschel-und-steinbach-auf-der-spur-2114874

,n( o ‘\ Anglerteich 0 d '
S \ © : " | |

LN |

- N

Quelle: LHW - Datenportal Gewdsserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt (GLD); Leaflet | Geobasis-de /LVermGeo
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Erhohter Handlungsbedarf besteht vordringlich am Moschelbach. Bei Starkregenfallen reicht das Fassungsver-
mogen der Moschel nicht aus, was regelmiRig zu Uberschwemmungen und Beschidigungen der Uferbereiche
fuhrt. Zudem fuhrt der Moschelbach in Osterfeld streckenweise durch ein uraltes marodes, z.T. (iberbautes Ton-
nengewdlbe bzw. ist z.T. stark Gberbaut. Auch am Steinbach sind abschnittsweise Ufersanierungen nétig.

Die Stadt Osterfeld beabsichtigt im Zuge der Neugestaltung des Grundstiicks Markt 3 und Markt 4 auch die
Uberbauung der angrenzenden Moschel zu entfernen und den Bach der Moschel zu renaturieren. Dadurch wer-
den zerstorte Lebensrdume wieder hergestellt und bessere Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt
geschaffen.

Hochwasserschutz

Fir die beiden FlieBgewasser werden keine Uberschwemmungsgebiete per Verordnung festgelegt. Dennoch
sind die Uferbereiche und Gewasserrandstreifen im Wesentlichen von Bebauung freizuhalten und mit geeigne-
ter Bepflanzung zu versehen. Bisher existiert fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz ein Regenriickhaltebe-
cken im Schwarzen Weg. Aufgrund wiederholt auftretender Schlammlawinen infolge von Starkregenereignissen,
u.a. auch in Osterfeld, hat die Verbandsgemeinde Wethautal ein Vernassungskonzept fir die betroffenen Ge-
biete erarbeiten lassen.

Im Jahr 2017 wurde das Flurbereinigungsverfahren Osterfeld (611/141 BLK 029) eroffnet, u.a. mit dem Ziel der
Ausfiihrung von GewasserbaumalRnahmen im Randbereich der betroffenen Ortslagen und Feldlagen zum Schutz
vor periodischen Uberschwemmungen durch Oberflichenwasser und Bodenerosion.?® In diesem Zuge wurde
ein Wege- und Gewasserplan erstellt, der verschiedene Damme, Graben und Regenriickhaltebecken zum Schutz
vor Uberflutungen vorsieht. Potenzielle Schwerpunkte stellen der Bereich Bahnhofsstr./Trieftstr./Gartenstr. so-
wie der Bereich nordlich der Naumburger StralRe in Lissen dar.

Im Jahr 2021 wurde im Bereich der BahnhofsstraRe (L190) mit dem Bau eines Regenriickhaltebeckens begonnen,
hinzu kommen sollen ein offener Graben entlang der Bahnhofsstralle sowie ein kleineres Drosselbauwerk nahe
der TriftstralRe. Die BaumalRnahmen werden im Rahmen einer GemeinschaftsbaumaRnahme mit dem Land im
Zuge der Erneuerung der L 190 realisiert.

35 https://alff.sachsen-anhalt.de/alff-sued/flurneuordnung/flurbereinigung-burgenlandkreis/fbv-osterfeld/
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9.3 Boden, Bergbau, Geologie3®
Bergbau/Geologie

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des ISEK der Stadt Osterfeld befinden sich (bzw. befinden sich voll-
standig) nachfolgend nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), aufgefiihrte Bergbauberechtigungen:

Feldname Art Nr. Bodenschatz

Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzu-

Osterfeld Bergwerkseigentum II-A-f-576/90/279
schlagstoffen

Bewilligung (groRRrau-
mig erteilt)

Sudlich der Stadt Osterfeld befindet sich der bergrechtlich planfestgestellte Kiessandtagebau Osterfeld. Der
Kiessandtagebau liegt zwischen der KreisstraBe K 2647 und der Bundesautobahn (BAB) A9. Die Vorhabensflache
ist im aktuellen Entwurf vom 11.01.2021 der Fortschreibung des Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungs-

Bad Kosen II-A-d-32/92-4836 Kali- und Steinsalz einschl. auftretender Sole

region Halle als Vorranggebiet flir Rohstoffgewinnung Nr. XXXIIl Kiessand Osterfeld vorgesehen.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geolo-
gie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fiir das Betrachtungsgebiet nicht vor. Vom tieferen geologischen Untergrund
ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (bspw.
Erdfille) sind dem LAGB im Bereich des ISEK der Stadt Osterfeld nicht bekannt.

9.4 Klima, Anpassung an Klimawandel*’

Basierend auf Klimadaten zu Temperatur und Niederschlag des Landesamtes fiir Umweltschutzes Sachsen-An-
halt wird sich der Klimawandel im Wethautal voraussichtlich wie folgt auswirken:

Temperatur: Niederschlag:
e Temperatursteigerung bis 2050: +2,7 °C e Niederschlagsanderung im Sommer bis 2050: -10%
e Ab 2036 ist ein Jahr wie 2018 Durchschnitt e Der Jahresniederschlag andert sich in der Zukunft
e Starke Zunahme von heiRen Tagen/ nur geringflgig
sommerlicher Hitze e Jedoch gibt es Verdnderungen innerhalb der Jah-
e Dauerfrost wird immer weniger wahrschein- reszeiten = Im Sommer nimmt der Niederschlag
lich/ Kalteperioden werden abnehmen ab und im Winter zu

Zukunftig sind daher folgende Handlungsempfehlungen/MaBnahmen zu beachten:

e Erstellung eines Hitzeaktionsplanes e Anpassung der Bauleitplanung & Anpassung der
e Beriicksichtigung bei der Stadtplanung nétig Kanalisation an Wechsel von Starkregen und Tro-
e Anpassung der Bauleitplanung und des ckenheit
Gebdudebestands an Hitze, z. B. Beschat- e Wasserriickhalt in der Flache erh6hen
tung, Ausrichtung von Gebauden, Klimatisie- e Entsiegelung von Fldachen
rung 6ffentlicher Einrichtungen (z.B. von e Einplanung von hoheren Kosten fiir die Pflege von
Kitas/Schule/ Pflegeheim) zum Schutz der Stadtgriin

Alteren und kleinen Kinder vor Hitze
¢ Notwendigkeit des Winterdienstes bleibt
weiterhin bestehen

36 Stellungnahme LAGB vom 29.03.2022
37 Regionales Klimainformationssystem (ReKIS) fiir Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen (Gebiet: Verbgm Wethautal)
(www.rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal/sachsen-anhalt/)
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Mit der Realisierung der GemeinschaftsbaumaRRnahme L 190 BahnhofsstraRe Osterfeld (StraBen-/Kanalbau)
werden gleichzeitig auch MalRnahmen gegen Erosion und Vernassung realisiert, die zukiinftig Bereiche der Kern-
stadt Osterfeld vor Auswirkungen des Klimawandels (Starkregenereignis und in Folge Schlammlawinen) schiit-
zen.

Weiterhin sind Moglichkeiten der Bodenentsiegelung im Stadtgebiet zu priifen, um die Versickerung anfal-
lenden Niederschlagswassers zu erleichtern. Potentielles Entwicklungsgebiet stellt hierfiir z.B. die Brache
(ehem. Poserna) im rickwartigen Bereich der Rinnegasse dar. Nach einem Riickbau der ruinésen Gebau-
desubstanz sowie Entsiegelung der Flachen (und ggf. Altlastensanierung), bietet das Areal Entwicklungs-
moglichkeiten zur Gestaltung als Griinbereich in Zusammenhang mit dem Hain.

9.5 Energetische Situation
Organisatorische & konzeptionelle Grundlagen

Bisher existiert noch kein gesamtraumliches Energie- und Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Osterfeld bzw. fiir
die Verbandsgemeinde Wethautal. Die Erarbeitung eines eigenen Klimaschutzkonzeptes dient dazu das Thema
Energie und Klimaschutz durch eine fundierte Analyse der Ist-Situation aufzubereiten und eine strategische Pla-
nung mit konkreten MaRnahmen abzuleiten.

Anlagen erneuerbarer Energien3®

Im Gebiet der Stadt Osterfeld existieren zahlreiche Anlagen erneuerbarer Energien (u.a. Windkraft, Solarenergie,
Biomasse). Nordlich der Kernstadt Osterfeld sind zahlreiche Windkraftanlagen vorhanden.

Flachenhafte PV-Freianlagen stehen im Gewerbegebiet ,Heidegrund Siid“. Hinzu kommen grofRere Dach-PV-
Anlagen auf verschiedenen Wirtschaftsgebduden bzw. Lagerhallen von Agrar- und Gewerbebetrieben. Im priva-
ten Bereich sind vereinzelte PV-Anlagen auf privaten Wohnhausern installiert. Insgesamt ist der Anteil an Dach-
PV-Anlagen jedoch eher gering ausgepragt. Auch die kommunalen/6ffentlichen Gebaude verfigen bisher tGber
keine Dach-PV-Anlagen.

Im sudlichen Stadtgebiet (OT Kleinhelmsdorf/ Weickelsdorf) sind Anlagen fiir Biomasse sind vorhanden:

e Biomasseheizkraftwerk & Pelletproduktion Osterfeld (2009)
e Biogasanlage mit BHKW Kleinhelmsdorf (2014/2021)
e Biogasanlage Weickelsdorf (2020)

Energetische Situation von Gebduden/Energieversorgung

Handlungsbedarf besteht grundsatzlich bei der energetischen Sanierung kommunaler wie privater Gebaude, z.B.
durch MaRnahmen der Gebaudedammung, Modernisierung der Beleuchtungsanlagen, Austausch Heizungsan-
lagen, etc. Als gutes Beispiel fiir ein kommunales Gebaude mit Handlungsbedarf ist hier das Schiitzenhaus mit
Saal auf dem Schlossberg zu benennen. In einigen kommunalen Gebaduden existieren auch Heizungsanlagen, die
z.T. 20 Jahre oder alter sind und zukliinftig erneuert werden sollten.

Bei der Energieversorgung der Kernstadt Osterfeld ist vor allem die Versorgung durch Erdgas und Heizol rele-
vant. Konkrete Daten liegen hierzu jedoch nicht vor. Bei (kommunalen) Neubauprojekten im Kernstadtgebiet
sollte der Ausbau von Nahwarmenetzen als Option zur Warmeversorgung gepriift werden. Geeignete Strategien
zum Ausbau der Warmenetzen sind im Rahmen eines Energie- und Klimaschutzkonzeptes zu untersuchen. Auch
die Installation von Dach-PV-Anlagen zur Stromerzeugung ist langfristig auf den kommunalen Gebauden zu pri-
fen.

38 Quelle: Energieatlas Sachsen-Anhalt, Stand: 05/2022
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Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-Analyse)

Aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme lassen sich Starken & Schwachen sowie Chancen & Risiken fiir die

zuklnftige Entwicklung der Kernstadt Osterfeld ableiten, wie in nachfolgender SWOT-Tabelle dargestellt.

Tab. 20: Starken-Schwiachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT-Analyse)

Demografie

Stidtebau/
Wohnen

Verkehr,
Mobilitat

Gemeinbe-
darfs- und
Folgeein-
richtungen,
Soziales

Wirtschaft,
Gewerbe

Starken +

relativ stabile Bevolkerungsentwicklung in-
nerhalb der Kernstadt = ausgeglichene,
z2.T. leicht positive Wanderungsbilanz
(mehr Zu- als Wegzlige)

sichtbare Erfolge der Altstadtsanierung u.a.
am Markt/Rinnegasse/Steinweg/Kirchberg
-> Erhalt der stadtebaulichen Qualitaten
grofSer Anteil an privaten, im eigenen Haus
lebenden Eigentimern

Potenzial als Wohnstandort = ,,Wohnen
im Griinen” mit guter Gberortlicher Ver-
kehrsanbindung (A9)

sehr gute Gberregionale Verkehrsanbin-
dung liber A 9 sowie B 180 bzw. regionale
ErschlieRung tber L 190/L200
Sanierungsstand innerortlicher Hauptver-
kehrsstralRen (mit Abschluss des Ausbaus
der BahnhofsstralRe L190)

Barrierefreie Bushaltestelle am Markt
(Stadtzentrum)

Verwaltungsstandort (Stadt/VerbGm)
Areal Schlossberg als Schwerpunkt fiir Bil-
dung, Kultur, Sport > ortsbildpragender
Identifikationspunkt

Nachnutzung von Gebduden fiir Daseins-
vorsorge, z.B. ehem. Sekundarschule als
Tagespflege und Seniorenwohnen, ehem.
Bahnhof als Jugend-/Freizeit- und Bildungs-
zentrum

mehrere bedeutsame Gewerbegebiete mit
erheblichen Arbeitsplatzpotenzial

Kleine und mittelstdndige Handwerks-/ Ge-
werbebetriebe ansassig

Zunahme der Einpendlerzahlen

Gesamtstadtisch seit 2015 weiterhin leicht
sinkende Bevolkerungszahlen aufgrund
Sterbeliberschuss & Zunahme altere Perso-
nen Uber 65 Jahre = Ursache fiir negative
Bevolkerungsprognose bis 2030/2035

zahlreiche ortsbildpragende stadtebauliche
Missstande, z.T. Gebaudebrachen (z.B.
Markt, Rote Gasse, Rinnegasse)

erhohter Sanierungsbedarf, insbes. gerin-
ger energetischer Sanierungsstand
Funktionsverluste: erheblicher bzw. zuneh-
mender Gebdudeleerstand (Schwerpunkt
u.a. Rote Gasse, Rinnegasse, Markt)
vereinzelt Gestaltungsdefizite an 6ffentli-
chen Platzen/Raumen, z.T. fehlende Barrie-
refreiheit 6ffentlicher Gebaude

kaum Baullicken/potenzielle Wohnbaufla-
chen flr Neubautatigkeiten vorhanden

(= Uberarbeitung B-Plan)

Sanierungszustand Naumburger StralRe
(L200) & einzelner AnliegerstralRen

Defizit an Bus-Haltestellen im nordlichen
Stadtgebiet (Diska-Markt, Verwaltungsge-
bdude VerbGm/Naturbad)

unzureichende Barrierefreiheit an weiteren
Bushaltestellen im Stadtgebiet

Keine PLUS-Bus-Linie bis ins Stadtzentrum
(= Umstieg am Verteilzentrum notig)
unzureichender Radwegeausbau
fehlende E-Ladeinfrastruktur

fehlende Nahversorgungsmaoglichkeiten,
Cafés etc. im Stadtzentrum (fuBlaufig er-
reichbar)

Hoher Investitionsbedarf/Sanierungsstau
an offentlichen Einrichtungen, z.T. fehlende
Barrierefreiheit (z.B. Rathaus)

geringes Angebot an Spielplatzen, bzw.
Sportflachen fir Jugendliche

Funktionsverluste im Stadtkern (Gewerbe-
leerstand), geringes Angebot an Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsgeschaften fir
mittel-/langfristigen Bedarf > Ver-
6dung/kaum noch Geschiafte am Markt



Frei- und - Hain als innerstadtischer, schutzwiirdiger - Zustand innerértlicher Grinbestande = er-
Griinfla- Stadtwald heblicher Bedarf an Nach-/ Ersatzpflanzun-
chen Bachldufe mit angrenzendem Griin als gen (Schwerpunk Hain)
,Grine Lunge” der Kernstadt Okologischer Zustand von Gewés-
sern/Uberbauung Moschelbach
Hoher Versiegelungsgrad im Stadtkern
Energie, Vielzahl an Anlagen zur Erneuerbare Ener- geringer energetischer Sanierungsstand

Klimaschutz

gien (Windkraft, PV-Freianlagen, Biogas) im
Umfeld der Bebauung

Realisierung von Malnahmen zur Anpas-
sung an Klimawandel im Bereich Bahnhofs-
straRe

von Geb3duden = hoher Sanierungsstau,
ungenutzte Potenziale zur Erhéhung der
Energieeffizienz

kein Energie- und Klimaschutzkonzept (=
fehlende Strategie)

Chancen

- Brachflachen/Leerstande als Chance Potenzial fur qualitatsvolle Innenentwicklung 2 Notwendige Sa-
nierungen als Chance fur vielfaltigen Umbau, Schaffung neuer Wohnformen/ Wohnraumangebote fur
unterschiedliche Nutzer- bzw. Altersgruppen

- Weiterentwicklung als Wohnstandort durch Bereitstellung/ErschlieRung bedarfsgerechter Wohnbau-
platze fur den Bau von Eigenheimen = Potenzial zur Generierung von Zuzug von Familien

- Unterstiitzung/Beitrag zur Nutzung klimafreundlicher Mobilitit=> Verbesserung OPNV-Angebot & Bar-
rierefreiheit im OPNV, Schaffung E-Ladeinfrastruktur, Férderung Radverkehr/Ausbau kombinierter
Geh-/Radwege zur besseren Erreichbarkeit des Gewerbegebietes/Verteilzentrums

- Starkung der Funktionalitat als Grundzentrum durch Sicherung bzw. Ausbau 6ffentlicher Einrichtungen,
Forderung von Treffpunkten flr Kultur, Freizeit, Sport

- Aufwertungs- und Gestaltungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum zur Starkung der Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitaten & Verbesserung der Barrierefreiheit

- Freiflachenpotenziale > Maoglichkeit, neue Orte der Begegnung im Freien zu schaffen und Erweiterun-
gen der Bewegungs- und Fitnessangebote/Sportflachen fir Jugend

- Entsiegelung/Revitalisierung von Brachflachen & vorhandene innerstadtische Griinraume als Potenzial
fur mehr Grin in der Stadt & Anpassung an Klimawandel = Ersatzpflanzungen klimaangepasster Ge-
holze, Pflanzen

- Energie- und Klimaschutzmanagement > Umsetzung von energetischen Manahmen an kommunalen
Gebauden zur Vermeidung von ,Kostenexplosionen

Risiken

- Fortschreitende ,Verddung” des Stadtzentrums durch Wegfall der gewerblichen Nutzungen - Verste-
tigung der Wohnfunktion in Altstadt

- Zunahme der Gebaude- bzw. Gewerbeleerstande aufgrund fehlender Nachnutzungsperspektiven &
zunehmender Verfall von Geb&dudebrachen (z.B. Markt, Rote Gasse) = aktives Leerstandsmanage-
ment/Eigentiimeransprache notig

- Konkurrenz zu anderen Stadten und Wohnlagen hinsichtlich Nachfrage aus Ballungsraumen - fehlen-
der Zuzug von Familien aufgrund fehlender Wohnbauplétze und dadurch Verstetigung der Uberalte-
rung der Bevolkerung

- Bebauung nicht genutzter, vorhandener Freiflichen/Bauliicken = fehlendes Potenzial zur Erh6hung
des Griinanteils

- Verlust des Stadtwaldes als ,Griine Lunge“ bei fehlenden Ersatz-/AnpassungsmaRnahmen = Verringe-
rung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat

- Anstieg der Energie-/Heizkosten kommunaler Geb3ude (,,Kostenexplosion”) bei fehlendem Energie-
und Klimaschutzmanagement / Energetischer Sanierungen



11 Zusammenfassung der stiadtebaulichen Missstinde und funktionalen Defizite

- Karte 4: Stadtebauliche Missstdnde, funktionale Defizite & sonstiger Handlungsbedarf (siehe Anhang)
Bauliche und Funktionale Mingel der sozialen Infrastruktur (Daseinsvorsorge)

Im Grundzentrum Osterfeld werden 6ffentliche Einrichtungen vorgehalten, welche ein vielfiltiges Angebot im
Bereich der Daseinsvorsorge anbieten. Jedoch bestehen an zahlreichen 6ffentlichen Einrichtungen bzw. Gebau-
den mit sozialer Infrastruktur bauliche Mangel und Defizite, insbesondere in energetischer Hinsicht.

Der Hort Osterfeld weist erheblichen Handlungsbedarf am Gebaude auf. Hierbei stehen eine komplette Moder-
nisierung bzw. eine energetische Sanierung, die Verbesserung der Barrierefreiheit sowie die Herrichtung der
Aullenanlagen im Fokus. Am Grundschulgebdude bedarf es eines Umbaus und Ausbaus des Dachgeschosses,
sowie die Schaffung eines weiteren Rettungsweges zur Absicherung des Brandschutzes. Wesentliche Kapazitats-
engpdsse bestehen jedoch momentan nicht, die eine Erweiterung von Betreuungsplatzen begriinden wiirden.

Das Biirgerhaus Osterfeld (ehem. Rathaus) ist aufgrund seiner vielféltigen Nutzungen ein zentraler Anlaufpunkt
fur die Offentlichkeit. Das Gebaude weist im Innenbereich jedoch erheblichen Modernisierungsbedarf auf. Zur
Gewaibhrleistung der Nutzung der Angebote auch fiir mobilitdtseingeschrankte sowie dltere Personen ist die Her-
stellung bzw. Verbesserung der barrierefreien Zuganglichkeit zu den oberen Stockwerken des Gebaudes zwin-
gend erforderlich.

Dariliber hinaus besteht bei den kommunalen Gebauden fiir Kultur, Freizeit und Sport (u.a. Schitzenhaus mit
Saal, Turnhalle/Sporthalle, Kegelbahn), die sich am Schlossberg konzentrieren, erhéhter Sanierungsbedarf. Am
Sportplatz besteht Erneuungsbedarf im Bereich nachhaltiger bzw. energieeffizienter Technik, wie z.B. neue Flut-
lichtanlage (LED) oder wassersparendes Bewasserungssystem fir die Rasenflache. Die barrierefreie Zuganglich-
keit zum Geldande des Naturbades im Corseburger Weg ist zwar gegeben, jedoch fehlt ein direkter behinderten-
gerechter Zugang zum Schwimmbecken. Auch auf dem stadtischen Friedhof besteht Potenzial zur Verbesserung
der Barrierefreiheit durch eine Pflasterung der Zuwegung zur Trauerhalle.

Bauliche Mangel im Gebdudebestand

Die stadtebauliche Analyse hat ergeben, dass in der Kernstadt nur etwa 54 % der Bausubstanz in einem sehr
guten, vollsanierten Zustand sind. Gut ein Drittel der erfassten Gebdude weist einen mittleren, teilsanierten
baulichen Zustand mit erkennbaren baulichen Mangeln oder energetischen Handlungsbedarf auf. Rund 10 %
der Gebaude weisen erheblichen Sanierungsbedarf auf oder sind sogar in ruinésem Zustand, sodass eine Kom-
plettsanierung oder ein Rickbau der Gebaudesubstanz erforderlich ist.

Die unsanierte bzw. teilsanierte Bausubstanz konzentriert sich jedoch nicht allein nur im Gebiet der Stadte-
bauférderung, sondern verteilt sich ganzlich Gber das gesamte Kernstadtgebiet. Innerhalb der Férdergebietsku-
lisse stellen insbesondere die Gebdaude Markt 3 und 4 stadtbildpragende Brachen dar. Ein zweiter im Férderge-
biet liegender Entwicklungsschwerpunkt stellt die Brache der ehem. Poserna-Fabrik dar, deren Erschliefung
Uber die Rinnegasse erfolgt. Aber auch die sich seit Jahren verstetigenden Leerstande entlang der Roten Gasse
weisen zunehmenden Sanierungsbedarf auf. AuBerhalb der Férdergebietskulisse sind eher punktuell leerste-
hende, unsanierte Gebdude mit Entwicklungsbedarf zu benennen. Hier stellt insbesondere das groRzligige Areal
der Bahnhofsstralle 9 eine besonders ortbildpragende Brache dar.

Betrachtet man den energetischen Sanierungszustand im Férdergebiet ist davon auszugehen, dass die Gebaude
mit erhohtem Handlungsbedarf im baulichen Zustand als energetisch unsaniert eingeschatzt werden kdénnen.
Dennoch ist unter der Bericksichtigung der Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung ein
Handlungsbedarf im Bereich der energetischen Gebdudesanierung sowohl im privaten als auch im kommunalen
Bereich festzustellen. Nahezu alle kommunalen Gebdude weisen erhéhten Handlungsbedarf, vorrangig im ener-
getischen Bereich, auf.



Mangel im Bereich der ErschlieBung (Stralen, Wege, Platze)

Mit Abschluss des grundhaften Ausbaus der BahnhofsstraRe (L190) ist der Zustand der ErschlieRungsanlagen
(StralRen, Wege, Platze) in der Kernstadt Osterfeld allgemein als gut einzuschatzen. Dennoch besteht auch wei-
terhin Handlungsbedarf beim Ausbau bzw. der Gestaltung von Straen und Gehwegen innerhalb der Kernstadt.

Die Landesstrafle L 200 (Naumburger StraRe) bildet dabei einen stadtebaulichen und verkehrlichen Entwick-
lungsschwerpunkt. Neben dem erhohtem Sanierungsbedarf an StraBenbelag sowie Gehwegen, verlauft hier
strallenbegleitend der Moschelbach, welcher abschnittsweise einer Freilegung und Renaturierung bedarf.

Auch der Corseburger Weg, als Zuwegung zum Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde, weist Mangel an Stra-
Renbelang und Gehwegen auf. Darilber hinaus bedirfen vorrangig Nebenstrallen, wie z.B. TriftstralRe, Im Win-
kel, Oberer Topfersberg, Schafersberg einer grundhaften Sanierung.

Funktionale Defizite bestehen im Fehlen von FulR-/Radwegen aulRerhalb des Stadtkerns, u.a. zur Anbindung um-
liegender Gewerbestandorte bzw. zum Kaufland Verteilzentrum. Auch das Fehlen einer Bushaltestelle sowie
eines FuBgangeriiberweges im Bereich Pretzscher StralRe/Schwarzer Weg zur sicheren Erreichbarkeit fur FuB-
ganger stellt einen baulichen wie funktionalen Mangel dar.

Defizite im Bereich der Griinen und Blauen Infrastruktur

Aufgrund der engen historischen Bebauungsstruktur im Stadtzentrum existiert um den Marktplatz sowie entlang
der angrenzenden Gassen verhaltnismaBig wenig Griin. Dem Hain kommt daher aufgrund seiner Funktion als
innerstadtisches Griinareal eine besonders hohe Gewichtung zu. Der Zustand des Gehdlz- und Baumbestandes
weist jedoch erhebliche Schaden und Defizite auf. Es bedarf einer umfassenden griinpflegerischen Sanierung
sowie Ersatzpflanzungen und Gestaltung von Aufenthaltsbereichen, um die Qualitat als Naherholungsziel aber
auch deren natirliche Funktion als Klima- und Schadstofffilter zu erhalten und zu verbessern. Im Zusammenhang
mit der schwerpunktmaRigen Entwicklung des Hains bietet sich auch die Berdumung und Entsiegelung der an
den Hain angrenzenden Brache (ehem. Poserna) an.

Hinsichtlich der blauen Infrastruktur weist der Moschelbach einen schlechten 6kologischen Zustand auf. Der
Bachlaufist im Bereich der Naumburger Stralle 50 teilweise iberbaut bzw. verrohrt und bedarf zur Verbesserung
des 6kologischen Zustandes eine Freilegung sowie Berdumung und Gestaltung der Uferbereiche. Auch die Teich-
anlagen Im Grunde (Biotope) weisen erhdhten Sanierungsbedarf auf.

Strukturelle & Funktionale Defizite

Strukturelle Mdngel durch Leerstand & Nutzungsdefizite

Hinsichtlich struktureller Mangel durch Leerstand von Gebauden wurde eine Leerstandsquote von 16,9% im
Fordergebiet (SZ) erfasst. Demgegeniiber steht eine Leerstandsquote von 12,2% im Gebiet der gesamten Kern-
stadt. Dies verdeutlich, dass sich der Schwerpunkt innerhalb des Férdergebietes konzentriert.

Die in den Gebieten der Stadtebauforderung erfassten Gebaudeleerstdande decken sich in den meisten Fallen
mit dem unsanierten Bauzustand der Gebaude. Vollstandig leerstehende Gebaude, die zusatzlich einen unsa-
nierten Bauzustand aufweisen, wirken sich negativ auf das Stadtbild aus. Die stadtbildpragenden Leerstande
treten verstarkt entlang der Roten Gasse, der Rinnegasse, dem Steinweg sowie direkt am Markt auf, sind jedoch
punktuell auch aulRerhalb des Férdergebietes zu finden.

Das Stadtzentrum ist rund um den Markt und insbesondere entlang der Hauptverkehrsachsen durch Wohn- und
Geschaftshduser mit im Erdgeschoss integrierten Gewerbeeinheiten gepragt. Punktuell bestehen hier jedoch
erhohte Nutzungsdefizite aufgrund von Gewerbeleerstanden, was besonders in der Roten Gasse, aber auch di-
rekt am Markt erkennbar ist.

39 Bestandsaufnahme vor Ort vom Mérz 2022 & Abgleich mit Daten des Einwohnermeldeamtes VerbGm Wethautal



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Osterfeld (ISEK Osterfeld) — 1. Fortschreibung

sonstige funktionale Defizite

-> Karte 4: Stidtebauliche Missstinde, funktionale Defizite & sonst. Handlungsbedarf

Stand: 01/2023

Zu geringes Angebot an Sport- und Spielflachen fiir Kinder und Jugend (6ffentlich zugangliche Platze)
ungeniigende Barrierefreiheit der Bus-Haltestellen, insbesondere fehlende Haltestelle im Bereich Pretz-
scher StraRe (Diska)

fehlende Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitdt im Stadtzentrum
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unsanierte Gebaude mit
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12 Leitbild und gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt Osterfeld
12.1 Leitbild
Ableitung Leitbild aus bestehenden Planungen®

Mit dem IGEK der Verbandsgemeinde Wethautal (2014) wurden Gbergeordnete Zielstellungen fir die gesamt-
raumliche Entwicklung der Verbandsgemeinde Wethautal formuliert. Schwerpunkt lag dabei auf der ,funktio-
nalen und strukturellen Starkung des Grundzentrums Osterfeld als Nukleus der Verbandsgemeinde”.

Die allgemeinen Entwicklungsziele werden im Wesentlichen bestatigt und fiir die zukilinftige Entwicklung der
Stadt Osterfeld beibehalten. Die Wiederbelebung des ehem. Bahnhof Osterfeld, der mittlerweile eine Sanierung
mit bedarfsgerechter Nachnutzung als Jugend-, Freizeit und Bildungszentrum erfahren hat, konnte erfolgreich
abgeschlossen werden.

Zielstellungen gemaf IGEK:
- Sicherung und Erhalt von Einrichtungen der Daseinsvorsorge (u.a. Grundschule, Kindertagesstatte,
Sport- und Freizeiteinrichtungen)
- Verbesserung der Bedingungen zur Nahversorgung
- Innen- vor AuRenentwicklung und Leerstandskataster
- Neubau bzw. Sanierung von Wohnraum sowie Anpassung bestehender Bauleitplanungen
- Bereitstellung von altersgerechtem Wohnraum
- Ausbau von Infrastruktur (z.B. Abwasser, StraRen)
- Verbesserung der Verkehrssicherheit fir den FuR- und Radwegeverkehr
- wirtschaftliche Entwicklung (Vermarktung freier Gewerbeflachen, Tourismus)

Fortschreibung Leitbild

Die Stadt Osterfeld Gibernimmt zentralortliche Funktionen als Grundzentrum. Oberste Prioritat besitzt das Ziel,
ein liberlebensfahiges, zukunftsorientiertes Zentrum zu gestalten und zu starken.

Diesbeziiglich werden folgende Leitideen formuliert:

- Das Zentrum soll weiter gestarkt und belebt werden.

- Das Zentrum soll attraktiv und sicher sein.

- Das Zentrum soll fiir alle Verkehrsteilnehmer gut zu erreichen sein.

- Das Zentrum soll (wieder) griiner werden.

- Das Zentrum bietet einen Erlebnisraum, der zum Besuchen und Verweilen einladt.

Als weitere Zielstellung ist Osterfeld als attraktiver, familienfreundlicher Wohnstandort und zukunftsfahiger
Industrie- und Gewerbestandort weiter auszubauen und langfristig zu starken. Dabei sollten die vorhandenen
Standortqualitdten erhalten und weiterentwickelt werden sowie die verkehrliche Infrastruktur (StralRen, Wege,
Platze) bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Das Hauptaugenmerk liegt weiterhin in der Aufwertung und Starkung der 6ffentlichen und sozialen Infrastruk-
tur, deren Einrichtungen sich schwerpunktmaBig im Stadtkern sowie auf dem Schlossberg konzentrieren. Die
Verbesserung der Qualitat der bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen, aber auch die Schaffung genera-
tionengerechter Spiel- und Sportflachen sowie attraktiver Freirdume mit Aufenthaltsqualitdt tragen langfristig
zum sozialen Zusammenhalt und zur Integration bei.

40 |GEK Wethautal (2014), IEK Osterfeld (2016)



Aus stadtebaulicher Sicht steht weiterhin die Beseitigung stadtebaulicher Missstande und damit verbunden die
Aufwertung des Ortbildes im Fokus der Stadtentwicklung. Neben einer Fortfiihrung der (energetischen) Sanie-
rung von Gebauden, ist insbesondere auch der sich verstetigende Gebaudeleerstand zu reduzieren. Als Leitpro-
jekt ist das zentral gelegene Areal Markt 3 und 4 stadtebaulich neu zu ordnen und einer bedarfsgerechten Nach-
nutzung zu zufihren.

In Hinblick auf das ibergeordnete Thema Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel riickt auch die Ver-
besserung der griin-blauen Infrastruktur, und insbesondere der Hain, in den Fokus der zukiinftigen Stadtent-
wicklung. Vielfiltiges 6ffentliches Griin, eine gesunde Stadtnatur und gute Luft sind entscheidend fiir die Le-
bensqualitat. Stadtbaume und Griingiirtel sind eine natirliche Klimaanlage, aber auch wichtige Erholungsraume.

Raumliches Leitbild

12.2 Handlungsfelder & Entwicklungsziele
- Karte 5: Gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt (siehe Anhang)

Fir die zukUnftige Entwicklung der Stadt Osterfeld wurden mit Aufstellung des Integrierten Entwicklungskon-
zeptes der Stadt Osterfeld (IEK 2016) im Programm , Kleinere Stadte und Gemeinden” (KSG) Ubergeordnete
Handlungsfelder mit entsprechenden Entwicklungszielen formuliert. Nach Erfassung und Analyse der aktuellen
Ist-Situation und des sich daraus ergebenen Handlungsbedarf wird jedoch deutlich, dass die bisherigen Entwick-
lungsziele fur Osterfeld im Wesentlichen weiterhin Bestand haben.

Mit Fortschreibung des ISEK werden die Entwicklungsziele unter Beachtung der Anforderungen des neuen Stad-
tebauforderungsprogramms ,,Sozialer Zusammenhalt” punktuell fortgeschrieben bzw. konkretisiert und insbe-
sondere um das Themenfeld Energie und Klimaschutz erganzt.

Die Ubergeordneten Entwicklungszielen bilden dabei die Grundlage fiir die Festlegung von méglichen Einzel-
maRnahmen mit unterschiedlichen Prioritdten (= Kap. 14). Diese wirken oftmals auf mehrere Themenbereiche
im Sinne eines integrierten Ansatzes.



Themenfelder:

Handlungsfeld A —
Offentliche und soziale Infrastruktur,
Nutzungsstruktur

Handlungsfeld B -
Mobilitat und Infrastruktur

Handlungsfeld D —
Energetische Stadtsanierung, Klimaschutz &
Anpassung an den Klimawandel

Handlungsfeld C -
Stadtebau und Wohnen

Handlungsfeld E - Handlungsfeld F —
Griine & Blaue Infrastruktur Aktivierung und Starkung
und Freiraum biirgerschaftliches Engagement

Handlungsfeld A — Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Sicherung vorhandener Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge, insbesondere deren Erreich-
barkeit fir alle Bevolkerungsgruppen = Barrierefreie Ausgestaltung baulicher Anlagen

- Starkung und Entwicklung von Gesundheits-, Freizeit-, Kultur- und Bildungswesen fiir Jung und Alt >
Konzentration zentraler Funktionen (Versorgung, kommunikative Treffpunkte)

- Starkung des Biirgerhaus Osterfeld als zentraler Anlaufpunkt fir die Bevélkerung durch bauliche An-
passungen und Verbesserung der Barrierefreiheit

- Sicherung und Starkung der Einsatzfahigkeit der Feuerwehr

o Fo6rderung der Kinder- und Jugendfeuerwehr = Nachhaltige Absicherung des Brandschutzes
durch Verbesserung der Bedingungen fiir die Nachwuchsarbeit
o Gewahrleistung der Loschwasserbereitstellung durch Instandsetzung/Unterhaltung und Pflege
von Loschwasserentnahmestellen

- Erhalt und funktionale Starkung des Grundschulstandortes durch die Bereitstellung eines nachfragege-
rechten, modernen Schul- und Bildungsangebotes = Forderung der Digitalisierung, bauliche Anpas-
sungen (Umbau/Ausbau) am Schulgebdude bzw. der dazugehérigen AuBenanlagen

- Gewsdhrleistung einer wohnortnahen Kinderbetreuung - Qualifizierung der Kita-Einrichtungen durch
fortfihrende Gestaltung von AulRenanlagen den Altersgruppen entsprechend (z.B. im Krippenbereich)

- Ausbau 6ffentlich zugénglicher Freizeitangebote fir Kinder und Jugend - Schaffung von Spiel-, Sport-
und Freizeitflachen fiir unterschiedliche Altersgruppen

- Attraktivierung des Stadtzentrums durch Férderung der Ansiedlung von kleinteiligem Nahversorgungs-
moglichkeiten, wohnortnaher Dienstleistung sowie Café/Gastronomie im Zentrum/am Markt

- Unterstitzung/Férderung von Vereinen, Gruppen und sonstigen lokalen Institutionen > Verflugungs-
fonds fur Aktivitaten & MaBnahmen zur Starkung der Gemeinschaft und Aufbau des nachbarschaftli-
chen Zusammenhaltes; Forderung des Zusammenlebens durch Integration

Handlungsfeld B - Mobilitdt und Infrastruktur

- Erhéhung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (u.a. Absenkung Bordsteine, Beschaffenheit von
Wegen, etc.) 2 Verbesserung der Generationengerechtigkeit

- Verbesserung der Bedingungen fur FuRganger = Instandsetzung/Ausbau von Gehwegen, Ergdnzung
von Querungshilfen bzw. Zebrastreifen an stark befahrenen Verkehrswegen (z.B. Pretzscher Strale)

- Starkung des Radverkehrs durch Entwicklung eines (alltagstauglichen) Radverkehrsnetzes = Erschlie-
Rung angrenzender Gewerbestandorte, Anbindung an touristische Radrouten



- Erhalt bzw. Schaffung eines flexiblen und ausreichenden OPNV-Angebotes = Erginzung Haltestellen-
netz, Erreichbarkeit von Haltestellen verbessern (u.a. Verbesserung der Zuwegungen, Barrierefreiheit)
- Verbesserung der ErschlieRungssituation von Grundstiicken = Fortfiihrung der Sanierung von Haupt-
und NebenstralRen mit erheblichen Instandsetzungsbedarf (unter Beachtung Erneuerung von Leitungs-
netzen der technischen Infrastruktur im Bereich Regen-/ Schmutzwasser, Trinkwasser)
- Modernisierung der StraRenbeleuchtung / Umstellung auf LED-Technik = Erhéhung Energieeffizienz
o Ausstattung der StraBenbeleuchtung mit Bewegungsmelder oder bedarfsorientierter Schaltung
(Bedarfsgerechte Beleuchtung) = Kosteneinsparung & Reduzierung von Lichtverschmutzung
- Erhalt und Schaffung bedarfsgerechter Parkplatze zur Entlastung des Stadtkerns bzw. des Marktes
durch Dauerparker = Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs
- Forderung der E-Mobilitdt = Errichtung einer 6ffentlichen E-Ladesiule an geeignetem Standort (6f-
fentlichen Einrichtungen (oder stark frequentierten Standorten (z.B. Blirgerhaus/Markt, Verwaltungs-
sitz, Naturbad, Supermarkt, sonstige Parkplatze Naumburger StraRe/Schutzenhaus)

Handlungsfeld C- Stadtebau und Wohnen

- Erhalt ortshildpréagender Bausubstanz durch (energetische) Sanierung & Ausbau-/UmbaumaRnahmen
zur addquaten Nachnutzung = u.a. Unterstitzung von Familien bei der Nutzbarmachung erhaltens-
werter leerstehender Bausubstanz fir Wohnzwecke

- Erhalt bzw. Wiederherstellung von (fehlenden) stadtebaulichen Raumkanten im historischen Stadtkern

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande/Brachflachenentwicklung = Aufwertung Ortsbild

o Rickbau ruinéser Gebidude/Brachen bzw. Gebdudesubstanz ohne Nutzungsperspektive mit an-
schlieRender Entwicklung als Wohnbauflache oder gewerbliche Baufliche (= stadtebauliche
Neuordnungen & Flachenrecycling)

o Gestaltung von freiwerdenden (Teil-)Flachen zu Griin- und Freiflichen (= Entsiegelung), alter-
nativ naturnahe Gestaltung der Flachen (Renaturierung) oder Aufforstungen von Bdumen und
Geholzen 2 Verbesserung der Wohnumfeldqualitdten, Erhéhung innerértlicher Grinanteil

- Aktivierung von Leerstand = Leerstandsmanagement

o Erfassung (unsanierter) Leerstinde/ruinéser Gebdude bzw. Brachen ehem. landwirtschaftlich
bzw. industriell-gewerblich genutzter Anlagen auf gesamtstadtischer Ebene - Leerstands-
und Brachflachenkataster
Aktive Ansprache der Eigentimer von Schrottimmobilien/Brachen
Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung leerstehender nicht genutzter Wohngebaude
- Starkung der Wohnfunktion durch weitere Reduzierung/Beseitigung von Leerstand

- Bereitstellung von Wohnbauflachen zum Bau von Eigenheimen

o Fokussierung der Neubautatigkeit vorrangig auf innerértliche Bereiche = Verdichtung durch
Nutzung vorhandener Bauliicken, durch Rickbau frei gewordener Flachen oder Brachflachen
(= Innen- vor AuRenentwicklung)

o Bereitstellung von potentiellen Wohnbaustandorten vorrangig durch ErschlieBung bzw. fort-
fiilhrende Bebauung rechtskraftiger B-Plane (ggf. Anpassung der Bauleitplanung)

- Entwicklung bedarfsgerechter (familien- und altersgerechter) Wohnangebote - Anpassung des (priva-
ten/kommunalen) Mietwohnraums an heutige und kiinftige Wohnbedurfnisse

o Schaffung alters- und generationengerechter Wohnformen durch Modernisierung/Umbau von
Wohnungen (bedarfsgerechte WohnungsgréRen/Grundrisse, barrierefrei, zentral gelegen, ggf.
mit mobilem Pflege-/Betreuungsangebot) = Verbesserung der Wohn-/Lebensqualitat

o Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit und ErschlieRung der Wohngebidude/Wohnun-
gen (Zuwegungen, Treppen, ggf. Fahrstuhl etc.)



o Schaffung der Voraussetzungen fir lebendige Nachbarschaften = Gestaltung Wohnumfeld
durch AufwertungsmalRnahmen, Schaffung von Aufenthaltsqualitat
o Ggf. Initilerung von Kooperationen zur Schaffung von Betreuungs- und Serviceangeboten (al-
tersgerechtes Wohnen)
Aufwertungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten von 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflichen >
Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten, Schaffung von Aufenthaltsbereichen
Barrierearme/-freie Gestaltung des Stadtraumes (d.h. 6ffentliche Infrastrukturen, 6ffentliche Raume
und 6ffentliche Geb3ude) 2 Forderung der Integration

Handlungsfeld D — Energetische Stadtsanierung, Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

Berlicksichtigung nachhaltiger Aspekte zum Klimaschutz und Klimawandel
o Umsetzung von MaRnahmen zur Senkung der CO; Emissionen im Stadtgebiet
o Vorbildwirkung der Stadtverwaltung im Bereich Energieeffizienz bei Modernisierungsmalinah-
men an kommunalen Gebduden
Durchfiihrung von Energieeffizienz-MaRnahmen an 6ffentlichen Gebduden, im 6ffentlichen Raum und
offentlicher Infrastruktur = Steigerung der Energieeffizienz/Einsparung von Energiekosten
o Energetische Geb&dudesanierungen als Beitrag zum Klimaschutz = Warmedammung von
Dach, Fassade, Erneuerung Fenster/Tiren & Verwendung von klimaschonenden Baustoffen
o Prifung von energetischen MaRnahmen an 6ffentlichen Gebauden (z.B. Erneuerung Heizungs-
anlagen, Elektrik & Beleuchtungsanlagen, Integration von sommerlichem Warmeschutz, etc.)
Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung = Reduzierung fossiler Energietrager
o Umstellung und Nutzung von ,,Griinem“ Strom zur Deckung des kommunalen Energiebedarfs,
z.B. StraRenbeleuchtung & kommunale Gebaude
o Errichtung von PV-Anlagen/Solarthermie-Anlagen auf Dachern kommunaler Liegenschaften
Erweiterung der Versorgung von 6ffentlichen Einrichtungen und privaten Gebauden durch lokale War-
meenergie = Prifung der Moglichkeiten zur Errichtung eines lokalen Nahwarmenetzes (BHKW)
Gestaltung einer nachhaltigen, klimafreundlichen Mobilitat
o Forderung E-Mobilitdt = Schaffung geeigneter Ladeinfrastruktur fur E-Autos/E-Bikes
o Prufung der Nutzungsmaglichkeiten von E-Mobilitat im Verwaltungsbereich/Bauhof
o Starkung OPNV-Angebote bzw. deren Erreichbarkeit
o Ausbau Rad- und Fullwegenetz
Verbesserung des Kleinklimas (z.B. Durchgriinung, PflanzmaRnahmen, Fassaden-/Dachbegriinung, Ent-
siegelung), Anpflanzung resistenter, artenreicher und maoglichst heimischer Vegetationselemente
Erweiterung oder Modernisierung von wassersensiblen Gestaltungselementen im 6ffentlichen Raum
und in der kommunalen Infrastruktur
o Forderung der Regenwassernutzung, Flachenentsiegelung, Entlastung des Abwassersystems
bei Starkregenereignissen, Grauwassernutzung, energieeffiziente Bewasserungsanlagen

Handlungsfeld E — Griine & Blaue Infrastruktur und Freiraum

Sicherung und (Wieder-) Aufforstung des Hains als innerstadtischer Stadtwald = Wiederherstellung
der Zuganglichkeit zum Hain als Erholungsort und Erhalt der Klimafunktion
Vernetzung von Griin- und Freiflichen = Verbesserung des Luftaustauschs und zur Schaffung von
Frisch- und Kaltluftschneisen
Starkung kleinteiliger Grinstrukturen & Ersatzpflanzungen in der Kernstadt

o0 Erhohung des Griinanteils innerorts wie auRerorts = Verstarkte Durchgriinung an StraBen und

Platzen (z.B. Baume/Straucher), Férderung von Dach-/Fassadenbegriinung
o Pflege & Gestaltung von defizitdren Griin- und Freiflachen



o Erhdhung der Biodiversitit/ des Artenreichtums zur Unterstiitzung von Flora und Fauna 2>
Forderung von Blihwiesen
- Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit von Gewassern = Revitalisierung von blauer Infrastruktur
o Ertiichtigung von Bachlaufen und Grabengewaéssern (z.B. Freilegung der Bachlaufe/Uferzonen)
o Renaturierung & 6kologische Aufwertung von Teichanlagen i.V.m. Erhéhung der Erlebbarkeit
-> Erhalt von Biotopen und Lebensraumen fir Flora / Fauna

- Etablierung einer wassersensiblen Stadtentwicklung = zukunftsfihige Regenwasserbewirtschaftung
und eine Uberflutungsvorsorge bei extremen Regenereignissen

- Reduzierung groRflachig versiegelter Bereiche = Entsiegelung von Flachen mit anschlieBender Begrii-
nung/Renaturierung; ggf. gartnerische Gestaltung von nicht tiberbaubaren Grundstiicken

- SchlieRung von (fehlenden) Raumkanten im 6ffentlichen Raum durch begriinte Mauern, Hecken, Spa-
liere, Ranksysteme, Baume /Straucher etc.

- Forderung privater PflanzmalRnahmen an Gebauden, Nebenanlagen und Grundstiicken (Spaliere,
Rankgewadchse, Blumen...) 2 Raumbildende und abgestimmte Einfriedungs- und Vegetationselemente
an privaten Vorgarten, Vermeidung von sog. ,,Schottergarten” sowie Gabbionen

- Erhohung der Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum durch Verbesserung der innerstadtischen Aus-
stattung (Kunstobjekte, Leuchten, Banke, Spielplatze, Rastplatze...)

Handlungsfeld F — Aktivierung und Starkung biirgerschaftliches Engagement

- Informationen & Offentlichkeitsarbeit zu geplanten MaRnahmen der Stadtentwicklung/Klimaschutz

- Gestaltung des ,Tages der Stadtebauférderung” unter Einbeziehung von Leitprojekten bei der Pro-
grammumsetzung = Foérderung des Interesses fir das eigene Quartier/Wohnumfeld

- Beteiligung der Biirger/-innen, Gewerbetreibenden und Vereine in den Entwicklungsprozess = Etablie-
rung von Beteiligungsstrukturen und eine transparente Projektumsetzung

- Aufbau neuer Kooperationsmodelle zwischen Blirgerschaft, Stadtverwaltung und Unternehmen, Initiie-
rung von Partnerschaften - Vernetzung lokaler Akteure

- Aktivierung und Festigung freiwilligen Engagements = Etablierung eines Verfligungsfonds fur kleintei-
lige Projekte (Quartiersfond) zur eigenverantwortlichen Umsetzung



13 Stadtebauférderungsprogramm ,,Sozialer Zusammenhalt” (SZ)

13.1 Ableitung & Begriindung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme im Stadtebauférderungsprogramm
,S0zialer Zusammenhalt”

- Karte 6: Foérdergebietskulisse - neu (siehe Anhang)

Im Zuge der Neustrukturierung der Stadtebauférderung im Jahr 2020 wurde die Stadt Osterfeld aus dem bishe-
rigen, auslaufenden Stadtebauprogramms , Kleinere Stadte und Gemeinde — tGberdrtliche Zusammenarbeit und
Netzwerke” (KSG) in das neue Stadtebaufdorderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im
Quartier gemeinsam gestalten” (SZ) tiberfihrt.

Das neue Programm verfolgt u.a. die Ziele, die Wohn- und Lebensqualitdt sowie die Nutzungsvielfalt in den
Quartieren zu erhdhen, die Integration aller Bevolkerungsgruppen zu unterstiitzen und den Zusammenhalt in
der Nachbarschaft zu starken. Dabei werden bauliche Investitionen der Stadterneuerung mit MaRnahmen zur
Verbesserung der Lebensbedingungen im Fordergebiet verknipft.

Das Stadtebauforderungsprogramm stellt fir die Stadt Osterfeld ein geeignetes Umsetzungsinstrument zur Re-
alisierung von vorbereitenden und investiven MaRnahmen dar, wodurch in der Vergangenheit bereits sichtbare
Erfolge in Osterfeld erreicht wurden. Ausgehend vom aktuell erfassten Handlungsbedarf gilt es, die stadtebau-
lichen Missstande und Defizite zu beseitigen und den Funktionsverlusten entgegen zu wirken.

Mit Hilfe der Fortfihrung der Stadtebauforderung im Programm ,Sozialer Zusammenhalt” soll Osterfeld grund-
satzlich in seiner Funktionsvielfalt gesichert, als lebendiges Stadtzentrum und Ort der sozialen Integration auf-
gewertet und gestarkt und so langfristig als Ort zum Wohnen, Arbeiten, Bilden und Leben weiter qualifiziert
werden. Gleichzeitig bietet es der Stadt Osterfeld die Moglichkeit einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und
die 6ffentliche Infrastruktur nachhaltig an den Klimawandel anzupassen, was ebenfalls zur nachhaltigen Siche-
rung der Wohn- und Lebensqualitat beitragt.

Mit Stadtratsbeschluss der Stadt Osterfeld vom 10.12.2020 erfolgte die vorlaufige Festlegung eines Forderge-
bietes fir die Umsetzung der GesamtmalRinahme, welches dem bisherigen KSG-Fordergebiet entspricht und im
Wesentlichen den historisch gewachsenen Stadtkern von Osterfeld umfasst. Das vorlaufige Fordergebiet wurde
mit dem fortgeschriebenen ISEK Uberprift und wird im Ergebnis, unter Beriicksichtigung des aktuellen Hand-
lungsbedarfs sowie der gednderten Rahmenbedingungen fiir eine geringfligige Anpassung vorgeschlagen.

Dabei handelt es sich um eine Gebietsanpassung am Schlossberg, wo eine Erweiterung um das Areal ,,Sport-
platz” vorgeschlagen wird. (= siehe Karte 6) Der Sportplatz des FSV Griin-Gelb Osterfeld e.V. tragt wesentlich
zum Sport- und Vereinswesen der Stadt Osterfeld bei, weist jedoch mittlerweile ebenfalls Handlungsbedarf im
baulichen bzw. energetischen Bereich auf. Im Sinne der Verbesserung der Angebote fiir Sport und Gesundheit
soll der vereinsgetragene Sportplatzareal zukiinftig ebenfalls im Rahmen der GesamtmaRnahme nachhaltig wei-
terentwickelt werden.

Die Gebietskulisse begriindet sich weiterhin darin, dass sich die erfassten stadtebaulichen Missstande und ge-
stalterischen Defizite hauptsachlich innerhalb des bisher abgegrenzten Férdergebietes konzentrieren (= siehe
auch Karte 4). Punktuelle Entwicklungsbereiche auerhalb des Fordergebietes sind beispielsweise liber die Ver-
bandsgemeinde Wethautal im Zuge von Fachférderungen oder im Rahmen der RELE/LEADER (z.B. Feuerwehr,
Jugendfreizeitzentrum) zu entwickeln. Hinzu kommen verschiedene stadtebauliche Missstande in Form leerste-
hender, unsanierter Gebaude im Privatbesitz, die im Sinne der Finanzierbarkeit der GesamtmaRnahme aktuell
nicht im Fokus der Stadt Osterfeld liegen. Eine weitere Anpassung der Gebietskulisse ist somit nicht erforderlich.



13.2 Zielstellungen der stidtebaulichen GesamtmaRBnahme im Programm ,,Sozialer Zusammenhalt”

Die Ableitung von Entwicklungszielen innerhalb der stadtebaulichen GesamtmaRnahme ,Osterfeld-Innenstadt”
im Programm ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” erfolgt unter Be-
achtung der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie sowie den Leitlinien der Stadtentwicklung. In den jewei-
ligen Themenfeldern werden die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung im Fordergebiet unter Beachtung eines
integrierten Ansatzes formuliert und den gesamtraumlichen Handlungsfeldern zugeordnet.

In den Zielstellungen fir die stadtebauliche Gesamtmalnahme finden insbesondere die Programmschwer-
punkte im Stadtebauforderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten” besondere Berlicksichtigung.

Programmschwerpunkte ,Sozialer Zusammenhalt”:

- Verbesserung der Wohn- und Lebensverhaltnisse, z.B. durch Aufwertung und Anpassung des Wohnum-
feldes und des 6ffentlichen Raumes

- Verbesserung kinder-, familien- und altengerechter sowie sonstiger sozialer Infrastrukturen,

- Starkung der Bildungschancen und der lokalen Wirtschaft,

- Verbesserung von Angeboten fir Gesundheit und Sport,

- Bereitstellung und Erweiterung des kulturellen Angebots,

- MalRknahmen zur Verbesserung der Umweltgerechtigkeit,

- Verbesserung von Integration und Inklusion,

- Einbindung der Bewohner/-innen durch Quartiersmanagement und Quartiersfonds.

Ubergeordneter Strategieansatz der stédtebaulichen Gesamtmafnahme:

Innerhalb des Fordergebietes ,, Osterfeld-Innenstadt” sollen die stadtebaulichen Strukturen erhalten bleiben und
die soziale Infrastruktur und die Nutzungsvielfalt (Wohnen, Verwaltung und Bildung, Sport + Freizeit) gestarkt
werden. Ebenso stellen die Verbesserung der Infrastruktur, z.B. durch Fortfiihrung der Sanierung und Gestaltung
von Strallen und Wegen sowie die energetische Ertlichtigung von Gebauden weitere Themenfelder dar. Als
Schwerpunkt findet das Thema griine Infrastruktur und Klimaschutz besondere Beachtung, das in allen Stadte-
bauférderungsprogrammen neu als Fordervoraussetzung gilt.

Themenfeld: Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

Die Stadt Osterfeld Gibernimmt als Grundzentrum zentrale Daseinsvorsorgefunktionen und stellt ein breites An-
gebot an offentlichen und sozialen Einrichtungen zur Verfiigung, die sich hauptsachlich innerhalb der Forderge-
bietskulisse im Programm ,Sozialer Zusammenhalt” konzentrieren. Das bestehende Angebot an Bildungs-, Be-
treuungs- sowie Sport-, Freizeit- und Jugendeinrichtungen gilt es langfristig zu sichern und als besondere
,Starke” der Kernstadt Osterfeld bedarfsgerecht und qualitativ hochwertig beizubehalten.

Als wesentliches Entwicklungsziel stehen daher die (energetische) Sanierung sowie die Verbesserung der Barri-
erefreiheit der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Fokus. Zur Steigerung der Attraktivitat fur Kinder-
und Jugendliche sind entsprechende Freizeitmoglichkeiten fiir diese Altersgruppen zu erweitern und neu zu
schaffen (= Verbesserung der Familienfreundlichkeit).

Zielstellungen mit Bezug zum Handlungsfeld A:

- Starkung/Belebung des Stadtkerns 2 , Attraktives und lebendiges Zentrum*
o Gewibhrleistung der barrierefreien Erreichbarkeit/Zugédnglichkeit des Blirgerhauses Osterfeld als
zentraler Anlaufort der Bevolkerung flir Verwaltung, Kultur, Freizeit und Veranstaltungen
o Stabilisierung der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote u.a. im Bereich
Marktplatz = Beseitigung bzw. Verringerung von gewerblichem Leerstand



o Forderung der Ansiedlung von kleinteiligen Einzelhandelsgeschaften, Gewerbe und Dienstleis-
tungen zum Zwecke der wohnortnahen Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs 2
Forderung der Kommunikation und Kooperation (,,Quartiersmanagement”, Quartiersfond)

o Entwicklung von geeigneten Nachnutzungsperspektiven flr das ortsbildpragende Areal Markt 3
und 4 mit den Schwerpunkten 6ffentliche Nutzung/Soziales, Kultur & Wohnen

o Nachnutzungsmaoglichkeiten von sonstigen Gebduden mit (erheblichen) Funktionsverlusten

- Barrierefreie, allgemein zugangliche 6ffentliche Gebaude und Anlagen fiir alle Menschen in der Stadt
(Erhohung der Barrierefreiheit durch Errichtung von Fahrtstuhl, Sanierung von Zuwegungen, ggf. Ram-
pen) = Integration & Mobilisierung der Teilhabe, Férderung der Generationengerechtigkeit

- (Energetische) Sanierung, Modernisierung und gestalterische Aufwertung von Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen sowie der dazugehorigen AulRenanlagen (Grundschule, Hort, Kita)

- Erhalt und Aufwertung des denkmalgeschiitzten Ensembles ,,Schiitzenhaus” (Saal) als Kultur- und Ver-
anstaltungsort durch Fortflihrung der SanierungsmaRnahmen an der Geb&dudehdlle = Erhalt kultureller
Angebote, Férderung ehrenamtliches Engagement

- Sicherung des Sportangebotes durch baulich notwendige Ertiichtigungen und energetische MalRnahmen
an bestehenden Sportstatten sowie (Neu-)Gestaltung von Sportfreianlagen = Gewahrleistung von Brei-
ten-, Vereins- und Schulsport

- Schaffung wohnortnaher Freizeitmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche im Stadtkern, die fir alle frei
zugénglich sind > Verbesserung der Familienfreundlichkeit, Integration/Inklusion

o Aufwertung des Schlossbergs durch Neugestaltung von Spiel- und Sportflachen fiir die Jugend

o Erweiterung des Spielplatzes Im Grunde durch Erganzung von Spielgeraten fir (Klein-)Kinder

o Integration weitere einzelner Spielgerate im Zuge der Gestaltung des Griinbereiches Hain

Themenfeld: Stéddtebau und Wohnen, Energetische Stadtsanierung, InfrastrukturmafSnahmen

Im Handlungsfeld Stadtebau liegt der Fokus auf der Erhaltung der stadtebaulichen Qualitdten der Innenstadt.
Besonders im Foérdergebiet befinden sich in zentraler Lage stadtbildpragende Gebdude mit Funktionsverlusten
(Leerstand) und erheblichen Modernisierungsbedarf, die das Stadtbild negativ beeintrachtigen. Hinsichtlich der
energetischen Sanierung von Gebauden und Verbesserung der Energieeffizienz besteht im Férdergebiet noch
erheblicher Handlungsbedarf.

Die stadtebaulichen Missstdnde gilt es zu beseitigen und eine Verbesserung des 6ffentlichen Raumes und des
Wohnumfeldes anzustreben. Hierbei sollte der Erh6hung der Attraktivitat der innerstadtischen Wohnlage fiir
junge Familien ebenso Aufmerksamkeit geschenkt werden, wie der Schaffung eines attraktiven Wohnangebotes
fiir dltere Menschen. Mit der Starkung der Wohnfunktion muss eine Erhohung der Attraktivitdt und Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum und die Zugénglichkeit zu Griinbereichen einhergehen.

Zielstellungen mit Bezug zu den Handlungsfeldern B, C und D:

- Erhalt, Sanierung und Modernisierung stadtbildpragender Gebaude mit markanten raumbildenden Ge-
baudestrukturen = Aufwertung Ortsbild
- Reduzierung/Beseitigung von Leerstand = bedarfsgerechte Nach-/Umnutzung von leerstehenden Ge-
bduden im Stadtkern (u.a. Markt, Rote Gasse, Rinne Gasse, Steinweg) = Leerstandsmanagement
- Entwicklung stadtebaulicher Missstande/Brachenentwicklung = Aufwertung Ortsbild
o Stadtebauliche Neuordnung Areal Markt 3 und 4 (Abbruch/Berdumung mit temporéarer Begri-
nung, perspektivische Nachnutzung durch Neubebauung fur 6ffentliche Nutzung/Soziales, Kul-
tur und Wohnen = Wiederherstellung der stadtebaulichen Raumkante)
o Brachenbeseitigung ehem. Poserna (hintere Rinnegasse) einschl. Altlastensanierung und Begri-
nung/Ersatzpflanzungen
o Gestaltung der ungeordneten Freiflaiche im Kreuzungsbereich Rote Gasse/Hiterplan (u.a. Stell-
platze, Grinstreifen)



- Energieeffiziente Geb3udesanierung = Verbesserung der Energieeffizienz bei Bestandsgebduden
o Energetische Sanierung 6ffentlicher Gebaude und von (privaten) Wohngeb&duden i.V.m. Verbes-
serung der energetischen Standards (Heizung, Technik, Warmeschutz usw.)
o Einsparung von Flachen- und Material-Ressourcen bei BaumaRBnahmen = Nutzung klimascho-
nender Baustoffe
- Kommunales Energiemanagement
o Forderung von Investitionen zur Steigerung der Energieeffizienz der Liegenschaften
o Etablierung geeigneter (Impuls)Projekte zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Solar-Energie,
Biomasse-Energieerzeugung...), Potenziale Nahwarmenetz & Kraft-Warme-Kopplung (BHKW)
- Erhohung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum durch Fortfiihrung des grundhaften Ausbau und
Gestaltung von StralRen und Nebenanlagen und insbesondere von Gehwegen (u.a. Corseburger Weg)

Themenfeld: Griin-/Freiraum, Klimaschutz & Anpassung an den Klimawandel

Das Handlungsfeld umfasst das ibergeordnete Ziel einer griinen Kernstadt mit nachhaltig 6kologischer Qualitat
und Aufenthaltsqualitat fir den Menschen. Die Osterfelder Innenstadt soll vom StraRenraum mit viel versiegel-
ter Flache zum lebenswerten Stadt- und Landschaftsraum entwickelt werden. Dieser soll allen Bevolkerungs-
gruppen als nutzbarer Freiraum mit hoher Qualitat, barrierefrei zur Verfligung stehen und gleichzeitig Natur und
Landschaft ausreichend Platz geben. Im Fokus der Griinentwicklung steht besonders der Erhalt und Aufforstung
des stark beeintrachtigen Stadtparks ,,Hain“.

Zielstellungen mit Bezug zum Handlungsfeld E:

- Gestaltung des offentlichen Raumes und privater Freiflachen zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat &

Aufwertung des Wohnumfeldes
o Schaffung der Voraussetzungen fur lebendige Nachbarschaften = Treffpunkte fir Jung und Alt
im Freien /,,Orte der Begegnung”

- Wiederherstellung des Hains als zentraler Griinbereich und Naherholungsort fiir die Bevélkerung -
Begehbarkeit & 6kologische Aufwertung/Ersatzpflanzungen von (klimaangepassten) Baumen/ Geholz

- Zusammenhdngende Gestaltung von Frei- und Aufenthaltsrdumen z.B. Gestaltung Schlossberg/Hain

- Etablierung von Stadtgruin als stadtklimatischer Beitrag = Herstellung einer stirkeren Begriinung in-
nerortlicher Grinzige (z.B. im Grunde) & Aufwertung von StraRenrdumen durch Griinstrukturen

- Entsiegelung von Brachflachen bzw. stark versiegelten Flachen zur Schaffung von Versickerungsflachen
- KlimawandelanpassungsmaRnahme (Hitzeperioden, Starkregenereignisse)

- Revitalisierung des Moschelbaches = Verbesserung des 6kologischen Zustandes durch Rickbau der
z2.T. vorhandenen Uberbauung & Freilegung des Bachlaufes

- Entschlammung/Entkrautung der Teiche im Grunde (ggu. Spielplatz)

Themenfeld: Aktivierung und Stdrkung biirgerschaftliches Engagement

Der stddtebauliche Entwicklungsprozess im Programmgebiet soll wesentlich durch die Bewohner/-innen, durch
die Vereine, die ansassigen Gewerbetreibenden und sonstigen Akteure im Férdergebiet mitgetragen werden.
Der Prozess soll identitatsstiftend vermittelt und getragen werden, mit der Moéglichkeit sich aktiv mit einzubrin-
gen und selbstverantwortlich auch kleinere MaBnahmen und Mikroprojekte umzusetzen.

Zielstellungen mit Bezug zu Handlungsfeld A bis F:

- Informationen & Offentlichkeitsarbeit = transparente Projektumsetzung bei MaBnahmen im Férderge-
biet; Férderung des Interesses fir das eigene Quartier/Wohnumfeld

- Einbeziehung der Birger/-innen, Gewerbetreibenden und Vereine in den Entwicklungsprozess > Akti-
vierung und Festigung freiwilligen Engagements

- Etablierung eines Verfligungsfonds fir kleinteilige Projekte zur eigenverantwortlichen Umsetzung



14

MalRnahmenkonzeption

14.1 MafBnahmenibersicht Kernstadt

- Karte 7:

MaBnahmeniibersicht Kernstadt (siehe Anhang)

Auf Grundlage der gesamtrdaumlichen Entwicklungsstrategie mit entsprechenden Entwicklungszielen kann die
Malinahmenkonzeption fiir die Kernstadt Osterfeld abgeleitet werden. Die raumliche Verortung der in der Kern-
stadt Osterfeld vorgesehenen MaRnahmen erfolgt auf Karte 7.

Diese enthilt die wichtigsten Projekte flir den Zeitraum bis zum Jahr 2035 (kurzfristig bis 2025, mittelfristig bis
2030, langfristig bis 2035). Die Projekte wurden nach zeitlichen, finanziellen und inhaltlichen Aspekten in die
jeweilige Prioritatsstufen, in Abstimmung mit der Stadt, eingeordnet. Die Mallnahmen sind zudem mit potenti-

ellen Projekttragern erfasst und den entsprechenden Handlungsfeldern zugeordnet.

Tab. 21: MaBnahmeniibersicht Kernstadt Osterfeld

Nr.

MaRnahme/Projekt

MaRnahmen Stadt Osterfeld

1.1

1.2

8*

9*

10

11

12

13

14

15

16

Markt 3 und 4 — Beseitigung baulicher Anlagen & Berau-
mung

Markt 3 und 4 — Bebauungskonzeption/Machbarkeits-
studie & Entwicklung

Blrgerhaus — bauliche Anpassung und Sanierung

Hain — Gestaltung Griinanlage Hain/Burghof inkl. Spiel-
platze

Turnhalle (alt), Schlossberg 5/7 — Teilsanierung mit An-
bau Sanitartrakt

Kegelbahn — Sanierung & bauliche Anpassung (Heizung,
Sanitar)

Naturbad — Barrierefreier Zugang zum Schwimmbecken
& Dachsanierung

Umgestaltung oberer Topfersberg zur Begegnungsstatte

Im Winkel - grundhafter Ausbau/Neugestaltung
Schéafersberg — grundhafter Ausbau/Neugestaltung

Corseburger Weg einschl. Nebenanlagen — grundhafter
Ausbau/Neugestaltung

StraRenbeleuchtung — Erneuerung Laternen & Einsatz
von LED-Technik

BegriinungsmaRnahmen — 6ffentliches Stadtgriin & pri-
vate MaRnahmen zur Begriinung von Fassade/Dach*
Renaturierung Uberbauung der Moschel

Renaturierung der Teiche ,,Im Grunde“

Vereinshaus mit Saal — bauliche Anpassung und energe-
tische Sanierung

Schiitzenhaus — bauliche Anpassung und energetische
Sanierung

Hand-

lungsfeld

ACD

ACD

B,C E

B, C

B, C

A B,C

B,C,D

D, E

CD,E

ACD

ACD

Prioritat

Projekttrager

Stadt

Privater Investor

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

AZV

AZV
Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Verein



Nr.

17

18

19

20

21*

22%

23

24

25

26

27

28

MaRnahme/Projekt

Sanierung Burgmauer mit Toren (Eingang zum Burg- &
Schulhof)

Friedhof - Erneuerung des Haupttores & Zuwegung zur
Trauerhalle

Entwicklung Brache ehem. Poserna (Rinnegasse)

Gestaltung Brachflache Ecke Rote Gasse/Hliterplan

Naumburger StralRe (L200) — grundhafter StraBenaus-
bau einschl. Nebenanlagen und StraRenbeleuchtung
Errichtung Bushaltestelle Pretzscher StraRRe (Diska)

Errichtung 6ffentliche Ladesaule (E-Autos)
Leerstandskataster

Verfligungsfonds

Energie- und Klimaschutzkonzept / Energetisches Quar-
tierskonzept

Evaluierung/Fortschreibung ISEK

Verglitung der Beauftragten und Abrechnung der Ge-
samtmalnahme

MaRnahmen Verbandgemeinde Wethautal

Vi

V2

V3

V4

V5*

V6*

*Lage auferhalb des Fordergebietes bzw. Lage nur teilweise im Férdergebiet u./o. sind MafSnahmen in Trdgerschaft der

Hort Osterfeld — bauliche Anpassung und Sanierung Ge-
baude & Neugestaltung AulRenanlagen

Kita ,,Matzturmmause” — Neugestaltung AuBenanlagen
Fortfiihrung (im Krippenbereich)

Grundschule, Schlossberg 1 — bauliche Anpassung und
Sanierung Hauptgebdude

Sporthalle (VerbGm) — Sanierung Fassade & Gestaltung
Aullensportanlage

Gestaltung AulRenanlagen - Jugend-, Freizeit- und Bil-
dungszentrum (ehem. Bahnhof)

Feuerwehr — Anbau (Umkleide Frauen / Kinder- & Ju-
gendarbeit)

VerbGm Wehtautal bzw. Dritter.

Hand-
lungsfeld

A, C

A

C,D,E

B,C,D,E

B, C

B, D
C,F
A-F
D, E
A-F

A-F

A CD

Prioritat

Projekttrager
Stadt
Stadt
Stadt,

Eigentimer
Stadt

Land Sachsen-
Anhalt, Stadt
Stadt, PVG

Stadt
Stadt
Vereine, freie
Trager, usw.

Stadt

Stadt

Stadt

VerbGm
VerbGm
VerbGm
VerbGm
VerbGm

VerbGm



14.2 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Tab. 22: MaBBnahmen- und Finanzierungsiibersicht

Proj.[MaRnahmeart Finanzierung Umsetzungszeitraum
Gesamt- Fach Haus- | Haus HHJ ab
) kosten RELE/ | IVP- ) . " | Mmittel |private HHJ | HHY | HHJ | HHJ | HHJ | HHJ
Nr. |EinzelmaBnahme KSG sz forder- | halt halt - " 2020/ HHJ
LEADER | Sport i stadt |Verbgm| Pritter Mittel 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028f
geplante bzw. in Durchfiihrung befindliche MaBnahmen
11 Markt 3 und 4 — Beseitigung baulicher Anlagen 818.755,00 M X
& Berdumung
12 Markt 3 und 4 — Bebauungskonzeption/ KA M
"~ |Machbarkeitsstudie & Entwicklung T
2 Biirgerhaus — bauliche Anpassung und 100.000,00 X
Sanierung
3 Ha!n —f}estaltung Griinanlage Hain/Burghof inkl. 2.313.000,00 X M X
Spielplatze
Turnhalle (alt), Schlossberg 5/7 — Teilsanierung
4
mit Anbau Sanitértrakt 747.000,00 X
Kegelbahn — Sanierung und bauliche
° Anpassung (Heizung, Sanitér) 460.000,00 x x X
Naturbad — Barrierefreier Zugang zum
6
Schwimmbecken & Dachsanierung 50.000,00 x
7 lémgestallung Qberer Topfersberg zur 180.000,00 X
egegnungsstatte
8 |Im Winkel - grundhafter Ausbau/Neugestaltung k.A. X
o Schéfersberg — grundhafter KA. M
Ausbau/Neugestaltung
10 Corseburger Weg einschl. Nebenanlagen — KA X
grundhafter Ausbau/Neugestaltung o
StraRenbeleuchtung — Erneuerung Laternen &
H Einsatz von LED-Technik KA. * y
BegriinungsmaRnahmen — &ffentliches
12 |[Stadtgriin & private MaRnahmen zur Begriinung kA. X X X
von Fassade/Dach
13 [Renaturierung Uberbauung der Moschel 250.000,00 X X
14 |Renaturierung der Teiche ,Im Grunde* k.A. X X
15 Vere|nshau§ mit Saal - bauliche Anpassung 210.000,00 X M
und energetische Sanierung
16 Schutzgnhaus - b_aullche Anpassung und KA. X M
energetische Sanierung
Sanierung Burgmauer mit Toren (Eingang zum
17
Burg- & Schulhof) 60.000,00 X
Friedhof - Emeuerung des Haupttores &
8 Zuwegung zur Trauerhalle 20.000,00 x
10 :E’QIIWICHUHQ Brache ehem. Poserna KA. M M
inr
2 G?staltung Brachflache Ecke Rote Gasse/ 60.000,00 X
Huterplan
Naumburger StraRe (L200) — grundhafter
21 |[StraBenausbau einschl. Nebenanlagen und k.A. X X
Stralenbeleuchtung
2o Erl_'lchtung Bushaltestelle Pretzscher StralRe 40.000,00 M M
(Diska)
23 |Errichtung offentliche Ladesaule (E-Autos) 25.000,00 X
24 |Leerstandskataster 17.000,00 X
25 |Verfuigungsfonds 20.000,00 X
Energie- und Klimaschutzkonzept /
2
© Energetisches Quartierskonzept 50.000100 x X
27 |Evaluierung/Fortschreibung ISEK 36.000,00 X
28 Vergltung der Beauftragten und Abrechnung 210.000,00 X
der Gesamtmafnahme
Hort Osterfeld - bauliche Anpassung und
V1 [Sanierung Gebaude & Neugestaltung 1.150.000,00 X X X
AuBenanlage
Kita ,Matzturmmause" — Neugestaltung
vz AuBenanlagen Fortfiihrung (im Krippenbereich) 150.000,00 x x X
Grundschule, Schlossberg 1 — bauliche
Ve Anpassung und Sanierung Hauptgeb&ude 500.000,00 x x x
va Sporthalle (VerbGm) — Sanierung Fassade & KA. M X
Gestaltung AuRensportanlage
Gestaltung AuRenanlagen - Jugend-, Freizeit-
V5*
und Bildungszentrum (ehem. Bahnhof) >20.000,00 * x
. |Feuerwehr — Anbau (Umkleide Frauen / Kinder-
Ve & Jugendarbeit) KA. * x
Kosten gesamt (Euro) 7.956.755,00
V= Mafinahmen der Verbandsgemeinde Wethautal Stand: 02/2023

*Lage auflerhalb des Férdergebietes bzw. Lage nur teilweise im Férdergebiet u./o. sind Mafsinahmen in Trégerschaft der
VerbGm Wehtautal bzw. Dritter.



14.3 MaBnahmen im Programm ,Sozialer Zusammenhalt“
- Karte 8: MaBnahmeniibersicht Férdergebiet im Programm ,,Sozialer Zusammenhalt“ (sieche Anhang)

Die Umsetzungsstrategie fiir die stadtebaulichen GesamtmaRnahme , Osterfeld-Innenstadt” im Programm ,,So-
zialer Zusammenhalt” beinhaltet die nachfolgende MalRnahmenkonzeption mit konkreten Einzelvorhaben. Die
raumliche Verortung der im Fordergebiet vorgesehenen MaRnahmen erfolgt auf Karte 8.

Darin sind auch MaRnahmen innerhalb des Férdergebietes abgebildet, welche aus anderen Mitteln (Haushalt,
Fachforderung, etc.) finanziert werden, deren Finanzierung noch unklar ist oder die durch andere Projekttrager
umzusetzen sind. MaBnahmen, die auRerhalb des Fordergebietes liegen, werden nicht abgebildet.

Eine detaillierte Erlduterung der Einzelvorhaben erfolgt in den nachfolgenden MaRnahmenbeschreibungen der
Projektblatter mit Angaben zu Inhalt und Zielen der geplanten MaBnahme, Projekttrager und -beteiligte, Um-
setzungszeitraum und Finanzierungsansatz.

- Karte 8: MaBnahmeniibersicht Fordergebiet

Stadt Osterfeld

Integriertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept
ISEK Osterfeld - 1. Fortschreibung

Karte 8:
MaBnahmeniibersicht
Férdergebiet im Programm
"Sozialer Zusammenhalt"

' Legende

£ Abgrenzung Fardergebiet
MaBnahmen im StiBauF-Programm
“Sozialer Zusammenhalt™:

mm Sanienungs-/Umbaumalnahmen|
am Gebaudebestand & Mauern

Mafinahmen zur Gestaltung von
Aufenanlagen & Freiflachen

Infrastrukturmanahmen

] Brachflachenentwicklung
Aufwertungs- und Gestaltungs-

malinahmen an "blauer” bzw.
“griner” Infrastruktur

B R
N

(Fachférderung. Sportstattenférderung.
RELE. Haushaltsmittel Stadt/VerbGM)

investive/bauliche Maltnahmen

@ Mafnahmennummer

Malstab 1:3.000 Stand: 01/2023

’ Schlossgasse 6
| 06667 Weilienfels
]! N MNkewos Tel.: (3443 -29 30- 0
Fax: 03443 - 28 30 - 21

Folgende Mafinahmen sind nicht verortet:
. Nr.8, Nr.9, Nr.11, Nr.12, Nr.22 - Nr.28, Nr.V5, Nr.V6 V]
[Blalie Plangrundlage (ALK): Landasamt fir V: und fon SacheenAnhal

Als Schwerpunkte kristallisieren sich dabei bauliche MaBnahmen am Geb&dudebestand von Bildungs- und Ge-
meinschaftseinrichtungen sowie den Angeboten fiir Sport und Gesundheit sowie Kultur heraus. Ebenso liegt die
Zuganglichkeit und Verbesserung der Griinflachen und Parks sowie die Gestaltung von Spiel- und Sportflachen
Spielplatze im Fokus der Gesamtmalinahme. Mallnahmen zum Klimaschutz sollen im Wesentlichen durch die
Renaturierung des Moschelbaches, der Qualifizierung des Stadtpark Hain und Ergdnzung von Baumen und durch
Entsiegelung von Flachen im Zuge der Brachflachenentwicklungen realisiert werden.



14.4 MaRnahmenblitter*

MaRnahme: 1.1 — Markt 3 und 4 — Beseitigung baulicher Anlagen & Berdumung

Die Grundstilicke Markt 3 und Markt 4 befinden sich direkt am Marktplatz, in unmit-
telbarer Nahe zum Biirgerhaus Osterfeld. Beide Grundstiicke sind mit mehreren Ge-
bduden insbesondere im hinteren Bereich stark tGiberbaut.

Die Gebaudesubstanz ist von jahrelangem Leerstand gepragt und stark sanierungsbe-
durftig. Auf Grund des schlechten baulichen Zustandes der Gebdude wird das Areal
Beschreibung: im Zuge einer stadtebaulichen Neuordnung fast vollstandig abgebrochen. Dabei bleibt
das Hauptgebadude Markt 4 (Denkmal) erhalten. Zunachst erfolgt eine temporare Be-
grinung der freiwerdenden Flachen.

Zielstellung ist zunachst einen erheblichen ortsbildpragenden stadtebaulichen Miss-
stand am Markt zu beseitigen und die Voraussetzungen flr zukiinftige Investitionen
am Standort zu schaffen.

Handlungsfeld: ACD

- Schaffung von bedarfsgerechten Wohn-, Betreuungs-/ ggf. Pflegeangeboten
- Starkung der Daseinsvorsorge
- Beseitigung stadtebaulicher Missstande/Abbau von Leerstand

Ziele: - Verbesserung Stadtbild
- Aufwertung Wohnumfeld, Erhéhung Wohnqualitat
- Flachenentsiegelung
Projekttrager: Stadt Osterfeld
Akteure/Kooperati- Keine
onspartner:
Zeitraum: 2021, 2023-2024
Finanzierung: Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”

41 Die MalRnahmen V5 und V6 sind MaRnahmen in Tragerschaft der Verbandsgemeinde Wehtautal und liegen auRerhalb der Gebietsku-
lisse der Stadtebauforderung. Fir diese MaBnahmen wird in Kap. 14.4 kein gesondertes MaRBnahmenblatt erstellt.



MaBnahme:

01.2 — Markt 3 und 4 — Bebauungskonzeption/Machbarkeitsstudie & Entwicklung

e y

o

Beschreibung:

Nach den geplanten Geb&dudeabbriichen und der Berdumung des Areals Markt 3 und
4 gilt es geeignete Entwicklungsmoglichkeiten fiir das ca. 4.500m? groRe zentral gele-
gene Quartier zu betrachten. Hierzu ist eine Nutzungs- und Bebauungskonzeption zu
erstellen, die verschiedene Varianten der Bebauung untersucht. Dabei sind stadte-
bauliche Zielstellungen hinsichtlich méglicher Neubebauung und zentrenrelevanter
Nutzungen, als auch Ziele im Sinne des Klimaschutzes zu beachten.

Langfristig ist am Standort die stadtebauliche Raumkante wiederherzustellen und das
Areal einer neuen Nutzung zuzufiihren. Zielstellung einer parzellenlibergreifenden
Neubebauung sind bedarfsgerechte Wohnformen (z. B. altengerechtes bzw. betreu-
tes Wohnen, Pflege). Alternativ ist eine Bebauung mit Nutzungen fir wohnortnahe
Versorgungsleistungen oder sonstige o6ffentliche und soziale Angebote denkbar.

Handlungsfeld:

ACD

- Schaffung von bedarfsgerechten Wohnformen, ggf. mit Betreuungs-/Pflegeange-

boten

- Starkung der Daseinsvorsorge (6ffentliche und soziale Angebote)
Ziele: - Beseitigung stadtebaulicher Missstande

- Verbesserung Stadtbild

- Aufwertung Wohnumfeld, Erhéhung Wohnqualitat
Projekttrager: Privater Investor
Akteure/Kooperati- .
onspartr(er: i Keine

. Bebauungskonzeption 2025

Zeitraum:

Entwicklung/Nachnutzung ab 2026

Finanzierung:

Private Mittel — Dritte,
gef. Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaRnahme:

02 - Biirgerhaus — bauliche Anpassung und Sanierung

N (g ]

!\

\

Beschreibung:

Das stadtbildpragende Biirgerhaus Osterfeld (ehem. Rathaus) ist zentral in der Mitte
des Marktplatzes gelegen und besitzt Denkmalstatus. Die multifunktionale Nutzung
des Birgerhauses beinhaltet die Heimatstube, die Bibliothek, den Stadtsaal und die
Dienstrdume des ehrenamtlichen Biirgermeisters. Im Erdgeschossbereich werden die
Raumlichkeiten durch die Verbandsgemeinde Wethautal als Blirgerbiiro genutzt.

Am Gebdude sind SanierungsmaRRnahmen zur Bauwerkstrockenlegung an der Seite
zum Obermarkt und bauliche AnpassungsmalRnahmen im Innenbereich, u.a. zur Ver-
besserung der Barrierefreiheit, erforderlich. Neben der Erneuerung der Elektrik steht
hierbei die Erneuerung der Treppenanlage und die Installation eines Fahrstuhles im
Fokus. Dies tragt zur Verbesserung der Erreichbarkeit der oberen Etagen bei und
starkt die Funktion als 6ffentlich zugédngliches Birgerhaus und Begegnungsort fiir alle
Generationen.

Handlungsfeld:

A

- Langfristiger Erhalt der Nutzungsmoglichkeiten eines stadtbildpragenden Einzel-
baudenkmals
- Anpassung des o6ffentlich zugadnglichen, reprasentativen und multifunktional ge-

Ziele: nutzten Gebdudes an moderne Standards
- Verbesserung der Barrierefreiheit und Zugénglichkeit 6ffentlicher Gebaude
- Erhohung der Generationengerechtigkeit & Beitrag zur Integration
Projekttrager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Osterfeld, Verbandsgemeinde Wethautal, Vereine

Zeitraum:

ab 2028f

Finanzierung:

Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaBnahme:

03 - Hain — Gestaltung Griinanlage Hain/Burghof inkl. Spielplitze

S v it saat

Beschreibung:

Der Hain ist ein Mischwald und mit seinen angrenzenden Griinanlagen am Schloss-
berg die ,,Griine Lunge” von Osterfeld. Er spielt eine bedeutende Rolle im Mikro-
klima der Stadt Osterfeld und besitzt sehr hohen Naherholungswert. Aufgrund der
Trockenheit der letzten Jahre und mehrfacher Sturmereignisse hat der Baumbestand
stark gelitten. Der Hain soll als zentraler Griin- und Naherholungsbereich der Stadt
Osterfeld revitalisiert werden. Zur zukiinftigen, klimaangepassten Gestaltung des
Hains (einschlieflich angrenzender Griinflachen, wie im Eingangsbereich der Grund-
schule) sollen entsprechende griinordnerische und gestalterische MaBnahmen reali-
siert werden. Zur Steigerung der Attraktivitat und Verbesserung des Freizeitangebo-
tes fur die Jugend sollen entsprechend bedarfsgerechte Angebotsformen u.a. auf
dem Schlossberg neu geschaffen werden. Es wird zunachst eine an die stadtische
Turnhalle angrenzende Griinflache als Bolzplatz (fiir Kinder ab 10 Jahre) hergerich-
tet. Vorab ist das dort befindliche alte Trafohause abzureiRen. Zudem sollen Wege-
und Blickbeziehung im Hain fiir ein hochwertiges Naturerlebnis geschaffen werden.
Ebenso sollen die vorhandenen Denkmale im Hain saniert werden.

Handlungsfeld:

A DE

- MaBnahme zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel
- Starkung der griinen Infrastruktur
- Verbesserung kinder- und familiengerechter Infrastruktur

Ziele: - Verbesserung der Angebote fiir Gesundheit und Sport
- Aufwertung des 6ffentlichen Raums & Erhohung der Naherholungsfunktion
- Schaffung von Begegnungsorten zur Starkung des Gemeinschaftslebens
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Vereine, Burger-/innen (insbesondere Kinder und Jugendliche)

Zeitraum:

2023 - 2027

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”, Haushalt Stadt
Ggf. Bundesprogramm , Anpassung urbaner Raume an den Klimawandel“




MaRnahme:

04 - Turnhalle, Schlossberg 5/7 — Teilsanierung mit Anbau Sanitartrakt

_}J - A;..“,. ——

Beschreibung:

Die historische Turnhalle (Denkmal) befindet sich in Tragerschaft der Stadt Osterfeld
und steht den Vereinen sowie Freizeitsportlern zur Verfligung. Mit Mitteln der Stad-
tebauforderung wurde die Gebdudehille umfassend saniert. Darliber hinaus besteht
jedoch dringender Sanierungsbedarf im Hinblick auf die Bauwerkstrockenlegung so-
wie Modernisierungsbedarf im Innenbereich, u.a. bei der Schaffung eines bedarfsge-
rechten Sanitdrbereiches und Erneuerung der Heizung.
Im Zuge einer beabsichtigten SanierungsmalRnahme ist geplant:
o Neubau eines Sanitartrakts an den hinteren Hallenbereich mit barriere-
freiem Zugang zur Halle
e Entkernung und Bauwerkstrockenlegung des Kellerbereiches und Nutzung
flr die neue Heizungsanlage
e Einbau Prallschutz in die Halle
Durch die Sanierung soll die Benutzbarkeit der Anlage durch breite Bevolkerungs-
gruppen verbessert und durch Integration von Schiilern sowie durch padagogische
Einbeziehung von Behinderten die Akzeptanz des Volksports und seiner positiven
Ausstrahlung auf Gesundheit und Wohlbefinden vertieft werden.

Handlungsfeld:

A D

- Verbesserung der Angebote im Bereich Sport, Freizeit und Gesundheit
- Forderung des Vereins- und Gemeinschaftslebens
- Schaffung von Barrierefreiheit

Ziele:
- Beitrag zur Integration/Inklusion
- Verbesserung der Energieeffizienz 6ffentlicher Gebdude
Trager: Stadt Osterfeld
A.kteure/Koopera- Vereine
tionspartner:
Zeitraum: 2022 - 2025

Finanzierung:

Investitionspakt Sportstattenférderung (IVP-Sport)




MaBnahme:

05 — Kegelbahn — Sanierung & bauliche Anpassung (Heizung, Sanitr)

Beschreibung:

Die Kegelbahn befindet sich in Tragerschaft der Stadt Osterfeld und wird aktiv vom
lokalen Kegelsportverein (KSV Grin Gelb Osterfeld e.V.) genutzt. Das Geb&dude be-
darf einer baulichen Anpassung und Modernisierung im energetischen Bereich so-
wie in Hinblick auf Barrierefreiheit.
Im Zuge einer beabsichtigten Sanierungsmallnahme ist zunachst geplant:

e Komplettsanierung Sanitartrakt einschl. Errichtung eines Behinderten WCs

e Barrierefreier Zugang

e Erneuerung der Heizzentrale einschl. hydraulischer Abgleich der Anlage zur

Effizienzverbesserung

Durch die Sanierung soll die Benutzbarkeit der Anlage durch breite Bevélkerungs-
gruppen verbessert und durch Integration von Schiilern sowie durch padagogische
Einbeziehung von Behinderten die Akzeptanz des Volksports und seiner positiven
Ausstrahlung auf Gesundheit und Wohlbefinden vertieft werden. Zur Verbesserung
der Energieeffizienz des Gebaudes bedarf es langfristig MaRnahmen der Warme-
dammung an Dach und Fassade. Weiterhin ist die Installation einer Photovoltaik-An-
lage zu prifen.

Handlungsfeld:

A D

- Verbesserung der Angebote im Bereich Sport, Freizeit und Gesundheit
- Forderung des Vereins- und Gemeinschaftslebens
- Schaffung von Barrierefreiheit

Ziele:
- Beitrag zur Integration/Inklusion
- Verbesserung der Energieeffizienz 6ffentlicher Gebdude
Trager: Stadt Osterfeld
A}kteure/ Koopera- Vereine
tionspartner:
Zeitraum: 2022-2023

Finanzierung:

Investitionspakt Sportstattenférderung (IVP-Sport)




MaRnahme:

06 — Naturbad — Barrierefreier Zugang zum Schwimmbecken & Dachsanierung

o2t N

Beschreibung:

Das Naturbad Osterfeld erfreut sich in den Sommermonaten grofRer Beliebtheit bei
Anwohnern und Besuchern aus der Region. Im Rahmen der Stadtebauférderung so-
wie LEADER wurde das alte Schwimmbad in den vergangenen 10 - 15 Jahren umfas-
send saniert und modernisiert. Mit der Umgestaltung zum Naturbad wurde ein at-
traktives Sport- und Freizeitangebot fiir alle Generationen geschaffen.

Das Areal des Naturbades sowie die Funktionsgebaude sind barrierefrei zuganglich.
Lediglich das Schwimmbecken ist bisher nicht behindertengerecht zuganglich. Zur
Verbesserung der Bedingungen fur Rollstuhlfahrer, mobilitdtseingeschrankte Perso-
nen und Altere soll daher ein barrierefreier Zugang zum Schwimmbecken (z.B.
Rutschtreppe, Schwimmbadlift 0.3.) hergestellt werden. Des Weiteren bediirfen die
Funktionsgebaude eine Erneuerung der Elektronik sowie Dachreparatur- und Ab-
dichtungsarbeiten.

Handlungsfeld:

A

- Erhohung Barrierefreiheit
- Verbesserung der Angebote fiir Sport und Gesundheit

Ziele:
- Beitrag zur Integration und Inklusion
Trager: Stadt Osterfeld
Akt -
\ eure/Koopera Keine
tionspartner:
Zeitraum: ab 2024f
Fachforderung,

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaBnahme:

07 — Umgestaltung oberer Topfersberg zur Begegnungsstatte

W

Beschreibung:

Der obere Topfersberg ist eine Ansammlung von mehreren schmalen Gassen, die
sich an einem Punkt treffen. Die einzelnen Gassen sind zum Teil bereits saniert. Le-
diglich um diese Kreuzungsflache liegen noch alte Betonrasengitterzellen bzw. ist
der Weg beschottert. Die Wiese im Kreuzungsbereich ist verwildert und nicht begeh-
bar.

Da die Wege gern von den Anwohnern und Wanderern genutzt werden, sollen sie
nach Abschluss der geplanten KanalbaumaBnahmen ortsbildgerecht hergestellt wer-
den. Zudem soll der Bereich so ausgestaltet werden, dass wieder ein kleiner Rast-
platz entsteht, der friiher einmal in Form einer Sitzgruppe existierte. Mit der MalR-
nahme wird nicht nur die ErschlieBungssituation der Anlieger deutlich verbessert,
sondern es entsteht auch ein neuer Begegnungsort fiir alle im Freien.

Durch die Moglichkeit sich dort zu einem Plausch treffen, wird das Miteinander in
der Nachbarschaft gestarkt und so der soziale Zusammenhalt geférdert. Der neue
Aussichtspunkt bietet einen herrlichen Weitblick ins Thiiringer Land und verbessert
die Aufenthaltsqualitat fir Anwohner und Naherholer gleichermalen.

Handlungsfeld:

B,C E

- Aufwertung des 6ffentlichen Raums
- Schaffung von Begegnungsorten zur Verbesserung des Miteinander in der Nach-
barschaft

Ziele: - Verbesserung der ErschlieRung von Grundstiicken

- Erhéhung Barrierefreiheit

- Aufwertung der Naherholungsfunktion/Férderung Tourismus
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Versorgungstrager, Grundstlickseigentlimer

Zeitraum:

2022/2023

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaRnahme:

08 — Im Winkel — grundhafter Ausbau / Neugestaltung*

Beschreibung:

Die Stralle Im Winkel und liegt in Zustandigkeit der Stadt Osterfeld und erschlief3t
mehrere Wohn- und Gartengrundstiicke. Die StraRe ist dringend sanierungsbeddirf-
tig, und weist eine unzureichende Barrierefreiheit auf. Der StraRenbelag besteht aus
unterschiedlichen und z.T. defekten Materialien (u.a. Rasenbetongitter), was ein er-
hohtes Gefahrenpotenzial darstellt.

Im Zuge von geplanten BaumalRnahmen zur Erneuerung der technischen Infrastruk-
tur ist die StralRe grundhaft auszubauen. Ebenso gilt es Teilflachen ganzlich zu ent-
siegeln, um die Versickerung von Regenwasser zu verbessern.

Handlungsfeld:

B, C

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande
- Verbesserung der ErschlieRung von Grundstiicken

Ziele: - Aufwertung des 6ffentlichen Raums
- Erhohung Barrierefreiheit

Trager: AZV Naumburg

Akteure/Koopera-

tionspartner:

MIDEWA, Grundstiickseigentiimer, Stadt Osterfeld

Zeitraum:

2022/2023

Finanzierung:

Versorgungstrager AZV (Fordermittel)

*Lage auflerhalb des Fordergebietes




MaBnahme:

09 - Schifersberg - grundhafter Ausbau / Neugestaltung*

Beschreibung:

Die StraRe Schéafersberg verbindet Pretzscher StraRe bis zum Corseburger Weg und
liegt in Zustandigkeit der Stadt Osterfeld. Die StralRe erschlieft mehrere auf dem
Schafersberg gelegene Wohn- und Gartengrundstiicke. Der StraBenbelag weist je-
doch erhebliche Defizite auf bzw. ist die StraBe abschnittsweise unbefestigt. Auch ist
die StraRenbeleuchtung aus DDR-Zeiten veraltet und nicht energieeffizient. Im Zuge
von geplanten BaumalRnahmen zur Erneuerung der technischen Infrastruktur ist die
sanierungsbeddrftige ErschlieRungsstraRe grundhaft neu zu gestalten. Mittelfristig
ist auch die StralRenbeleuchtung zur Verbesserung der Energieeffizienz zu erneuern.

Handlungsfeld:

B, C

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande
- Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Ziele: - Verbesserung der ErschlieBung von Grundstiicken
- Erhohung Barrierefreiheit

Trager: AZV Naumburg

Akteure/Koopera-

tionspartner:

MIDEWA, Grundstiickseigentliimer, Stadt Osterfeld

Zeitraum:

2022/2023

Finanzierung:

Versorgungstrager AZV (Fordermittel)

*Lage auflerhalb des Fordergebietes




MaRnahme:

10 - Corseburger Weg einschl. Nebenanlagen - grundhafter Ausbau/Neugestaltung

Beschreibung:

gemeinde Wehtautal und dem Naturbad Osterfeld dar und erschliel8t zahlreiche
Grundstiicke bis hin zum neu entstandenen B-Plan-Wohngebiet am Schafersberg.
Der StraBenbelag des Corseburger Weges besteht aus altem Kopfsteinpflaster, auch
die Nebenanlagen sind z.T. ungestaltet. Der Gehweg verlauft nur einseitig und weist
Defizite hinsichtlich des baulichen Zustandes auf. Zur Verbesserung der Barrierefrei-
heit im offentlichen Raum sowie der Erreichbarkeit von 6ffentlichen Einrichtungen
bedarf einer Neugestaltung des StraRenzuges einschlieRlich Gehweg sowie der Si-

cherung der Stiitzmauer an der Kreuzung zur Rinnegasse.

Wiinschenswert waren auch die Herstellung bzw. Verlangerung des Gehweges bis
einschlieRlich zum Naturbad Osterfeld, sowie die Gestaltung von strallenbegleiten-
den Stellplatzen fiir Anwohner und Besucher des Naturbades.

Handlungsfeld:

A B, C

- Verbesserung der Erreichbarkeit von 6ffentlichen Einrichtungen (Verwaltung)
- Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde
- Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Ziele: - Verbesserung der ErschlieBung von Grundstiicken
- Verbesserung der Bedingungen fiir ruhenden Verkehr
- Erhoéhung Barrierefreiheit

Trager: Stadt Osterfeld

A.kteure/ Koopera- Kaifh

tionspartner:

Zeitraum: Ab 2028f

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaBnahme:

11 - StraRenbeleuchtung — Erneuerung Laternen & Einsatz von LED-Technik*

P i

Beschreibung:

Eine gute StraBenbeleuchtung setzt gestalterische Akzente und gibt Sicherheit auf
den Strallen. Sie erhoht so die Qualitat des Wohnumfeldes der Biirgerschaft. In der
Kernstadt Osterfeld wurde im Zuge des bisherigen StraRenausbaus bereits moderne
StralRenbeleuchtungsanlagen installiert. Darlber hinaus sind in Osterfeld (z.B.
Naumburger Stralle, Schafersberg usw.) noch immer energieintensive Lampen,
bspw. aus DDR-Zeiten stammende StralRenlaternen, in Betrieb.

Zur Erreichung der Klimaschutzziele und zur Verbesserung der Energieeffizienz soll
die veraltete StraBenbeleuchtung sukzessive weiter ausgetauscht und durch neue
Beleuchtungssysteme ersetzt werden. Zudem soll die Verwendung energiesparender
LED-Technik intensiviert werden. Neben der Reduzierung des Energieverbrauchs und
damit der Kosten, wird so auch die Beleuchtungsqualitat in der Stadt verbessern.

Handlungsfeld:

B,C,D

- Erhohung Verkehrssicherheit
- Erhéhung Energieeffizienz, Reduzierung von CO2-Emmision

Ziele: - Beseitigung stadtebaulicher Missstande
- Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Trager: Stadt Osterfeld

Akteure/Koopera-

tionspartner:

lokaler Stromversorger

Zeitraum:

ab 2024 - fortlaufend

Finanzierung:

Kommunalrichtlinie,
Haushalt Stadt

*Mafinahme nicht in Karte 7 + 8 verortet




MaRnahme:

12 - BegriinungsmaRnahmen - 6ffentliches Stadtgriin & private MaBnahmen zur
Begriinung von Fassade/Dach*

Beschreibung:

Die Stadt Osterfeld verfiigt mit den Stadtwald Hain und den Griinbereichen Im
Grunde grundsatzlich tber eine gute Griinausstattung. Direkt im historischen Stadt-
kern, u.a. um dem Bereich Markt und den angrenzenden Gassen, hingegen ist die
griine Infrastruktur aufgrund der stadtebaulichen Strukturen eher gering ausge-
pragt. Dies hat bei hohen Temperaturen zur Folge, dass sich Hitzeinseln ausbilden.
Stadtgriin und Begriinungsmalinahmen — seien es Hof-, Dach- oder Fassadenbegrii-
nungen, Grinflachen oder Griinziige — sind ein wichtiger Baustein, wenn es um die
Reduktion des Klimawandels oder um AnpassungsmaRnahmen geht.

Zur Verbesserung des innerstadtischen (Klein-)Klimas ist der Griinanteil kontinuier-
lich zu erhéhen. In Osterfeld ist das Stadtgriin zu ergdnzen und neu anzulegen. Auch
bereits bestehendes Stadtgriin hat in den letzten Jahren aufgrund der Trockenheit
gelitten und ist vielfach abgestorben. Hier bedarf es konsequenter Ersatzpflanzung
von klimaangepassten Strauchern, Gehoélzen und Bdumen.

Auch Dach- und Fassadenbegriinung riicken im Zuge des Klimawandels und des ge-
stiegenen Bedarfs an Gebdudeklimatisierung in den Fokus. Die Stadt Osterfeld beab-
sichtigt daher private BegriinungsmaRnahmen von Fassade und Dach zu unterstit-
zen. Diese privaten MaRnahmen stellen eine wertvolle Ergdnzung zu 6ffentlichen
Grin- und Freiflachen dar und sollen dadurch einen wichtigen Beitrag zur Anpassung
an den Klimawandel leisten.

Handlungsfeld:

D, E

- Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Aufwertung Ortsbild
- Erhoéhung Grinanteil, Verbesserung der Grinen Infrastruktur
- Schaffung von Lebensraum fur Flora/Fauna —> Biodiversitat

Ziele:
- Verbesserung Kleinklima
- Beitrag zum Klimaschutz
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

StraRenbaulasttrager, Grundstlickseigentiimer, Private

Zeitraum:

Ab 2024 - fortlaufend

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt®,
Haushalt Stadt

*Mafinahme nicht in Karte 7 + 8 verortet




MaBnahme:

13 — Renaturierung Uberbauung der Moschel

B

Beschreibung:

Der kleine Moschelbach verlauft als Gewasser 2. Ordnung durch die Ortslage Oster-
feld und miindet in den Steinbach. Der Bach fliel3t u.a. parallel zur Naumburger
StralRe, wo dieser zum Teil liberbaut ist. Das um 1900 errichtete Moschelgewdélbe ist
jedoch stark sanierungsbediirftig. Bereits 1994 zeigten sich bei einer Begutachtung
groRe Schaden am Bauwerk. Im Rahmen der im PGJ 2020 bewilligten MaRnahme
»Abbriiche Markt 3 und 4“ ist auch der Abbruch der ehemaligen Feuerwehrgarage
vorgesehen, das sich zum Teil auf dem alten Gewdlbe befindet. Aufgrund des
schlechten Bauzustandes besteht die Gefahr, dass das Bauwerk im Zuge der Ab-
bruchmaBnahmen einstiirzt. Mit den Abbriichen auf den Grundstiicken Markt 3 und
Markt 4 ergibt sich die Moglichkeit das gesamte Areal neu zu gestalten und dabei
den Bachlauf freizulegen.

Hierzu sollte als Vorbereitende MaBnahme der gesamte Gewadsserverlauf der Mo-
schel im Rahmen der Voruntersuchung ganzheitlich betrachtet werden.

Im nichsten Schritt soll die marode Uberbauung entfernt und der Moschelbach im
Anschluss auf ca. 66 m Linge renaturiert werden. Mit der Renaturierung der Uber-
bauung der Moschel werden zerstorte Lebensraume wieder hergestellt und bessere
Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen.

Handlungsfeld:

C,D,E

- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Verbesserung Ortsbild
- Renaturierung von Gewassern und dadurch Erhéhung der Biodiversitat

Ziele: - Beitrag zum Klimaschutz durch Wiederherstellung von naturnahen Lebensréu-
men

Trager: Stadt Osterfeld

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Unterhaltungsverband Mittlere Saale — WeiRRe Elster (UHV)

Zeitraum:

2024 - 2026

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt®,
Ggf. Fachforderung




MaRnahme:

14 — Renaturierung der Teiche ,,Im Grunde“
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Beschreibung:

Im Bereich Im Grunde befinden sich zwei kleinere Teichanlagen. Die Teiche werden
Uber einen natiirlichen Zufluss mit Grundwasser aus dem ehem. Trinkwasserbrunnen
der Stadt Osterfeld und dem angrenzenden Graben versorgt. Aufgrund der dort vor-
handenen Artenvielfalt werden die Teiche auch als Biotop geschiitzt.

Die Teiche sind jedoch in schlechtem 6kologischem Zustand, da verlandet und stark
zu gewachsen. Zum Erhalt der Artenvielfalt der beiden Biotope bedarf es einer Rena-
turierung und Entschlammung der beiden Teichanlagen.

Handlungsfeld:

E

- Renaturierung von Gewassern und dadurch Erhohung der Biodiversitat
- Beitrag zum Klimaschutz durch Wiederherstellung von naturnahen Lebensrau-

Ziele: men
- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Verbesserung Ortsbild
Projekttrager: Stadt Osterfeld
Akteuire/Kooperati: Ggf. Naturschutzvereine
onspartner:
Zeitraum: Ab 2025-2026

Finanzierung:

Fachforderung,
Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaBnahme:

15 - Vereinshaus mit Saal — bauliche Anpassung und Energetische Sanierung

L—

Beschreibung:

Das auf dem Schlossberg oberhalb des Haines gelegene Vereinshaus mit Saal (ehem.
Gaststatte ,,Schitzenhaus”) ist im stadtischen Eigentum und steht unter Denkmal-
schutz. Als zentraler Kultur- und Veranstaltungsort von Osterfeld wird fiir das Ver-
einshaus fiir 6ffentliche und private Veranstaltungen sowie von Vereinen genutzt.
Das Gebaude konnte durch eine Interessensgemeinschaft der Osterfelder Vereine
und biirgerschaftliches Engagement vor dem Verfall gerettet werden. Der Innenaus-
bau ist mittlerweile abgeschlossen. Erheblicher Handlungsbedarf stellt hingegen die
duBere Gebaudehiille (Dach, Fassade) dar.

Zur langfristigen Sicherung des Geb&udes und zur Verbesserung der Energieeffizienz
sind dringend energetische SanierungsmaRnahmen zur Dach- und Fassadensanie-
rung, Erneuerung der Fenster und AuRRentiiren sowie Bauwerkstrockenlegung erfor-
derlich. Unter Beachtung des Denkmalschutzes, ist die Anbringung einer Photovol-
taik-Anlage zu prifen.

Handlungsfeld:

ACD

Ziele:

- langfristige Sicherung der Daseinsvorsorge
- Verbesserung des kulturellen Angebotes
- Forderung des Vereins- und Gemeinschaftslebens/buirgerschaftlichen Engage-

ments
- Aufwertung des Stadtbildes, Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Verbesserung der Energieeffizienz 6ffentlicher Gebaude
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Vereine, Birgerbeteiligung

Zeitraum:

ab 2027f

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhallt,
Fachforderung




MaRnahme:

16 — Schiitzenhaus — bauliche Anpassung und Energetische Sanierung

Beschreibung:

Das Schiitzenhaus mit SchiefRstand befindet sich in Tragerschaft der Privilegierten
Schiitzengilde Osterfeld 1164 e.V. Verschiedene SanierungsmalRnahmen am und im
Gebaude wurden bereits realisiert. Zur Erhaltung des Vereins- und Gemeinschaftsle-
bens sowie Attraktivitatssteigerung des Naherholungsbereiches Hain/Burghof und
Schlossberg ist die bauliche Anpassung und Sanierung des Gebaudes erforderlich.
Zur Verbesserung der Energieeffizienz sind dabei energetische Sanierungsmafinah-
men der Gebaudehiille (Dach- und Fassadensanierung).

Handlungsfeld:

ACD

- Verbesserung des Angebotes fiir Sport und Gesundheit
- Forderung des Vereins- und Gemeinschaftslebens/biirgerschaftlichen Engage-

Ziele: ments
- Aufwertung des Stadtbildes, Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Verbesserung der Energieeffizienz von Gebauden

Trager: Verein (Priv. Schitzengilde Osterfeld 1664 e.V.)

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Osterfeld

Zeitraum:

ab 2028f

Finanzierung:

Fachforderung, ggf. Sportstattenforderung




MaBnahme:

17 — Sanierung Burgmauer mit Toren (Eingang zum Burg- & Schulhof)

Beschreibung:

Die erhaltene Burgmauer umgrenzt den ehemaligen Burghof mit Freilichtbiihne, der
von der Grundschule als Schulhof und flir Schulfeste und Veranstaltungen genutzt
wird. Auf dem Burggelande befindet sich zudem das stadtische Umgebindehaus, wo
ein kleines Museum eingerichtet wurde. Zudem wir das Objekt durch das Standesamt
als Trauzimmer fir Hochzeiten genutzt.

Fir eine sichere Zuwegung und Nutzung des Schulhofes sowie des Umgebindehauses
ist die Sanierung des Torbogens (Ostseite) erforderlich. Insbesondere im Bereich der
Toranlage zeichnet sich Rissbildung ab und es bestehen Defizite hinsichtlich der Statik.

Handlungsfeld:

AC

- Gewabhrleistung der Erreichbarkeit von 6ffentlicher und sozialer Infrastruktur
- Erhalt denkmalgeschitzter Bausubstanz

Ziele:

- Aufwertung Ortsbild
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Verbandsgemeinde Wethautal, Grundschule

Zeitraum:

Ab 2028f

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaRnahme:

18 - Friedhof - Erneuerung des Haupttores & Zuwegung zur Trauerhalle
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Beschreibung:

Der stadtische Friedhof befindet sich auf dem Schlossberg in direkter Nachbarschaft
zur ehem. Burg Osterfeld (heutige Grundschule). Auf dem Friedhofsgeldande befindet
sich ein Trauerhalle. Die Zuwegung zur Trauerhalle ist unbefestigt und daher nur be-
dingt barrierefrei zuganglich. Da insbesondere viele dltere Personen, die z.T. auch
nicht mehr so gut zu FuR sind, den Friedhof besuchen, soll die Zuwegung zur Trauer-
halle befestigt werden. In die Neugestaltung ist auch der Eingangsbereich zum Fried-
hof mit Erneuerung des Haupttores einzubeziehen.

Handlungsfeld:

A

- Sicherung der Funktion von Gemeinbedarfsanlagen
- Verbesserung der ErschlieBung 6ffentlicher Gebdude/Anlagen

Ziele:

- Erhohung Barrierefreiheit
Trager: Stadt Osterfeld
A.kteure/Koopera- Keine
tionspartner:
Zeitraum: 2027

Finanzierung:

Haushalt Stadt




MaBnahme:

19 - Entwicklung Brache ehem. Poserna (Rinnegasse)
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Beschreibung:

Das rickwartig in der Rinnegasse gelegene Grundstiick (FIstk. 539) befindet sich
nicht im Eigentum der Stadt. Auf dem Grundstiick befinden sich alte, leerstehende
Fabrikgebdude der Metallverarbeitung (ehem. Poserna). Der Gebdudebestand ist
nicht mehr in Nutzung und verfallt zunehmend. Es ist davon auszugehen, dass das
Grundstick mit Altlasten belastet ist. Das ungenutzte Areal grenzt direkt an den 6f-
fentlichen Stadtwald ,Hain“, der griinen Lunge der Stadt Osterfeld.

Zu Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes ist eine Brachflachenrevitalisierung
angedacht. Hierzu ist zunachst ein moglicher Grunderwerb durch die Stadt zu pri-
fen. Des Weiteren ist der Abbruch der Gebdude sowie die Berdumung und Entsiege-
lung des Areals einschl. Altlastensanierung erforderlich. Langfristig ist eine Renatu-
rierung in Verbindung mit einer Erweiterung der Flachen des angrenzenden Hains
denkbar, was zu Starkung der griinen Infrastruktur beitragt.

Handlungsfeld:

CD,E

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande

Ziele: - Entsiegelung von Flachen

- Erhohung von Grinanteil / Starkung Griner Infrastruktur
Trager: Stadt Osterfeld / Eigentlimer
Akteure/Koopera-

tionspartner:

gef. angrenzende Grundstilickseigentiimer

Zeitraum:

ab 2025 fortlaufend

Finanzierung:

Fachforderung Altlasten,
gef. Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaRnahme:

20 - Gestaltung Brachflidche Ecke Rote Gasse/Hiiterplan

———

Beschreibung:

Die ungeordnete Freiflache (Flstk. 742, 760, 429/123) im Bereich Roter Gasse/Hter-
plan befindet sich im Eigentum der Stadt Osterfeld. Das Areal weist gestalterische
und funktionale Defizite auf. Nach dem Riickbau des maroden Gebaudebestandes
wurde die Flache berdumt und beschottert. Im Untergrund befinden sich noch Mau-
erreste. Gegenwartig wird die Flache als ,,wilder” Parkplatz u.a. durch Anwohner ge-
nutzt.

Im Zuge einer Umgestaltung der Flache soll an dieser ortsbildpragenden Stelle ein
bedarfsgerechter kleiner Platzbereich mit Anwohnerstellpldtzen, Ladeinfrastruktur
flr E-Mobilitat sowie Aufenthaltsmoglichkeit mit entsprechenden BegriinungsmaR-
nahmen entstehen. Bei der Griingestaltung sollte auch die gegeniberliegende grol3-
zligig gepflasterte Gehwegeflache am Hiterplan mit einbezogen werden.

Handlungsfeld:

B,C,D, E

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande
- Aufwertung Ortsbild
- Verbesserung der Bedingungen flr ruhenden Verkehr

Ziele:
- Erhohung von Grinanteil / Starkung Griiner Infrastruktur
- Verbesserung Aufenthaltsqualitat

Trager: Stadt Osterfeld

Akteure/ Koopera- Keine

tionspartner:

Zeitraum: ab 2027f

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”




MaBnahme:

21 — Naumburger StraRe (L200) — grundhafter StraRenausbau einschl. Nebenanla-

gen und Stralenbeleuchtung

¥ 3

Beschreibung:

Die Naumburger Stral3e ist LandesstralSe (L200) und verlauft nordlich des histori-
schen Stadtkerns von Osterfeld und miindet in die Pretzscher Strafle (L190). Die
StraBenbaulast liegt beim LandesstraRenbauamt Sachsen-Anhalt Siid (LSBB).

Der StraRenzustand der Naumburger Stralle weist erheblichen Sanierungsbedarf
auf. Die Rissbildung im StraRenbelag hat in den vergangenen Jahren zugenommen,
z.T. bilden sich bereits Schlaglocher aus.

In Hinblick auf die geplanten Abbrucharbeiten im Bereich Markt 3 und 4, wobei die
Malnahme ausgehend von der Naumburger Stral3e realisiert werden sollen, ist eine
weitere Verschlechterung des StraRenzustandes zu erwarten. Langfristig ist daher
die Sanierung bzw. ein grundhafter Ausbau der LandesstraRe erforderlich. In diesem
Zusammenhang sind abschnittsweise auch die Nebenanlagen sowie die Stralenbe-
leuchtung zu erneuern.

Handlungsfeld:

B, C

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande
- Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Ziele: - Verbesserung der Bedingungen fiir den flieRenden Verkehr
- Verbesserung der ErschlieBung von Grundstlicken
Triger: Land Sachsen-Anhalt,
Ber: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera- A
tionspartner: o
Zeitraum: k.A.

Finanzierung:

Eigenmittel StraBenbaulasttrager (LSBB),

Stadt (Nebenanlagen)




MaRnahme:

22 — Errichtung Bushaltestelle Pretzscher StraBe (Diska)*

\
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Beschreibung:

Die Stadt Osterfeld vérf[]gt Uber mehrere Haltestellen im Stadtgebiet. Eine zentrale
barrierefrei ausgebaute Bushaltestelle befindet sich am Markt, direkt vor dem Biir-
gerhaus Osterfeld. Aufgrund fehlender Nahversorgungsmoglichkeiten innerhalb des
Stadtzentrums bedarf es der Verbesserung der Erreichbarkeit des Einkaufsmarktes
(Diska) im Schwarzen Weg. Dieser ist fuRldufig oder mit OPNV schlecht erreichbar.
Die FuBwege sind nur zum Teil ausgebaut, bzw. ist mehrfaches Wechseln der Stra-
Renseiten erforderlich, wobei erhohtes Gefahrenpotenzial u.a. aufgrund fehlender
FuRgangeriiberwege an der Pretzscher Stralle (L 190) besteht. Die Barrierefreiheit
der Gehwege ist mangelhaft.

Auch die Erreichbarkeit mit dem OPNV (Bus) ist nicht gegeben. Zwar verkehrt dort
eine Buslinie zwischen Osterfeld Markt in Richtung Gewerbegebiet/Kaufland-Lo-
gistikzentrum, jedoch fehlt eine Bushaltestelle direkt an der Pretzscher StraRe. Im
Zuge der baulichen Errichtung einer barrierefreien Haltestelle sind auch erganzende
Malknahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung bzw. die Schaffung einer Querungs-
hilfe im Einzugsbereich der neuen Haltestelle zu prifen.

Die Ergdnzung von Haltestellen u.a. am Diskamarkt wird auch im aktuellen Nahver-
kehrsplan des Burgenlandkreises empfohlen.

Handlungsfeld:

B

- Stiarkung OPNV, Férderung nachhaltiger Mobilitit
- Verbesserung Barrierefreiheit und Sicherung Daseinsvorsorge

Ziele:

- Beitrag zum Klimaschutz
Trager: Stadt Osterfeld, Burgenlandkreis (bzw. PVG)
Akteure/Koopera-

tionspartner:

ggf. StralRenbaulasttrager (LSBB)

Zeitraum:

Ab 2026f

Finanzierung:

Fachforderung,
gef. OPSV-Haltestellenprogramm

*Lage auflerhalb des Férdergebietes




MaBnahme:

23 - Errichtung offentlicher Ladesdulen (E-Autos)
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Beschreibung:

Im Stadtzentrum von Osterfeld existiert bisher keine 6ffentliche Ladeinfrastruktur
fiir Elektrofahrzeuge. Lediglich am Hotel Amadeus auBerhalb des Stadtzentrums be-
findet sich eine Ladestation fur E-Fahrzeuge. Elektrofahrzeuge leisten einen wichti-
gen Beitrag zur Senkung der CO2-Emissionen und damit zur Erreichung der Klima-
schutzziele sowie zur Reduzierung lokaler Schadstoff- und Larmemissionen.

Im Sinne der Férderung nachhaltiger Mobilitat soll daher eine offentliche Ladesta-
tion fur Elektroautos im Stadtkern installiert werden, welche durch Anwohner sowie
Besucher genutzt werden kann. Als mogliche Standorte bieten sich bspw. die Park-
platze in der Naumburger StraRe oder am Schlossberg/Schiitzenhaus an. Eine tech-
nische Realisierbarkeit moglicher Standorte ist mit den lokalen Stromversorgern zu
erortern.

Handlungsfeld:

B,D

- Forderung nachhaltiger Mobilitat/Elektromobilitat
- Reduzierung CO-Emission

Ziele:

- Beitrag zum Klimaschutz
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Lokale Stromversorger

Zeitraum:

Ab 2026f

Finanzierung:

Fachforderung




MaRnahme:

24 - Leerstandskataster*

Beschreibung:

In Hinblick auf den sich verstetigende Leerstand im Stadtkern besteht dringend die
Notwendigkeit zum aktiven Leerstandsmanagement seitens der Stadt Osterfeld. Die
Erarbeitung eines Leerstands-Katasters dient der Erfassung leerstehender bzw. vom
Leerstand bedrohter Gebdude und bebaubarer Brachflachen im Gebiet der Stadt Os-
terfeld in Kooperation mit den Eigentiimern der betroffenen Grundsticke.

Mit dem Leerstands-Kataster soll ein Instrument zur Vermarktung der Grundstiicke
in Kooperation Stadt/Verbandsgemeinde - Eigentimer/Verkaufer - kiinftige Nutzer/
Erwerber geschaffen werden. Dies bezieht sich auf die Erfassung leerstehender Ge-
bdude und die Bebauung von Brachflachen aber auch die notwendige Baufeldfrei-
machung ruindser nicht mehr nutzbarer Gebaude fiir eine kiinftige Neubebauung.

Handlungsfeld:

CF

- Erfassung und Dokumentierung der Leerstands- und Brachflachen
- Starkung der Innenentwicklung
- Initiierung und Aktivierung

Ziele: - Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde
- Erhohung der Wohnbauflachen in Osterfeld
- Aufwertung sowie Nutzungsansiedlungen im Stadtgebiet
Trager: Stadt Osterfeld
A'kteure/Koopera- Eigentiimer
tionspartner:
Zeitraum: 2025

Finanzierung:

Stadtebaufoérderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”

*Mafinahme nicht in Karte 7 und 8 verortet




MaBnahme:

25 — Verfiigungsfonds*

Beschreibung:

Der Verfligungsfonds dient dazu, bereits bestehende oder neue Projekte anteilig zu
fordern, die zur Verbesserung der Infrastruktur oder des Zusammenlebens in den
Quartieren beitragen. Vorrangig sollen Angebote und Projekte gefordert werden, die
den Abbau bestehender funktionaler und gestalterischer Defizite unterstiitzen und
so zur Verbesserung des Wohnumfeldes, der sozialen Infrastruktur sowie von Ange-
boten im Bereich Kultur, Sport und Gesundheit beitragen.

Die inhaltliche Schwerpunktsetzung kann sich auf soziale Inklusion, Gesundheits-
oder Bildungsforderung oder Infrastrukturprojekte beziehen.

Handlungsfeld:

Alle Handlungsfelder

- Forderung & flexible Umsetzung kleinteiliger ,,eigener” Projekte

- Verbesserung bedarfsgerechter Infrastruktur & Aufwertung Wohnumfeld

- Forderung der Nachbarschaft > Verbesserung des Zusammenlebens/des sozia-
len Zusammenhalts in der Nachbarschaft

Ziele:
- Beitrag zu Integration und Inklusion
- Bewohneraktivierung und -beteiligung, Forderung blirgerschaftliches Engage-
ment
Trager: Vereine, Interessensgemeinschaften, Bewohner/-innen, freie Trager
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Osterfeld, lokale Akteure

Zeitraum:

Ab 2025 prozessbegleitend

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”

*Mafinahme nicht in Karte 7 und 8 verortet




MaRnahme:

26 — Energie- und Klimaschutzkonzept / Energetisches Quartierskonzept*

Die Stadt Osterfeld verfligt bisher liber kein Energie- und Klimaschutzkonzept oder
ein energetisches Quartierskonzept zur energetischen Gebdudesanierung mit einer
nachhaltigen Strategie zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel. Im
Hinblick auf die Umsetzung von KlimaschutzmalRnahmen, die Reduzierung der CO2-
Emissionen sowie der Erhéhung der Energieeffizienz soll eine entsprechende kon-
zeptionelle Grundlage erarbeitet werden. Das Klimaschutzkonzept sollte dabei u.a.
Folgendes beinhalten:
e Erarbeitung einer fortschreibbaren Energie- und CO2-Bilanz
e Potentialbetrachtungen zur Minderung der CO2-Emissionen = Basis zur
Festlegung von kurz-, mittel- und langfristigen Klimaschutzzielen in den Sek-
toren private Haushalte, Gewerbe, Industrie, kommunale Liegenschaften
und Verkehr
e Ausarbeitung eines zielgruppenspezifischen Mallnahmenkataloges mit
Handlungsempfehlungen und Informationen zu den beteiligten Akteuren
e Darstellung der zu erwartenden Investitionskosten fiir die einzelnen Mal3-
nahmen im Klimaschutzkonzept sowie der moglichen Auswirkungen dieser
Malnahmen auf die regionale Wirtschaft und Wertschépfung
e Vorbereitung erster Umsetzungsmafnahmen, deren Begleitung im An-
schluss an die Konzepterstellung gefordert werden kann
e Beteiligung/Einbezug aller im Bereich Klimaschutz / nachhaltige Energiever-
sorgungsstrukturen aktiven Birger vor Ort
e Prifung geeigneter klimaangepasster Flora (Baume, Straucher, etc)

Handlungsfeld:

D,E

- Beitrag zum Klimaschutz (CO2-Vermeidung)
- Erhéhung der Energieeffizienz / Einsparung von Kosten

Ziele: - Nachhaltig Energieerzeugung 6ffentlicher Gebiude
- Forderung Energetische Gebaudesanierung

Trager: Stadt Osterfeld

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Verbandsgemeinde Wethautal, Eigentiimer

Zeitraum:

2028f

Finanzierung:

Kommunalrichtlinie, KfW
Haushalt Stadt

*Mafinahme nicht in Karte 7 und 8 verortet




MaBnahme:

27 - Evaluierung/Fortschreibung ISEK*

Beschreibung:

Zur langfristigen Erfolgssicherung des ISEK miissen formulierte Zielstellungen, Hand-
lungsfelder und -themen sowie die Umsetzung der MalRnahmenkonzeption regelma-
Rig Uberprift und ggf. angepasst bzw. aktualisiert oder neu aufgenommen werden.
Ausschlaggeben sind neue Entwicklungen und Rahmenbedingungen und deren Aus-
wirkungen auf Ziele und MalRnahmen, die in den Planungsprozess einbezogen wer-
den sollten. Je nach Erkenntnis ist eine Fortschreibung des ISEK in Teilen oder als
Ganzes erforderlich. Dabei soll der integrierte und auch der methodisch-inhaltliche
Ansatz weiterverfolgt werden.

Handlungsfeld:

Alle Handlungsfelder

- Zwischenbilanzierung/Evaluation der stadtebaulichen GesamtmaRnahme
- Analyse der jeweils aktuellen Ist-Situation bzw. Rahmenbedingungen
- Ggf. strategische Nachsteuerung

Ziele: - Weiterentwicklung der Verfahrens- und Prozesssteuerung
- Fortschreibung der MaRnahmenkonzeption inkl. Neuerstellung bzw. Anpassung
der Kosten- und Finanzierungsibersicht
Trager: Stadt Osterfeld
Ak -
\ teure/Koopera Keine
tionspartner:
Zeitraum: ab 2028f

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”

*MafSnahme nicht in Karte 7 und 8 verortet




MaRnahme:

28 — Vergiitung der Beauftragten und Abrechnung der GesamtmaBnahme*

Beschreibung:

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmalinahme mit den geplanten Ein-
zelvorhaben erfolgt zeitlich begrenzt, erfordert die Einbindung verschiedener Ak-
teure, den vorhabenbezogenen Einsatz verschiedener Finanzierungsinstrumente
und stellt somit eine komplexe Aufgabe dar. Dies geht einher mit den Aufgaben der
Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung der Stadtebauférderungsmittel.
Zur Erfullung dieser Aufgaben beabsichtigt die Stadt einen Beauftragten (Verfah-
renstrdger) vertraglich zu binden. Wesentliche Aufgabenbereiche sind dabei:

- Finanzierungs- und Férdermittelmanagement

- Projektinitiierung und -begleitung

- Prozesssteuerung

- Offentlichkeitsarbeit

- Monitoring

- Abrechnung der GesamtmaRnahme

Handlungsfeld:

Alle Handlungsfelder

- Betreuung der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamt-

malnahme
Ziele: - Einbeziehung und Aktivierung von Akteuren und Kooperationspartnern
- Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung finanzieller Mittel
Trager: Stadt Osterfeld
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Keine

Zeitraum:

programmbegleitend - ab 2020 fiir die Dauer der stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme

Finanzierung:

Stadtebaufoérderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”
im Rahmen der Forderfahigkeit der Kosten

*Mafinahme nicht in Karte 7 und 8 verortet




MaBnahme:

V1 - Hort Osterfeld — bauliche Anpassung und Sanierung Gebaude & Neugestal-

tung AuBBenanlagen
E

Beschreibung:

Der Hort zur Grundschule Osterfeld befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Grund-
schulgebaude am Schlossberg. Der Trager der Einrichtung ist die Verbandsgemeinde
Wethautal. Das Gebaude ist stark sanierungsbediirftig und stellt aufgrund seines
Bauzustandes einen stadtebaulichen Missstand dar. Zur langfristigen Sicherung der
Nutzung des Gebaudes als Horteinrichtung sind am Gebaude umfangreiche Sanie-
rungsmalnahmen erforderlich. Dies betrifft die Sanierung von Dach und Fassade,
die Erneuerung der Elektroinstallation, der Sanitareinrichtungen und der FuRboden,
Malnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz.

Zudem ist nach der Sanierung des Geb&udes beabsichtigt, die Auenanlagen des
Hortes Osterfeld neu zu gestalten. Dabei soll die nicht mehr benétigte Klaranlage zu-
rickgebaut und verfiillt werden. Diese ist so marode, dass sie eine Gefahr darstellt
und der Bereich bereits abgegrenzt werden musste. Der Eingangsbereich und die
Flache vor dem Hort, welche noch mit sogenannten alten Gehwegplatten aus DDR-
Zeiten befestigt ist, soll in diesem Zusammenhang mit erneuert werden. Es ist
ebenso geplant, den Spielplatz an die Bediirfnisse der Hortkinder anzupassen.

Handlungsfeld:

ACD

- Verbesserung kindgerechter Infrastruktur
- Aufwertung des AuRenbereiches und damit des Stadtbildes

Ziele:

- Verbesserung der Angebote fiir Gesundheit und Sport
Trager: Verbandsgemeinde Wethautal
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Grundschule

Zeitraum:

2022 — 2024 (Gebaudesanierung)
2026 (AulRenanlagen)

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden“ (PGJ 2019),
Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt” (ab PGJ 2020)




MaRnahme:

V2 - Kita ,,Matzturmmause” — Neugestaltung AuBenanlagen Fortfiihrung (im Krip-
penbereich)

Beschreibung:

Die Kita ,,Matzturmmause” Gbernimmt als einzige Kindertagesstatte in der Kernstadt
eine wichtige Betreuungsfunktion fir (Klein-)Kinder im Krippen- und Kindergartenal-
ter. Das Gebdude der Kita wurde in den letzten Jahren umfassend saniert. Im Be-
reich der AuRRenanlagen wurde der Eingangsbereich zur Kita sowie der AuRenspiel-
bereich fiir die Kindergartenkinder neugestaltet.

Gestalterische und funktionale Defizite weist nunmehr noch der Spielplatz fiir den
Krippenbereich auf. Mit der fortfiihrenden Gestaltung der AuBenanlage fiir Krippen-
kinder und Errichtung neuer Spielgerate soll die Aufwertung des Kita-AuRengelandes
abgeschlossen werden.

Handlungsfeld:

A

Ziele:

- Aufwertung des Kitastandortes/Aufrechterhaltung 6ffentliche Daseinsvorsorge
im Bereich Bildung und Betreuung > Qualifizierung von Betreuungseinrichtun-

gen
- Verbesserung von Spiel-, Sport- und Freizeitangeboten fir (Klein-) Kinder

Trager: Verbandsgemeinde Wethautal

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Kindertagesstatte, Forderverein

Zeitraum:

2023/2024

Finanzierung:

Fachforderung,
alternativ Stadtebauférderungsprogramm ,,Sozialer Zusammenhalt”




MaBnahme:

V3 - Grundschule, Schlossberg 1 — bauliche Anpassung und Sanierung Hauptge-
baude

Beschreibung:

Die Grundschule Osterfeld befindet sich auf dem ehem. Burggeldande am Schlossberg
1 oberhalb der Stadt. Die Grundschule befindet sich in Tragerschaft der Verbandsge-
meinde Wethautal. Der Schulstandort Osterfeld ist aufgrund der Funktion der Stadt
Osterfeld als Grundzentrum und in Anbetracht der aktuellen Entwicklung der Schi-
lerzahlen langfristig gesichert (gemaf Schulentwicklungsplanung).

Zur Aufwertung der Bildungseinrichtung und Gewahrleistung der erforderlichen
Raumkapazitaten bedarf es der baulichen Anpassung am Hauptgebdude. Dazu zih-
len die Sanierung und Ausbau des Dachgeschosses (einschl. mit Innenausbau und
technischer Ausristung, Warmedammung Dach). In diesem Zusammenhang ist auch
ein zweiter Rettungsweg herzustellen.

Handlungsfeld:

AD

- Sicherung des Schulstandortes/Aufrechterhaltung 6ffentliche Daseinsvorsorge
im Bereich Bildung und Betreuung = Qualifizierung von Bildungseinrichtungen

Ziele: - Aufwertung des Stadtbildes am Schlossberg

- Verbesserung der Energieeffizienz 6ffentlicher Gebaude
Trager: Verbandsgemeinde Wethautal
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Grundschule

Zeitraum:

Ab 2028f

Finanzierung:

Fachforderung,
alternativ Stadtebauférderungsprogramm , Sozialer Zusammenhalt”




MaRnahme: V4 — Sporthalle (VerbGm) — Sanierung Fassade & Gestaltung AuBBensportanlage

Die Sporthalle auf dem Schlossberg ist im Eigentum der Verbandsgemeinde Wet-
hautal und wird fir den Schulsport der Grundschule Osterfeld und durch lokale
Sportvereine genutzt. Am Gebadude wurde zwischenzeitlich eine erhebliche Rissbil-
dung an der Fassade festgestellt. Der urspriinglich geplante Fassadenanstrich zur op-
Beschreibung: tischen Aufwertung ist daher nicht mehr ausreichend, sondern erfordert einer
grundlegenden Sanierung der Fassade bzw. des Mauerwerks der Sporthalle.

Um die Voraussetzungen fir alle sportlichen Aktivitaten der Grundschiiler zu ge-
wahrleisten, ist die bauliche Erweiterung der AuRensportanlage u. a. zur Herrichtung
einer Weitsprunganlage zwingend erforderlich.

Handlungsfeld: A D

- Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge & Gewahrleistung Schulsport

Ziele: - Verbesserung der Angebote im Bereich Sport, Freizeit und Gesundheit
Trager: Verbandsgemeinde Wethautal
Akteure/Koopera-

. Grundschule Osterfeld, Vereine
tionspartner:

Fassadensanierung: ab 2027

Zeitraum: AuRensportanlage: ab 2028

Fachforderung, ggf. Sportstattenforderung

Finanzierung: Verbandsgemeinde (Haushalt)

Die MalRnahmen V5 und V6 sind MaRnahmen in Tragerschaft der Verbandsgemeinde Wehtautal und liegen au-
Rerhalb der Gebietskulisse der Stadtebauforderung. Fiir diese Malnahmen wird in Kap. 14.4 kein gesondertes
MaRnahmenblatt erstellt.



15 Monitoring und Evaluierung

Zur Erfolgskontrolle des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) gilt es entsprechende An-
satze fiir die regelmalRige Evaluierung des Stadtentwicklungsprozesses darzulegen. Im Rahmen einer regelmaRi-
gen Evaluierung sollen die im ISEK dargestellten MalRnahmen und der Umsetzungsprozess der stadtebaulichen
Gesamtmalnahmen bewertet werden. Dabei soll insbesondere tberpriift werden, inwieweit die Entwicklungs-
ziele und MalBnahmen inhaltlich und zeitlich erreicht wurden und welche noch offen sind. Darauf aufbauend
sind die entsprechenden Zielstellungen und MaRnahmen ggf. fortzuschreiben bzw. zu ergdnzen.

Dariber hinaus istim Rahmen der Programmbegleitung der Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramme jahr-
lich das elektronische Monitoring (eMo) zum 30.08. sowie die elektronische Begleitinformation (eBi) zum Fort-
setzungsantrag am 30.11. zusammenzustellen. Die Programmbegleitung basiert auf einer regelmaRigen Daten-
erhebung im Zuge des laufenden Monitorings. Ein solches Monitoring hat drei zentrale Aufgaben:

- laufende Beobachtung und Analyse der aktuellen Veranderungen in den Stadten,

- Basis fiir Erfolgskontrolle und Evaluierung der Stadtentwicklungsprozesse,

- Grundlage fiir mogliche Anpassung der Strategien/Konzepte der einzelnen Stidte wie fir die Weiterent-
wicklung des Forderinstrumentariums des Landes.

Die Durchfiihrung eines jahrlichen Monitorings kann mit der Erhebung entsprechender Daten als Bestandteil
des Evaluierungsprozesses verstanden werden und dient gleichzeitig als Grundlage fir die elektronischen Pro-
grammbegleitung (eMo/eBi). Im Rahmen des Monitoringprozesses werden dabei Daten flr die Gesamtstadt
sowie das Fordergebiet (Teilrdume) erfasst und ausgewertet. Die im Indikatorenkatalog vorgegebenen Daten
stammen u.a. aus den Themenfeldern Einwohner, Flachenangaben, Wohnungsbestand, Bautatigkeit, Leerstand
und Umsetzung von MaRnahmen.

Basierend auf der Datenerhebung fiir das Gebiet der Kernstadt Osterfeld im Zuge des ISEK sind entsprechende
Daten perspektivisch auch fiir das Fordergebiet ,Osterfeld-Innenstadt” im Programm ,,Sozialer Zusammenhalt”
(SZ) aufzubereiten. Die hierfiir geeigneten Indikatoren werden in der nachfolgenden Tabelle festgelegt ( = sieche
Tab. 23). Die Erhebung und Bewertung der Monitoring-Indikatoren sollte moglichst einmal jahrlich erfolgen bzw.
im Rahmen regelmaRiger Evaluierungen, spatestens jedoch zum Abschluss der GesamtmaRnahme.



Tab. 23: Indikatoren fiir Monitoring SZ

. Stichtag Stadt Forder-
Indikator Datengrundlage Erhebung | Osterfeld gebiet SZ
Demografie
Einwohner/-innen mit Hauptwohnsitz StalA Sachsen-Anhalt, jahrlich, X X
(absolut/mannlich/weiblich) Einwohnermeldeamt 31.12.

Altersstruktur (unter 6 J., 6-14J., 15-17J., 18-24J., StalA Sachsen-Anhalt, jahrlich, X X
25-39J.,40-64 J.,65-74).,ab 75 ].) Einwohnermeldeamt 31.12.
Wanderungsbewegungen StalA Sachsen-Anhalt, jahrlich, X
(Geburten/Sterbefalle, Zuziige/Wegzlige) Einwohnermeldeamt 31.12.
Anzahl Auslander/-innen (gesamt/EU-Blirger/ . jahrlich,
E h | t X X
nicht EU-Biirger) inwohnermeldeam 31.12.
Soziale Infrastruktur, Gemeinbedarfseinrichtungen
Anzahl aufgewerteter bzw. neu errichteter Einrichtun-
. . . VerbGm Bauamt, nach
gen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfsein- Stadt Osterfeld Bedarf X X
richtungen (Anzahl und Nutzfliche in m?)
fir soziale Infrastruktur/Gemeinbedarf reaktivierte VerbGm Bauamt, nach X X
Leerstiande und Brachflichen (Nutzfliche in m?) Stadt Osterfeld Bedarf
Anzahl aufgewerteter bzw. neu geschaffener Spiel- und | VerbGm Bauamt, nach X
Sportflichen in m?2 Stadt Osterfeld Bedarf
Verkehr & Mobilitat
Anzahl/Kil i i
n"za /Kilometer u.nsanlerter Straien in VerbGm Bauamt/Tiefbau jahrlich X X
Tragerschaft Gemeinde
Anzahl auf . haff
nza al_J' gevyertczter bzw. neu geschaffener Stralken, VerbGm Bauamt/Tiefbau | jahrlich X
Wege, Platze in m
Radwege (Anzahl/Kilometer), davon ausgebaut/Instand | VerbGm Bauamt/Tiefbau, shrlich X
gesetzt /neu geschaffen Radwegekonzeption ]
_— . . . Evalu-
Infrastruktur E-Mobilitat (Stellplatze & Ladesdulen) VerbGm Bauamt/Tiefbau Z:J;ru\rl]ag: X
StraRenbeleuchtung (Einsatz LED-Technik) VerbGm Bauamt/Tiefbau | jahrlich X
Anzahl Haltestellen, davon Anzahl bereits barrierefrei VerbGm Bauamt/Tiefbau jahrlich X X
umgebauter Haltestellen
Bauliche Entwicklung & Wohnen
Anzahl sanierter/teilsanierter/unsanierter Gebdude Stadt Osterfeld, zur Evalu- X
(Sanierungsstand) Datenerhebung vor Ort ierung*
Anzahl leerstehender Gebaude bzw. Wohnungen/ Datenerhebung vor Ort, zur Evalu- X X
Leerstandsquote Leerstandskataster ierung*
zwischengenutzte Brach-, Frei- & Gebiudeflichen in m? | VerbGm Bauamt 31.12. X
Anzahl riick Wohn- . inhei
.nza ru"c gebauter Wohn "bzw . Ge;/verbeeln eiten, VerbGm Bauamt 3119, X
einschl. riickgebauter Nutzflache in m
Natur und Umwelt
Anz'af.w.l aufgfewezteter bzw. neu geschaffener Grin- und VerbGm Bauamt jhrlich X
Freiflaichen in m
Anzahl umgesetzter Ma.\Bnahmen an Gew§ssern (z.B. VerbGm Bauamt Alle 2-3 X
Hochwasserschutz, Freilegung o. Renaturierung) Jahre
VerbGm Bauamt zur Evalu-
Erosi !
Anzahl umgesetzter MalRnahmen zum Erosionsschutz Landwirtschaftsbetriebe ierung* X
Entsiegelte Flichen in m? VerbGm Bauamt jahrlich X X
B
Anzahl neu gepflanzter Biume (Baumkataster) VerbGm Bauamt jahrlich X X
(gef. Baumkataster)
. . . zur Evalu-
Anzahl privater MaRnahmen fiir Dach-/Fassadengrin VerbGm Bauamt ierung* X

* Eine Datenerhebung sollte zum Zeitpunkt der Evaluierung des ISEK erfolgen (i.d.R. alle 5 Jahre)
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Sonstige Hinweise
Abbildungen, Tabellen, Darstellungen und Fotos:

Die Urheberschaft und das Urheberrecht aller Abbildungen, Tabellen, Darstellungen und Fotos liegt bei der
KEWOG Stadtebau GmbH. Sonstige Urheberrechte werden unter den jeweiligen Materialien verzeichnet.

Karten und Plane:

Die Darstellung von Karten und Planen erfolgt auf Grundlage der Liegenschaftskarte (ALK) fiir die Stadt Oster-
feld mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.

Vervielfaltigungserlaubnis:

Geobasisdaten/Stand © LVermGeo LSA, (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Sprachliche Gleichstellung:

Personen- und Funktionsbezeichnungen im vorliegenden Entwicklungskonzept gelten in jeglicher Form (m/w/d).
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