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1

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene FlurstUcksgrenzen und -nummern

Nufzungsschablone und ihre Bedeutung

<— Uberhaken gleicher Baugebietsfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BQuNVO)

Mas der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BAuNVO)

Grundfl&dchenzahl, siehe textl. Festsetzung

[OK + 9,00 m|

Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO)

[0]
WiN

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

Hbhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m Uber Bezugspunkt,
siehe texil.

<«—» Stellung der baulichen Anlagen (der Hauptgebdude) - Firstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, offentlich

D Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung; hier:

Verkehrsberuhigter Bereich, &ffentlich

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 25 BuGB)

[o)eXeXeXeXoXoXe
O (o]

19
O000000Q

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, StrGuchern und sonstigen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen;

hier: vorgeschichtliche Siedlung, Fundpl&tze vom Neolithikum bis zum Mittelalter

Sonstige Planzeichen

||
::I:I_: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4 (3. BA
Wohngebiet "Der Kirchberg'" - 2. Anderung, zugl. Erweiterung (§ 9 (7) BauGB)

___1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4 (3. BA
Wohngebiet "Der Kirchberg") (rechtskraftig); informell

___]_ Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet
am Kirchberg" - 1. Anderung; informell

Hinweise:

- Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Rodungen von Gehdlzen in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres durchzufUhren. BaumaBnahmen, die vor
Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt
werden, in der Brutzeit fortgefUhrt werden. Eine mégliche Unterbrechung der BaumaBnahme
darf héchstens eine Woche betragen. Befreiungen von diesem Verbot sind beim Burgen-
landkreis zu beantragen.

Aufgrund der Beschaffenheit und der Eigenschaften des Baugrundes sind standortspezifische
Baugrunduntersuchen nach Festlegung der endgultigen Lage der Gebdude erforderlich.

Aufgrund des vom geologischen Landesamt gegebenen Hinweises zu der Mdglichkeit des
Auftretens von Erdfdllen (Ereigniswahrscheinlichkeit gering) sind entsprechende statisch-
konstruktive SicherungsmaBnahmen vorzusehen.

Falls bei AushubmaBnahmen Hohlrdume
Geologische Landesamt zu informieren.

im Untergrund angetroffen werden, ist das

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich eines archdologischen
Kulturdenkmals "Vorgeschichtliche Siedlung: Fundpldtze vom Neolithikum bis zum Mittelalter".
Bodeneingriffe bedurfen einer Denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 14 Denkmalschutz-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801). Bei
Baugenehmigungsverfahren sind die Denkmalbehdérden am Verfahren zu beteiligen. Die
Baugenehmigung umfasst gem. § 14 Abs.8 DenkmSchG LSA die denkmalrechtliche
Genehmigung.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind
Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzeigen und zu sichern. Bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am Fundort alles unverdndert zu lassen. Die
wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
entdeckten archdologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrdger und wird durch
den § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA geregelt.

Teil B

Textliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Das Allgemeine Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO ist gem. § 1 (6) BauNVO eingeschrdnkt:
Die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNvVO im Allgemeinen Wohngebiet WA ausnahmsweise
zul@ssigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1(6)
Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist gem. § 19 (4) Satz 3 BAuNVO i. V. m. §19 (4) Satz 2
BauNVvO die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze, Garagen und Neben-
anlagen bis zu einer GRZ-Obergrenze von 0,4 zuldssig.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA:

Die Oberfladche des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht héher als 0,50 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe). Der Bezugs-
punkt ist der héchste Punkt der gewachsenen Geldndeoberfldche in der Mitte der der
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" zugewandten
Hauptgebdudefassade. Eine von vorstehender Festsetzung abweichende Hbhenlage kann
zugelassen werden, wenn die Héhenlage der Entwdsserungsanlage oder der Grundwasser-
stand dies erfordert.

4. Dasim Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzte HochstmalB fUr die Hohe baulicher Anlagen
Uber Bezugspunkt darf gem. § 16 (6) BauNVO durch Nebenanlagen auf den Baukdrpern
nicht Uberschritten werden. Von Vorstehendem ausgenommen sind Gebd&udeteile in Form
von Aufzugsuberfahrten, bei welchen das festgesetzte HéchstmaB fUr die Hohe baulicher
Anlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden darf. Der Bezugspunkt ist identisch zur
textlichen Festsetzung Ziff. 3.

Bauweise, Baugrenzen

5. Im Rahmen der offenen Bauweise sind gem. § 22 (2) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
WA nur Gebdudel&ngen bis 15 m bei Einzelhdusern und 25 m bei Doppelhdusern zuldssig.

6. Gebdude im Bereich des FlurstUckes 116/2, Flur 1, Gemarkung Wethau, dirfen bis auf 2,00 m
an die GrundstUcksgrenze zum FlurstGck 118/1, Flur 1, Gemarkung Wethau ohne Abstands-
fldchen herangebaut werden.

7. Die Baugrenzen durfen im Allgemeinen Wohngebiet WA im Bereich von Vorddchern, Erkern
und Balkonen, zugewandt zu offentlichen StraBenverkehrsfidchen um bis zu 1,50 m, bei
DachUberstdnden bis zu 0,50 m, Uberschritten werden (gem. § 23 (3) BauNVO). Ein
Hervortreten von Gebdudeteilen vor das MaB3 des DachUberstandes ist mit Ausnahme von
Treppen bzw. Haustritten / Rampen nicht zuldssig.

8. FUr die Errichtung von Gebduden im Allgemeinen Wohngebiet WA wird im Hinblick auf die
Nutzung erneuerbarer Energien durch Fotovoltaik gem. § 9 (1) Nr. 23b i. V.m. § 1a (5) BauGB
festgesetzt, dass die Firstausrichtung der baulicher Anlagen (Hauptgebd&ude) orthogonal zur
Fahrbahnachse der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" verlduft (Ost-West-Ausrichtung).

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

9. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA auf
den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Die textliche Festsetzung Ziff. 10. bleibt
unberUhrt.

10. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

GrundstUcksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet WA zuldssig. Anlagen fUr erneuerbare

Energien i. S. v. § 14 (2) BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen sind ausschlieBlich

im Bereich von Dachfldchen baulicher Anlagen zul&ssig. Die Errichtung von Windkraftanlagen

i.S.des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

11. Gem. § 23 (5) BauNVvO sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 12 (6)

BauNVO innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA mit einem Abstand von mindestens

5m zur Begrenzung der Verkehrsflache "Kirchberg" sowie der VerkehrsflGche besonderer

Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" zuldssig. Im Bereich des 5 m- Streifens ist je

Baugrundstick die Anlage von bis zu zwei nicht Uberdachten Stellpldtzen sowie die

Einordnung eines Stellplatzes fur MUllbehdlter als Nebenanlage anzulegen zuldssig.

12. GemdB § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA pro

Wohneinheit maximal zwei Uberdachte Stellplatze (Carports) bzw. Garagen auf dem

jeweiligen BaugrundstUck zuldssig sind. Die textliche Festsetzung Ziff. 10. bleibt unberUhrt.

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

15. Je 150 m? privater, nicht Uberbauter Grundstucksfldche ist ein hochst&mmiger, mittelkroniger

Laubbaum (auch Obstbaum) gemdan Artenliste zu pflanzen und zu erhalten. Alternativ ist das
Anlegen als Obstgarten mit mindestens drei Obstbdumen (halbstdmmig) je 150 m? Grund-
stOcksfladche zuldssig. Als spdatester Pflanzzeitpunkt wird die auf die Fertigstellung des
jeweiligen Wohngebdudes folgende Pflanzperiode festgesetzt.

16. Zur Durchgrinung des Allgemeinen Wohngebietes WA sind entlang der ndérdlichen
GrundstUcksgrenzen der jeweiligen BaugrundstUGcke durchgdngige Hecken aus standort-
gerechten Laubgeholzen gem. Artenliste anzulegen.

17. Innerhalb der Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&éuchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind durchgd@ngige, mehrzeilige (mind.
2-zeilige) Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen gem. Artenliste anzulegen.

Hinweis:

Bei Gehdlzpflanzungen ist auf Koniferen zu Gunsten standortgerechter Laubholzarten gem.
Artenliste zu verzichten.
Artenliste

M 1:1000 .

Bdume (Baumgruppen, Solitare): Straucher/ Heister (Hecken, Geholzstreifen):

Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche /Hartriegel
Malus coronarius Zierapfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Malus floribunda Zierapfel Corylus avellana Hasel
Malus sylvestris Wildapfel Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Pyrus pyraster Wildbirne Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Vogelkirsche Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robus Stiel-Eiche Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winter-Linde Ribes rubrum Rote Johannisbeere
heimische Obstsorten Rosa avensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

Bei Pflanzung von Laubb&umen sind verpflanzte Hochstdmme, bei Obstgehdlzen Halb- bzw.
HochstGdmme zu verwenden. FUr Laubbdume sollen Qualitadten ab 12-14 cm Stammumfang
(gemessen in Tm Hohe) gewdhlt werden.

Bei Pflanzung von Stréuchern sind verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben, bzw.
entsprechende Heckenpflanzen in GroBen ab 60 cm (ausgenommen niedrigwUchsige Arten)
ZU verwenden.

Externe AusgleichsmaBnahme

FlurstUck 361/273, Flur 2, Gemarkung Wethau: Baumreihe und BlUhstreifen

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,2020
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H Umgrenzung von FlGdchen fOor MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
auBerhalb des Bebauungsplanbereiches

Zur Kompensation der durch die 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 4 3. BA Wohngebiet ,Der Kirchberg” hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzguter des
Naturhaushaltes wird eine lineare EingrUnungsmaBnahme in der Ndhe des Sportplatzes
zugeordnet.

Bisherige Landwirtschaftsfldche soll durch Einsaat einer geeigneten gebietsheimischen
Saatgutmischung auf einem Streifen von 4,00 m Breite und 170,00 m L&nge zu einem
BlUhstreifen entwickelt und dauerhaft extensiv gepflegt werden. Die Mahd soll zur Férderung
der Biodiversitat nicht vor Ende Juni erfolgen.

Wegbegleitend ist eine Baumreihe mit Hochstmmen standortgerechter Laubholzarten oder
Obstbdumen gemdaB Artenliste anzulegen. Die Pflanzabsté&nde sollen mindesten 8,00 m und
maximal 12,00 m betragen.

Mit der MaBnahme und durch die extensive Pflege soll die Leistungs- und Funktionsf&higkeit
der SchutzgUter des Naturhaushaltes verbessert werden. Sie dient der EingrGnung und
Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft und zur Férderung der Biodiversitat. Es wird eine
verbindende GrUnstruktur i. S. d. Biotopvernetzung geschaffen.

Die Sicherung der MaBnahme erfolgt durch einen stddtebaulichen Vertrag.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 85 BauO LSA)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die é&rtliche Bauvorschrift gilt gem. § 1 (1) fUr die duBere Gestaltung von Neubauten, Umbau-
ten, Instandsetzungen und Erweiterungen baulicher Anlagen, die vom offentlichen StraBen-
raum der StraBe "Kirchberg/ Am Kirchberg" und den im r@umlichen Geltungsbereich der
Ortlichen  Bauvorschrift  Uber Gestaltung befindlichen  dffentlichen  Verkehrsflchen,
einschlieBlich Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
sichtbar bzw. einsehbar sind.

(2) Die Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung:
- der Dachformen
§ 3 Dachform

(1) GemdaB der Lage im rdumlichen Geltungsbereich sind folgende Dachformen auszubilden:

Die Dachform ist als Flach-, Pult-, oder Satteldach auszubilden. Die Dachoberfléiche des
Flachdaches ist durch eine umlaufende Attika einzufassen.

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 5)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
I'S. 1362)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch § 71a des Gesetzes vom 18.11.2020
(GVBI. LSA S. 660)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt ge@ndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 346)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle, in Kraft seit dem 21.12.2012
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GEMEINDE WETHAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
3. BA WOHNGEBIET "DER KIRCHBERG"

2. ANDERUNG, ZUGL. ERWEITERUNG
gem. § 13 BauGB

ENTWURF

Die Herstellung von PKW-Stellpl&tzen als Hauptzweck der Grundsticksnutzung im Allgemeinen
Wohngebiet WA ist nicht zul&ssig.

Ver- und Entsorgung

14.

Die Versickerung von anfallendem Oberfl&chenwasser befestigter Fldchen ist im Allgemeinen
Wohngebiet WA nicht zuldssig. Es ist in Regenauffangbehdltern aufzufangen oder in das
offentliche Netz einzuleiten.

(1) Der rédumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift Ober Gestaltung entspricht dem
Geltungsbereich der 2. Anderung, zugleich Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 3. BA

Wohngebiet "Der Kirchberg" und dem im Bebauungsplan definierten Allgemeinen
Wohngebiet WA.

Verfahren gem. § 3 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB
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